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HINWEISE ZUM VERKAUFSPROSPEKT

GemaB den Bestimmungen des Kapitalanlagegesetzbuches
(-KAGB*) hat die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH als die fiir die PATRIZIA GrundInvest Die
Stadtmitte Miilheim GmbH & Co. geschlossene Investment-
KG (,Fondsgesellschaft®) bestellte Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (,Kapitalverwaltungsgesellschaft“ oder
,PATRIZIA GrundInvest®) fiir das Angebot von treuhanderi-
schen Kommanditbeteiligungen an der Fondsgesellschaft
einen Verkaufsprospekt (einschlieBlich der Anlagebedin-
gungen und des Gesellschafts- und Treuhandvertrags)
sowie die wesentlichen Anlegerinformationen zu erstellen
und dem Publikum zugénglich zu machen.

An der Zeichnung der treuhanderischen Kommanditbetei-
ligung Interessierte erhalten den Verkaufsprospekt (nebst
Anlagebedingungen, Gesellschafts- und Treuhandvertrag),
die wesentlichen Anlegerinformationen und den letzten
veroffentlichten Jahresbericht der Fondsgesellschaft (in
der jeweils geltenden Fassung, die ,Verkaufsunterlagen®)
kostenlos in deutscher Sprache zu liblichen Geschaftszei-
ten oder auch auf der Internetseite der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft (www.patrizia-immobilienfonds.de) nach ihrer
Wahl

= als pdf-Dokument (z. B. per E-Mail oder als Download
Uber die Internetseite der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft) oder

= auf einem sonstigen dauerhaften Datentrager (z.B. in CD-
Form) bei der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH mit Sitz und Geschéftsanschrift in der
FuggerstraBe 26 in 86150 Augsburg, als der fur die Fonds-
gesellschaft bestellten Kapitalverwaltungsgesellschaft.

= Auf Verlangen werden diese Unterlagen bzw. Informatio-
nen auch in Papierform zur Verfligung gestellt und kénnen
bei der Kapitalverwaltungsgesellschaft unter vorstehen-
der Geschaftsanschrift angefordert werden.

Die Fondsgesellschaft veroffentlicht den ersten Jahresbe-
richtinnerhalb der gesetzlichen Frist nach Abschluss des
ersten Geschéftsjahres als Fondsgesellschaft.

Die Zeichnung von treuhénderischen Kommanditbeteili-
gungen an der Fondsgesellschaft erfolgt ausschlieBlich
auf Basis der vorgenannten Verkaufsunterlagen in der
jeweils geltenden Fassung. Interessierten wird emp-
fohlen, vor der Anlageentscheidung alle Verkaufsun-
terlagen aufmerksam zu lesen und sich ggf. von einem

fachkundigen Dritten beraten zu lassen. Die Verkaufs-
unterlagen sind den an der Zeichnung von treuhénde-
rischen Kommanditbeteiligungen an der Fondsgesell-
schaft Interessierten rechtzeitig vor Unterzeichnung

der Beitrittsvereinbarung kostenlos zur Verfiigung zu
stellen. Wenn sich fiir einen Anleger Fragen ergeben,
wird die Kapitalverwaltungsgesellschaft diese jederzeit
beantworten. Verbindlich sind jedoch nur schriftlich
bestatigte Angaben. Vermittler oder sonstige Dritte sind
nicht berechtigt, Auskiinfte zu erteilen oder Zusagen zu
machen, die von den Aussagen in den Verkaufsunterla-
gen abweichen. Jede Zeichnung von treuhé@nderischen
Kommanditbeteiligungen an der Fondsgesellschaft auf
der Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht
in dem Verkaufsprospekt bzw. in den wesentlichen Anle-
gerinformationen enthalten sind, erfolgt ausschlieBlich
auf Risiko des Kaufers.

Die in den Verkaufsunterlagen gegebenen Informationen
sind bis zur Bekanntgabe von Anderungen giiltig. Betrifft
die Anderung einen wichtigen neuen Umstand oder eine
wesentliche Unrichtigkeit in Bezug auf die in dem Verkaufs-
prospekt enthaltenen Angaben, die die Beurteilung der
Fondsgesellschaft oder der Kapitalverwaltungsgesellschaft
beeinflussen kénnen, so wird diese Anderung auch als
Nachtrag zum Verkaufsprospekt bekanntgegeben. Sollte
zu diesem Verkaufsprospekt ein Nachtrag erstellt werden,
wird dieser unverziglich im elektronischen Bundesanzeiger
sowie auf der Internetseite der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft ver6ffentlicht. Der Nachtrag wird bei der Kapital-
verwaltungsgesellschaft unter den vorstehend genannten
Kontaktdaten zur kostenlosen Ausgabe bereitgehalten.

Das Beteiligungsangebot ist auf eine bestimmte Zielgruppe
zugeschnitten (Details siehe Abschnitt 1.7). Es kénnen

sich natlrliche oder juristische Personen, Personengesell-
schaften (soweit nicht aufgrund gesellschaftsvertraglicher
Regelungen ausgeschlossen) und Stiftungen im Rahmen der
Kapitalerhéhungen gemaB § 4 des Gesellschaftsvertrags
der Fondsgesellschaft liber den Treuhandkommanditisten
als Treugeber beteiligen. Die Treugeber diirfen die Komman-
ditbeteiligung nicht ihrerseits (u. a. als Treuhdnder) fiir Dritte
erwerben oder halten. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
hat jedoch freies Ermessen, Beitrittsangebote nicht anzu-
nehmen und Kapitalerh6hungen nicht vorzunehmen.

Eine Beteiligung von Gesellschaften biirgerlichen Rechts,
Gemeinschaften und Ehepaaren in der Form einer Gesell-
schaft biirgerlichen Rechts bzw. Gemeinschaft, oder auch



ahnlichen Personenmehrheiten nach auslandischem Recht,
ist sowohl fir Kommanditisten als auch flir Treugeber ausge-
schlossen.

Personen, die (i) Staatsangehorige der USA sind, (ii) Inhaber
einer dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitsgenehmigung
der USA (,,Green Card*®) sind, (iii) ihren gewdhnlichen
Aufenthalt /Wohnsitz oder Sitz in den USA haben und /oder
(iv) die Beteiligung fiir eine Vermdgensmasse mit Sitzin den
USA eingehen oder einer solchen anbieten, diirfen nicht
Kommanditisten der Gesellschaft oder Treugeber sein.
Vorstehendes gilt gleichermaBen fir sémtliche juristi-
schen Personen, und Personenhandelsgesellschaften,
sonstige Personenmehrheiten, Stiftungen, Trusts oder
sonstige verselbstandigte Vermdgensmassen, die nach
dem Recht eines US-Bundesstaates errichtet sind (jeweils
unabhéngig davon, ob sie nach dem Recht des jeweiligen
US-Bundesstaates selbst Trédger von Rechten und Pflichten
sein kénnen) und/oder in den USA unbeschrénkt steuer-
pflichtig sind. Anldsslich der Aufnahme und auf Verlangen
der Kapitalverwaltungsgesellschaft haben Gesellschafter
und Treugeber zu versichern und nachzuweisen, dass keine
der im vorstehenden Satz genannten Bedingungen vorliegt.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann im Einzelfall und
sofern dies rechtlich zuldssig ist Ausnahmen von den Rege-
lungen in diesem Absatz zulassen.

Die Anleger sind verpflichtet, der Fondsgesellschaft erfor-
derliche Unterlagen, die sich aus den Verpflichtungen des
Geldwaschegesetzes ergeben, zu iberlassen, vgl. hierzu § 3
Abs. (11) des als Anlage Il diesem Verkaufsprospekt beige-
fugten Gesellschaftsvertrags der Fondsgesellschaft. Eine
Beteiligung kann daher nur erfolgen, wenn alle Beitrittsun-
terlagen vollstandig vorliegen.

Das Angebot der Beteiligung ist beschrankt auf die Bundes-
republik Deutschland. Weder die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft noch die Fondsgesellschaft sind oder werden gemaB
dem United States Investment Company Act von 1940 in
seiner giiltigen Fassung registriert. Die Anteile der Fonds-
gesellschaft sind und werden auch nicht gemaB dem United
States Securities Act von 1933 in seiner giiltigen Fassung
oder nach den Wertpapiergesetzen eines Bundesstaates der
Vereinigten Staaten von Amerika registriert. Anteile an der
Fondsgesellschaft dirfen weder in den Vereinigten Staaten
noch einer US-Person oder auf deren Rechnung angeboten
oder verkauft werden. An einer Zeichnung von treuhande-
rischen Kommanditbeteiligungen an der Fondsgesellschaft
Interessierte missen daher - wie vorstehend im Detail
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bereits ausgefiihrt - darlegen, dass sie keine US-Person
sind und Anteile weder im Auftrag von US-Personen erwer-
ben noch an US-Personen weiterverduBern. Entsprechende
Regelungen finden sich im Gesellschaftsvertrag der Fonds-
gesellschaft (u.a. in § 3 Abs. (5) des als Anlage Il diesem
Verkaufsprospekt beigefligten Gesellschaftsvertrags der
Fondsgesellschaft) sowie in der Beitrittsvereinbarung.
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1. FONDSGESELLSCHAFT

1.1 ANGABEN ZUR FONDSGESELLSCHAFT

Das in der Rechtsform einer geschlossenen Investmentkom-
manditgesellschaft mit Datum der Gestattung zum Vertrieb
durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht
aufgelegte Investmentvermdgen PATRIZIA Grundinvest Die
Stadtmitte Milheim GmbH & Co. geschlossene Investment-
KG (nachfolgend ,Fondsgesellschaft“ genannt) wurde am
23.09.2015 gegriindet und am 24.01.2018 mit der aktuellen
Firmierung in das Handelsregister A des Amtsgerichts Augs-
burg unter HRA 18643 eingetragen. Die Fondsgesellschaft
hat ihren Sitz und Geschaftsanschrift in der FuggerstraBe
26in 86150 Augsburg.

1.2 GESCHAFTSJAHR UND LAUFZEIT DER
FONDSGESELLSCHAFT

Das Geschéftsjahr der Fondsgesellschaft entspricht dem
Kalenderjahr. Das Jahr 2018 ist das erste Geschéftsjahr als
Fondsgesellschaft nach deren Griindung.

Die Fondsgesellschaft endet ohne Auflosungsbeschluss
zum Ablauf des 31.12.2034 und ist nach Ablauf dieser
Dauer aufgeldst und ist abzuwickeln (zu liquidieren), es

sei denn, die Gesellschafter beschlieBen etwas anderes.
Die Fondsgesellschaft endet ferner automatisch, ohne

dass es eines Aufldsungsbeschlusses bedarf, entweder

mit Ablauf des 31.12.2019, falls der Erwerb des Anlageob-
jekts (Details hierzu siehe nachstehend unter Abschnitt

1.3 bzw. in Abschnitt 5.2) bis zu diesem Zeitpunkt nicht
vollzogen ist, oder mit dem Beschluss der Gesellschafter
zur vollstandigen VerauBerung des Anlageobjekts, oder mit
dem Abschluss eines schuldrechtlichen Verpflichtungsge-
schéaftes zur VerauBerung des Anlageobjekts. Ein einzelner
Anleger ist nicht berechtigt, die vorzeitige Auflésung der
Fondsgesellschaft zu verlangen. Die Fondsgesellschaft wird
aber gemaB den gesellschaftsvertraglichen Regelungen
aufgeldst, wenn Gesellschafter, deren Kapitalanteile insge-
samt mindestens 75 % des gesamten Kapitals der Fonds-
gesellschaft bilden, die Fondsgesellschaft kiindigen, es sei
denn, die verbleibenden Gesellschafter fassen mit 75 % ihrer
Stimmen einen Fortsetzungsbeschluss (Details hierzu siehe
in Abschnitt 13 dieses Verkaufsprospekts sowie in den als
Anlage | diesem Verkaufsprospekt beigefiigten Anlagebe-
dingungen bzw. in dem als Anlage Il beigefiigten Gesell-
schaftsvertrag der Fondsgesellschaft).

1.3 GESELLSCHAFTSZWECK DER FONDSGESELLSCHAFT

Gegenstand des Unternehmens der Fondsgesellschaft ist
ausschlieBlich die Anlage und Verwaltung der Mittel der
Fondsgesellschaft nach einer festgelegten Anlagestrategie
zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis
272 KAGB zum Nutzen der Anleger (Gesellschafter). Die
Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ist (ggf. mittelbar
liber eine Objektgesellschaft) die Investition in eine gewerb-
liche Immobilie in Milheim an der Ruhr (,,Anlageobjekt®),
welche langfristig vermietet und anschlieBend nach der
Vermietungsphase verduBert werden soll. Das noch fertig-
zustellende Anlageobjekt, eine gemischt genutzte Immobi-
lie mit einer Vielzahl unterschiedlicher Nutzungsarten und
Mieter, liegt auf einem rd. 5.126 gm groBen Grundstiick,
belegen in der Friedrich-Ebert-StraBe 35, 37, 39 und
weitere in 45468 Milheim an der Ruhr, gefiihrt im Grund-
buch des Amtsgerichts Miilheim an der Ruhr, Blatt 13539,
Flur 66 und Blatt 5666, Flur 66. Ferner gehort zur Anlage-
strategie der Gesellschaft die Anlage liquider Mittel nach
MaBgabe der Anlagebedingungen der Gesellschaft (Details
hierzu siehe unter nachfolgendem Abschnitt 5).

1.4 PERSONLICH HAFTENDER GESELLSCHAFTER DER
FONDSGESELLSCHAFT

Persdnlich haftender Gesellschafter (,Komplementar®) der
Fondsgesellschaft ist die CB Beteiligungs GmbH, eingetra-
gen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen (HRB
191949), mit Sitz und Geschéftsanschrift in der Horemans-
straBe 28 in 80636 Miinchen, ohne Kapitalanteil. Der Kom-
plementar ist zur Leistung einer Einlage weder berechtigt
noch verpflichtet und ist nicht am Vermégen und Ergebnis
der Gesellschaft beteiligt. Geschaftsfiihrer des Komplemen-
térs sind Herr Christian Berger und Frau Jana Hanrieder. Der
personlich haftende Gesellschafter istim Innenverhéltnis,
soweit gesetzlich zuldssig, von der Geschaftsfiihrung der
Fondsgesellschaft ausgeschlossen.

1.5 GESCHAFTSFUHRENDER KOMMANDITIST DER
FONDSGESELLSCHAFT

Griindungskommanditist und geschéaftsfihrender Gesell-
schafter (,geschaftsfiihrender Kommanditist“) der
Fondsgesellschaft ist die PATRIZIA GrundInvest Kapitalver-
waltungsgesellschaft mbH, die im Rahmen des vorliegenden
Beteiligungsangebots ebenfalls als Treuhandkommanditist
tatig werden wird (Details hierzu siehe nachstehend unter
Abschnitt 2 bzw. Abschnitt 5.12). Der Griindungskomman-
ditistist an der Fondsgesellschaft mit einem Kapitalanteil in



Hoéhe von 20.000 Euro beteiligt. Die PATRIZIA Grundinvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH wird darliber hinaus,
wie im nachfolgenden Abschnitt 2 im Einzelnen dargelegt,
als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir die Fondsge-
sellschaft tatig.

1.6 KAPITAL DER FONDSGESELLSCHAFT

Zum Zeitpunkt der Auflegung der Fondsgesellschaft betragt
die Hohe des gezeichneten und eingezahlten Kapitals

der Fondsgesellschaft 20.000 Euro. Dabei handelt es

sich ausschlieBlich um Kommanditkapital, welches vom
Griindungskommanditisten, der PATRIZIA GrundInvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, gehalten wird. Es ist
beabsichtigt, das Kommanditkapital der Fondsgesellschaft
durch Aufnahme weiterer Gesellschafter plangemas um bis
zu 39.420.000 Euro auf bis zu 39.440.000 Euro zu erhdhen.
Die Kommanditanteile der neu beitretenden Anleger iber-
nimmt, halt und verwaltet der Treuhandkommanditist im
eigenen Namen, jedoch fiir Rechnung des Anlegers /Treu-
gebers. Der eigene Kommanditanteil der PATRIZIA Grund-
Invest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH bleibt hiervon
unberihrt bestehen.

1.7 PROFIL DES TYPISCHEN ANLEGERS

Bei dem Beteiligungsangebot an der Fondsgesellschaft
handelt es sich um eine langfristige unternehmerische
Beteiligung in Form einer Sachwertanlage in eine gemischt
genutzte Immobilie in der Metropolregion Rhein-Ruhr als
Anlageobjekt mit den Nutzungsarten Biiro, Praxisflachen,
Einzelhandel, Gastronomie, (betreutes) Wohnen und Pflege,
Hotel und Parken mit einer Vielzahl unterschiedlicher Mieter
(Details siehe in Abschnitt 5.2.3). Das noch fertigzustel-
lende Anlageobjekt befindet sich direkt in der Innenstadt
von Milheim an der Ruhr, der kreisfreien GroBstadt bzw.
dem bedeutenden Mittelzentrum im bevdlkerungsreichsten
deutschen Bundesland Nordrhein-Westfalen. Milheim

an der Ruhr befindet sich in der Metropolregion Rhein-
Ruhr, nahe gelegen bei der Landeshauptstadt Diisseldorf
und angrenzend an die Stadt Essen. Die Metropolregion
Rhein-Ruhr ist mit Gber 10 Mio. Menschen die bevdlke-
rungsreichste Metropolregion Deutschlands und eine der
40 groBten Metropolregionen der Welt. Die Stadt Milheim
an der Ruhr zéhlt rund 170.000 Einwohner. Die Kombination
aus granularer breit diversifizierter Vermietung an eine
Vielzahl von Mietern mit unterschiedlichen Nutzungsarten
an einem prosperierenden wirtschaftsstarken Standort und
zudem sehr zentraler Lage innerhalb von Milheim an der
Ruhr mit guter Verkehrsanbindung an den 6ffentlichen Per-
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sonennahverkehr sowie den Individualverkehr bieten gute
Voraussetzungen fiir ein nachhaltiges Investment, welches
im vorliegenden Fall mit durchschnittlich angestrebten Aus-
zahlungen wéhrend der angestrebten Fondslaufzeit von rd.
4,5% p.a. (vor Steuern) auch eine attraktive Rentabilitat in
Aussicht stellt. Eine Beteiligung ist insbesondere fiir Anleger
geeignet, die eine Immobilienanlage ohne eigenen Verwal-
tungsaufwand suchen, vielmehr eine Immobilienanlage,

die durch einen professionellen Immobilien-Assetmanager
bzw. eine Kapitalverwaltungsgesellschaft nach deutschem
Investmentrecht verwaltet wird. Dabei kann der Anleger
sich mit relativ geringem Kapitaleinsatz an groBvolumigen
Immobilien mittelbar beteiligen. Die Beteiligung ist aufgrund
der gegebenen mietvertraglichen Regelungen im Rahmen
der Vermietung der Mietflachen weiterhin fiir Anleger geeig-
net, die eine Vermdgensanlage suchen, die ggf. langfristig
einen teilweisen Inflationsschutz bieten kann.

Der Anleger sollte im Fall einer Beteiligung bereit sein, sein
eingesetztes Kapital im Rahmen der Beteiligung fiir die
gesamte Laufzeit der Fondsgesellschaft zu binden (Details
hierzu siehe in Abschnitt 1.2 bzw. Abschnitt 5.3). Eine
ordentliche Kiindigung wahrend der Laufzeit der Fondsge-
sellschaft (einschlieBlich etwaiger Verldngerungen) bzw.
eine Rickgabe der Anteile ist ausgeschlossen. Fiir den
Handel mit (Treuhand-)Anteilen an der Fondsgesellschaft
gibt es keinen funktionsfahigen Markt und es ist derzeit
nicht absehbar, dass sich ein solcher Markt entwickelt. Dem
Anleger muss die eingeschrankte Fungibilitat beim Erwerb
eines Anteils an der Fondsgesellschaft bewusst sein (siehe
hierzu auch die weiteren Hinweise in Abschnitt 6.3.3 lit. ¢)).

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarteni.V.m. der
Mieterstruktur der gemischt genutzten Immobilie ist das
Ausfallrisiko gestreut, so dass die Fondsgesellschaft bei
wirtschaftlicher Betrachtungsweise nach dem Grundsatz
der Risikomischung geméB § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB inves-
tiert. Anteile an der Fondsgesellschaft eignen sich dennoch
nicht als alleiniger Bestandteil eines Vermdgens, sondern
sollten nur einen entsprechend der Risikobereitschaft des
Anlegers angemessenen Anteil an seinem Vermoégensport-
folio darstellen. Jedem Anleger wird empfohlen, das Prinzip
der Risikodiversifikation bei der Anlage seines Gesamtver-
mdgens zu beachten.

Das Beteiligungsangebot richtet sich ferner an Anleger,
die mit den wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen
Grundziigen einer solchen Fondsgesellschaft vertraut
sind. Dem Anleger muss bewusst sein, dass er als Treu-
geber bzw. Kommanditist der Fondsgesellschaft eine
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unternehmerische Beteiligung eingeht, die mit erheblichen
Risiken verbunden ist. Anleger sollten vor der Anlageent-
scheidung unbedingt den gesamten Verkaufsprospekt im
Zusammenhang, insbesondere den Abschnitt 6 ,,Risiken®,
sorgféltig gelesen haben. Der Anleger sollte sich bei Fragen
zum vorliegenden Beteiligungsangebot unbedingt durch
unabhéngige Experten beraten lassen, beispielsweise zu
steuerlichen und rechtlichen Fragen durch Steuerberater
und Rechtsanwalte. Der Anleger muss bereit und wirtschaft-
lichin der Lage sein, bei einem nicht planmaBigen Verlauf
der Beteiligung auch einen Totalverlust seiner Kapitalein-
lage nebst Ausgabeaufschlag hinzunehmen. Ferner sollte er
nicht auf Einkiinfte aus der Fondsgesellschaft angewiesen
sein und folglich keinen Bedarf haben, wahrend der Laufzeit
der Fondsgesellschaft tiber die angelegte Liquiditat bzw. die
angestrebten Auszahlungen (Ausschiittungen /Entnahmen)
zu verfligen.

Dabei ist das Beteiligungsangebot auf Anleger zuge-
schnitten, die als natiirliche Person mit Wohnsitz oder
gewohnlichem Aufenthalt in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtig sind. Zudem wird davon ausgegangen, dass
die Anleger ihren Anteil an der Fondsgesellschaft im Privat-
vermdgen halten und diesen Anteil nicht fremdfinanzieren.
Der Abschnitt 10 ,,Kurzangaben zu den fiir die Anleger
bedeutsamen Steuervorschriften® des Verkaufsprospekts
gilt daher ausschlieBlich fir diese Zielgruppe. Unabhéngig
davon sollten sich samtliche interessierten Anleger vor
einer Beteiligung individuell steuerlich beraten lassen.

An der Fondsgesellschaft diirfen sich auch semi-profes-
sionelle und professionelle Anleger im Sinne des KAGB
beteiligen. Es kdnnen sich natlrliche oder juristische
Personen, Personengesellschaften (soweit nicht aufgrund
gesellschaftsvertraglicher Regelungen ausgeschlossen)
und Stiftungen im Rahmen der Kapitalerh6hungen gemaB

§ 4 des Gesellschaftsvertrags der Fondsgesellschaft Gber
den Treuhandkommanditisten als Treugeber beteiligen. Die
Treugeber diirfen die Kommanditbeteiligung nicht ihrerseits
(u.a. als Treuhander) fur Dritte erwerben oder halten. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft hat jedoch freies Ermessen,
Beitrittsangebote nicht anzunehmen und Kapitalerhhun-
gen nicht vorzunehmen. Eine Beteiligung von Gesellschaf-
ten biirgerlichen Rechts, Gemeinschaften und Ehepaaren

in der Form einer Gesellschaft birgerlichen Rechts bzw.
Gemeinschaft, oder auch dhnlichen Personenmehrheiten
nach auslandischem Recht, ist sowohl fiir Kommanditisten
als auch flr Treugeber ausgeschlossen. Personen, die (i)
Staatsangehorige der USA sind, (ii) Inhaber einer dauerhaf-

ten Aufenthalts- und Arbeitsgenehmigung der USA (,Green
Card“) sind, (iii) ihren gewdhnlichen Aufenthalt /Wohnsitz
oder Sitzin den USA haben und/oder (iv) die Beteiligung
fuir eine Vermogensmasse mit Sitzin den USA eingehen
oder einer solchen anbieten, diirfen nicht Kommanditisten
der Gesellschaft oder Treugeber sein. Vorstehendes gilt
gleichermaBen fiir samtliche juristischen Personen, und
Personenhandelsgesellschaften, sonstige Personenmehr-
heiten, Stiftungen, Trusts oder sonstige verselbstandigte
Vermoégensmassen, die nach dem Recht eines US-Bundes-
staates errichtet sind (jeweils unabhédngig davon, ob sie
nach dem Recht des jeweiligen US-Bundesstaates selbst
Trager von Rechten und Pflichten sein kdnnen) und /oder in
den USA unbeschrankt steuerpflichtig sind. Anlasslich der
Aufnahme und auf Verlangen der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft haben Gesellschafter und Treugeber zu versichern
und nachzuweisen, dass keine der im vorstehenden Satz
genannten Bedingungen vorliegt. Die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft kann im Einzelfall und sofern dies rechtlich
zuldssig ist Ausnahmen von den Regelungen in diesem
Absatz zulassen.
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2. KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

2.1 FIRMA, RECHTSFORM, SITZ UND ZEITPUNKT
DER GRUNDUNG

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft flir die Fonds-
gesellschaft wurde die am 29.09.2014 als Gesellschaft

mit beschrankter Haftung gegriindete PATRIZIA Grund-
Invest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz und
Geschaftsanschrift in der FuggerstraBe 26 in 86150
Augsburg bestellt (nachfolgend ,Kapitalverwaltungsgesell-
schaft” oder ,,PATRIZIA GrundInvest®). Die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft istim Handelsregister des Amtsgerichts
Augsburg unter HRB 29053 eingetragen. Der PATRIZIA
GrundInvest wurde am 03.06.2015 die Erlaubnis zum
Geschaftsbetrieb als externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaft gemaB §§ 20, 22 KAGB durch die Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) erteilt.

2.2 HAUPTTATIGKEITEN DER KAPITALVERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT /INHALT DES FREMDVERWALTUNGS-
VERTRAGES /VERGUTUNGSPOLITIK DER KAPITAL-
VERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft Gbernimmt die Ver-
waltung der Fondsgesellschaft im Sinne des KAGB. Dies
umfasst die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlage-
vermogens der Fondsgesellschaft sowie die Ausflihrung der
allgemeinen Verwaltungstatigkeit der Fondsgesellschaft,
d.h. insbesondere des An-und Verkaufs von Vermdgens-
gegenstdnden sowie deren Bewirtschaftung und Instand-
haltung und damit die gesamte Portfolioverwaltung, das
Risikomanagement, die Betreuung der Gesellschafter nebst
der Beantwortung betriebswirtschaftlicher Fragestellungen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat sich verpflichtet,
die Verwaltung der Fondsgesellschaft mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmanns durchzufiihren und dabei
die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen (insbe-
sondere des KAGB, der Verordnung (EU) Nr. 231 /2013
(»AIFM-Verordnung®) und der AIFM-Richtlinie), behordliche
Anordnungen (insbesondere das Rundschreiben 1/2017
(WA) zu den Mindestanforderungen an das Risikomanage-
ment von Kapitalverwaltungsgesellschaften (,KAMaRisk“)
sowie behérdliche Anordnungen und sonstige AuBerungen
der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht) und
die Anlagebedingungen einzuhalten und sich kontinuierlich
iiber Ergénzungen und Anderungen der genannten Vor-
gaben zu informieren. Die Fondsgesellschaft ist jederzeit
berechtigt, die Erfullung dieser Pflicht durch regelméBige
Kontrollen zu Gberwachen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist weiterhin verpflich-
tet, ihre Rechte und Pflichten aus dem Fremdverwaltungs-
vertrag mit der gebotenen Sachkenntnis, Sorgfalt und
Gewissenhaftigkeit im besten Interesse der Fondsgesell-
schaft und ihrer Gesellschafter auszuiiben. Sie hat sich
insbesondere auch verpflichtet, sich um die Vermeidung
von Interessenkonflikten zu bemiihen und, wenn diese sich
nicht vermeiden lassen, dafiir zu sorgen, dass unvermeid-
bare Konflikte unter der gebotenen Wahrung der Interessen
der Gesellschafter der Fondsgesellschaft gelost werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft iibernimmt auch die
Funktion des Treuhandkommanditisten. Im Rahmen der
Funktion als Treuhandkommanditist einschlieBlich der Art
und des Umfangs der Leistungen sind neben dem Fremd-
verwaltungsvertrag zwischen der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft und der Fondsgesellschaft der in der Anlage IlI
beigefligte Treuhandvertrag und der als Anlage Il beigefligte
Gesellschaftsvertrag (einschlieBlich Anlagebedingungen)
der Fondsgesellschaft maBgeblich.

Zudem ist die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH auch 100%-Kommanditistin der PATRIZIA
GrundlInvest Beteiligungs GmbH & Co. KG, die aufgrund
der vorliegenden Fondskonzeption wiederum bis zu 25,1%
der Anteile an der Objektgesellschaft halt (siehe hierzu die
Hinweise in Abschnitt 5.2.2 bzw. 10.3.1).

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann ihre Aufgaben
im rechtlich zuldssigen Umfang auf externe Dienstleister
im Rahmen der hierfiir einschldgigen Regelungen (vgl. ins-
besondere § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte
libertragen. Details siehe in nachfolgendem Abschnitt 11.

Hinsichtlich der Vergiitung fir die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft wird auf Abschnitt 8 verwiesen.

Die Vergilitungspolitik der Kapitalverwaltungsgesellschaft
richtet sich an den strategischen Unternehmenszielen aus.
Hierbei wird hinsichtlich Zielsetzung und Bemessungs-
grundlage zwischen Geschéftsfiihrung, risikorelevanten
Mitarbeitern und Kontrolleinheiten risikoadjustiert differen-
ziert. So erhélt jeder Mitarbeiter ein angemessenes festes
Jahresgrundgehalt und weitere feste Verglitungsbestand-
teile, wie vermogenswirksame Leistungen oder freiwillige
Altersversorgungsleistungen. Die variable Vergilitung eines
Mitarbeiters wird ausschlieBlich erfolgsabhéngig gewéahrt
und bemisst sich nach der Zielerreichung des betreffenden
Mitarbeiters innerhalb eines definierten Zeitraums. Die Defi-
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nition der Ziele eines Mitarbeiters ist darauf ausgerichtet,
Anreize zur Eingehung unangemessener Risiken zu vermei-
den. Vor diesem Hintergrund wird die Hohe des Anteils der
variablen Vergiitung in einem angemessenen Verhaltnis zum
Anteil der festen Vergiitung festgelegt. Der maximal erreich-
bare Betrag an variabler Vergutung fir das Geschéftsjahr
wird arbeitsvertraglich festgelegt. Die Struktur der Vergi-
tungsgovernance beriicksichtigt die rechtlichen Vorgaben
und der Aufsichtsrat der Kapitalverwaltungsgesellschaft

ist fiir die Gestaltung und Verabschiedung der Vergiitungs-
politik zustandig. Ein Vergltungsausschuss besteht derzeit
nicht.

Die Einzelheiten der aktuellen Vergiltungspolitik, einschlieB-
lich einer Beschreibung der Berechnung der Verglitung und
der sonstigen Zuwendungen und der Identitat der fiir die
Zuteilung der Vergiitung und sonstigen Zuwendung zustén-
digen Personen, sind auf der Internetseite der Kapitalver-
waltungsgesellschaft (www.patrizia-immobilienfonds.de)
veroffentlicht. Auf Anfrage wird kostenlos eine Papierver-
sion der Internetseite zur Verfligung gestellt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft tibernimmt keine iber
die ordnungsgemaBe Erflllung ihrer Pflichten hinausge-
hende Haftung. Insbesondere haftet die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft nicht fiir die Wertentwicklung oder ein
von der Fondsgesellschaft bzw. ihren Gesellschaftern
angestrebtes Anlageergebnis.

Die Laufzeit des Fremdverwaltungsvertrags ist an die Dauer
der Fondsgesellschaft gekoppelt und kann von den Parteien
nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden. Eine Kiindigung
des Fremdverwaltungsvertrags durch die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft hat im Einklang mit § 154i.V.m. § 99
KAGB zu erfolgen. Jedwede Kiindigung bedarf zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform.

2.3 GESCHAFTSFUHRUNG UND AUFSICHTSRAT

Die Geschéftsfiihrung der Kapitalverwaltungsgesellschaft
besteht zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung aus folgen-
den Mitgliedern:

= Joachim Fritz, Inning am Ammersee

= Andreas Heibrock, Putzbrunn

Der Aufsichtsrat besteht zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung aus folgenden Mitgliedern:

= Klaus Schmitt, Vorsitzender

= Rolf Settelmeier, stv. Vorsitzender

= Peter Forster

Die Mitglieder der Geschéftsflihrung und des Aufsichtsrats
der Kapitalverwaltungsgesellschaft tiben zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung auBerhalb der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft folgende Hauptfunktionen, die flir die Kapital-
verwaltungsgesellschaft von Bedeutung sind, aus:

Herr Klaus Schmitt ist noch tétig als Vorstand bei der PATRIZIA
Immobilien AG und in dieser Eigenschaft als Geschéfts-
fihrer oder Aufsichtsrat von Tochter- bzw. Beteiligungs-
gesellschaften der PATRIZIA Immobilien AG bzw. der von
dieser oder ihren Tochter- bzw. Beteiligungsgesellschaften
verwalteten Investmentvermogen.

Herr Rolf Settelmeier ist zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung tatig als Vorstandsvorsitzender der Stadtsparkasse
Augsburg und ist weiterhin Mitglied des Aufsichtsrats der
Dierig Holding AG, Augsburg, sowie Mitglied des Verwaltungs-
rates der Versicherungskammer Bayern Versicherungs-
anstalt des offentlichen Rechtes, Miinchen.

Herr Peter Forster ist noch tétig als Aufsichtsrat von Toch-
ter- bzw. Beteiligungsgesellschaften der PATRIZIA Immobi-
lien AG.

Weitere Hauptfunktionen mit Bedeutung fiir die Kapital-
verwaltungsgesellschaft werden durch die Mitglieder der
Geschaftsleitung und des Aufsichtsrats zum Zeitpunkt

der Prospektaufstellung nicht wahrgenommen. Es ist zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung vorgesehen, dass Herr
Peter Forster sein Aufsichtsratsmandat zum Jahresende
2018 niederlegt und dass Frau Rikke Lykke, die noch téatig
ist als Geschaftsflihrer und Aufsichtsrat von Tochter- und
Beteiligungsgesellschaften der PATRIZIA Immobilien AG
bzw. der von ihren Tochter- und Beteiligungsgesellschaften
verwalteten Investmentvermdgen nebst deren Immobilien-
gesellschaften ab dem 01.01.2019 zum Aufsichtsrat der
Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt wird.



2.4 HOHE DES GEZEICHNETEN UND EINGEZAHLTEN
KAPITALS DER KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfligt iber ein
gezeichnetes und eingezahltes Stammkapital in Hohe

von 3.000.000 Euro. Sich ergebende Anderungen kénnen
den regelmaBig zu erstellenden Jahresberichten entnom-
men werden. Das Stammkapital wird von dem alleinigen
Gesellschafter, der PATRIZIA Immobilien AG, eingetragen
beim Amtsgericht Augsburg unter HRB 19478, mit Sitz und
Geschéaftsanschrift in der FuggerstraBe 26 in 86150 Augs-
burg gehalten, mit dem auch ein Ergebnisabflihrungsvertrag
besteht.

2.5 KAPITALANFORDERUNGEN DER KAPITAL-
VERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erfiillt sémtliche
Kapitalanforderungen (regulatorische Eigenmittel, die frei
von Rechten Dritter sind und die zur freien Verfligung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft stehen) gemaB KAGB. Die
Anforderungen des § 25 Abs. 6 KAGB erfiillt die Kapitalver-
waltungsgesellschaft durch Bereitstellung von zusétzlichen
Eigenmitteln.

2.6 WEITERE INVESTMENTVERMOGEN, DIE VON DER
KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT VERWALTET
WERDEN

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat weitere alternative
Investmentfonds (,,AIF“) im Sinne des KAGB aufgelegt.
Dabei handelt es sich zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung um die geschlossenen Investmentvermdgen ,,PATRIZIA
GrundIinvest Campus Aachen®, ,PATRIZIA Grundinvest
Stuttgart Stdtor®, ,,PATRIZIA GrundInvest Den Haag
Wohnen*, ,PATRIZIA GrundInvest Kopenhagen Siidhafen®,
»PATRIZIA GrundInvest Miinchen LeopoldstraBe®, ,,PATRIZIA
GrundInvest Mainz Rheinufer®, sowie ,,PATRIZIA Grund-
Invest Garmisch-Partenkirchen“ ,PATRIZIA Grundinvest
Dresden®, ,,PATRIZIA GrundInvest Frankfurt / Hofheim*
sowie ,,PATRIZIA Grundinvest Frankfurt Smart Living“.
Neben diesen bereits aufgelegten Investmentvermdgen
sowie der Auflage und Verwaltung der in diesem Verkaufs-
prospekt beschriebenen Fondsgesellschaft als Investment-
vermogen beabsichtigt die Kapitalverwaltungsgesellschaft
dariiber hinaus in der Zukunft weitere Investmentvermégen
zu verwalten, wobei fiir konkrete aufzulegende zuséatzliche
geschlossene Investmentvermdgen bereits entsprechende
Genehmigungsverfahren bei der zustandigen Aufsicht
eingeleitet sind.

KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT
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3. VERWAHRSTELLE

3.1 FIRMA, RECHTSFORM, SITZ

Als Verwahrstelle fiir die Fondsgesellschaft bestellt die
Kapitalverwaltungsgesellschaft in einem Verwahrstellen-
vertrag Hauck & Aufhduser Privatbankiers AG mit Sitz und
Geschaftsanschrift KaiserstraBe 24 in 60311 Frankfurt am
Main (,Verwahrstelle). Die Verwahrstelle ist ein Kredit-
institut nach deutschem Recht. Die Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“) hat die Auswahl der
Hauck & Aufhduser Privatbankiers AG als Verwahrstelle fiir
die Fondsgesellschaft genehmigt.

Der Verwahrstellenvertrag wurde auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Die Vertragsparteien sind berechtigt, den Ver-
wahrstellenvertrag in Bezug auf einen einzelnen oder sémt-
liche AIF mit einer Frist von neun Monaten zu kiindigen. Das
Recht zur fristlosen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
unberihrt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn
die zustandige Aufsichtsbehdrde der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft den Wechsel der Verwahrstelle auferlegt.

Zur Verwahrstelle siehe auch die wichtigen Hinweise in
Abschnitt 6.3.1 lit. p).

3.2 HAUPTTATIGKEITEN DER VERWAHRSTELLE

Die Verwahrstelle ist mit der laufenden Uberwachung sowie
der Verwahrung der zur Fondsgesellschaft gehdrenden
Vermogensgegenstande beauftragt.

Die Verwahrstelle tibernimmt insbesondere folgende
Aufgaben:

= Verwahrung der verwahrféhigen Vermogensgegenstande;

= Eigentumsiiberpriifung und Bestandsfiihrung bei nicht-
verwahrfahigen Vermdgensgegenstanden;

= Sicherstellung, dass die Ausgabe und Riicknahme von
Anteilen der Fondsgesellschaft und die Ermittlung des
Wertes der Fondsgesellschaft den Vorschriften des KAGB
und den Anlagebedingungen bzw. dem Gesellschaftsver-
trag entsprechen;

= Uberwachung der Uberweisung des Gegenwertes an die
Fondsgesellschaft innerhalb der liblichen Fristen;

= Sicherstellung, dass die Ertrédge der Fondsgesellschaft
nach den Vorschriften des KAGB und den Anlagebedin-
gungen, der Satzung bzw. des Gesellschaftsvertrags
verwendet werden;

= Uberwachung der Verfiigungsbeschriankungen gemaB
§§ 84 Abs. 1 Nr. 3, 83 Abs. 4 KAGB;

= Ausfiihrung von Weisungen der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft, sofern diese den gesetzlichen Vorschriften und den
Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft entsprechen;

= Sicherstellung der Uberwachung der Zahlungsstréme;
hier insbesondere Kapitaleinzahlungen der Gesellschaf-
ter, Ausschiittungen/Entnahmen (,,Auszahlungen) an
die Gesellschafter sowie Abwicklung des Zahlungsver-
kehrs der zur Fondsgesellschaft gehorenden Vermogens-
gegenstande;

= Erteilung der Zustimmung zu zustimmungspflichtigen Ge-
schéaften gemaB § 84 KAGB, hier insbesondere Aufnahme
von Krediten, Anlagen von liquiden Mitteln bei anderen
Kreditinstituten sowie Verfligung Giber solche Bankgut-
haben, Erwerb, Verfligung, Belastung der zur Fondsgesell-
schaft gehdrenden Vermdgensgegenstande;

= Einzelheiten zur Ausgestaltung spezifischer Aufgaben
werden in Abhéngigkeit von Assetklasse und Lebenszyk-
lus in einem Service Level Agreement (,SLA®) geregelt.

3.3 VON DER VERWAHRSTELLE UBERTRAGENE
FUNKTIONEN

Die Verwahrstelle darf sich zur Erflllung ihrer Aufgaben
unter Beachtung der einschldgigen Regelungen der Hilfe
Dritter bedienen und insbesondere ihre Verwahraufgaben
gemaB § 82 KAGB auf einen so genannten Unterverwahrer
auslagern.

Die Verwahrstelle und die Kapitalverwaltungsgesellschaft
Ubermitteln sich zur Vermeidung von Interessenkonflikten
regelmaBig Einzelheiten zu Dritten, die sie mit der Ausfiih-
rung ihrer jeweiligen Aufgaben beauftragen, soweit dies
gesetzlich gefordert ist. Auf Anforderung wird die jeweilige
Vertragspartei Informationen dariiber zur Verfiigung stellen,
nach welchen Kriterien der Dritte ausgewahlt wurde und wie
dessen Tatigkeit Uberwacht wird.



Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Verwahr-
stelle keine Verwahrfunktionen Gbertragen bzw. unteraus-
gelagert und es sind keinerlei Interessenkonflikte bekannt.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft Gbermittelt auf Antrag
von Anlegern den neuesten Stand beziiglich Unterausla-
gerungen, ausgelagerter Verwahrungsaufgaben und sich
hieraus ergebender Interessenkonflikte.

3.4 HAFTUNG DER VERWAHRSTELLE

Die Haftung der Verwahrstelle richtet sich nach den gesetz-
lichen Vorschriften.

VERWAHRSTELLE
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4. FAIRE BEHANDLUNG DER ANLEGER

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltet die Fondsge-
sellschaft sowie alle weiteren von ihr aufgelegten Invest-
mentvermdgen nach dem Prinzip der Gleichbehandlung. Sie
stellt sicher, dass die Gesellschafter (Anleger) der Fonds-
gesellschaft fair behandelt werden. Sie wird bestimmte
Investmentvermdgen und Anleger der Investmentvermogen
nicht zulasten anderer bevorzugt behandeln. Die Gleichbe-
handlung wird auf allen Ebenen der Verwaltung der Fonds-
gesellschaft sichergestellt. Die Entscheidungsprozesse und
organisatorische Strukturen der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft sind entsprechend ausgerichtet.

Jeder Anleger hat die gleichen Zugangsmaglichkeiten und
Voraussetzungen flir den Zugang zum Investmentvermdgen.
Es gibt keine Sonderrechte fiir bestimmte Anlegergruppen.
Alle angebotenen Anteile sind gleich gewichtet und haben
gleiche Ausgestaltungsmerkmale. Anteilsklassen werden
nicht gebildet. Anspriiche einzelner Anleger auf Vorzugsbe-
handlung bestehen nicht.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft handelt bei der Aus-
Ubung ihrer Tatigkeit im ausschlieBlichen Interesse der Anle-
gerund der Integritat des Marktes. Der Aufsichtsrat und

die Geschéftsleitung der Kapitalverwaltungsgesellschaft
wirken darlber hinaus auf eine gute Corporate Governance
der Kapitalverwaltungsgesellschaft hin.

Zur Sicherstellung der fairen Behandlung der Anleger hat
die Kapitalverwaltungsgesellschaft eine Reihe von Verfah-
ren und Richtlinien implementiert, denen hinsichtlich der
Verwaltung der Fondsgesellschaft gefolgt wird.

4.1 ORGANISATORISCHE MASSNAHMEN ZUR FAIREN
BEHANDLUNG DER ANLEGER

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfligt liber ein umfas-
sendes und gesetzeskonformes Regelwerk einschlieBlich
Compliance-Richtlinien. Dazu gehdren eine Richtlinie zum
Umgang mit Interessenkonflikten und allgemeine Verhal-
tensrichtlinien fiir die Mitarbeiter. Ebenso werden Neuaufla-
gen von Investmentvermdgen sowie Ankaufs-und Ver-
kaufsentscheidungen zu Vermdgensgegenstanden anhand
von festgelegten Standards vorbereitet und umgesetzt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat einen Compliance-
Beauftragten ernannt. Diese Funktion ist adédquat, dauer-
haft und unabhéngig besetzt. Die Compliance-Funktion
verfligt Gber die zur Erfullung ihrer Aufgaben notwendigen
Befugnisse und hat Zugang zu allen einschlagigen Informa-
tionen.

Daneben gewahrleisten auch die von der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft getroffenen organisatorischen MaBnah-
men die faire Behandlung der Anleger.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft stellt weiterhin eine
faire, unabhangige und sachgerechte Bewertung der von
ihr verwalteten Vermogensgegenstande sicher und verflgt
Uber geeignete Verfahren und Systeme, um den gesetzli-
chen Anforderungen an die Bewertung der Vermdgensge-
genstande der von ihr verwalteten Investmentvermdgen
zu entsprechen. Dabei greift die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft ausschlieBlich auf qualifizierte unabhangige externe
Bewerter zuriick. Die Auswahl der Bewerter ist abhéngig
von der Nutzungsart sowie von den Markten (Regionen), in
denen die Vermdgensgegensténde sich befinden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft informiertim Rahmen
ihrer organisatorisch festgelegten und tberwachten Pro-
zesse klar, umfassend und verstéandlich, um eine sachge-
rechte, professionelle und gesetzeskonforme Kundenbe-
treuung nachhaltig zu gewahrleisten.

Zu den implementierten Systemen im Rahmen der orga-
nisatorischen MaBnahmen zur Sicherstellung der fairen
Behandlung der Anleger durch die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft gehort ferner die sachgerechte Auswahl, Einbindung,
Anleitung und Kontrolle der Verwahrstelle durch die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft mit dem Ziel, die einwandfreie
Bewertung, Verbuchung und Verwahrung der Vermodgensge-
genstande der Fondsgesellschaft jederzeit sicherzustellen.

Zudem verfligt die Kapitalverwaltungsgesellschaft tiber
weitere geeignete aufbau- und ablauforganisatorische
MaBnahmen zur Vermeidung von Interessenkonflikten.
Diese MaBnahmen umfassen insbesondere die organisato-
rische und funktionale Trennung von Portfoliomanagement-
Bereichen und den Kontrollbereichen (Risikomanagement,
Compliance, Revision) im Unternehmen, die jeweils unter-
schiedlichen Ressorts der Geschaftsleitung angehdren.

Die faire Behandlung der Anleger wird ferner durch ein
Beschwerdemanagementsystem gewahrleistet (Details
dazu sind auf der Internetseite der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft verdffentlicht).



4.2 SCHLICHTUNGSVERFAHREN

Der Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdégen
e.V. sind am 04.07.2014 von der BaFin die Schlichtungsauf-
gaben nach dem KAGB Ubertragen worden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft als Anbieter dieses
Beteiligungsangebots, die Fondsgesellschaft und der Treu-
handkommanditist haben sich dem Schlichtungsverfahren
der Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdgen
e.V. angeschlossen und unterwerfen sich der giiltigen
Verfahrensordnung sowie den Schlichtungsspriichen der
Ombudsperson, die im Rahmen dieser Verfahrensordnung
ergehen.

Gesellschafter (Anleger) der Fondsgesellschaft haben die
Mdoglichkeit, im Fall von Streitigkeiten ihre Beschwerden
schriftlich an die Ombudsstelle fiir Sachwerte und Invest-
mentvermdégen zu richten und damit ein auBergerichtliches
Schlichtungsverfahren einzuleiten. Gegenstand des Verfah-
rens kdnnen alle Streitigkeiten sein, die im Zusammenhang
mit den Vorschriften des KAGB stehen. Das Verfahren wird
schriftlich geflihrt. Soweit sich die Parteien nicht wahrend
des Verfahrens einigen, ergeht als Ergebnis der Priifung

ein Schlichtungsspruch der Ombudsperson. Nach der
jeweils geltenden Verfahrensordnung der Ombudsstelle fiir
Sachwerte und Investmentvermdogen ist die Beschwerde-
gegnerin an einen Schlichtungsspruch der Ombudsperson
gebunden, sofern der Beschwerdegegenstand 10.000 Euro
nicht Ubersteigt und die Streitigkeit nicht die Gesellschaf-
terbeschliisse und die kaufménnischen Entscheidungen der
Beschwerdegegnerin, grundsatzliche Rechtsfragen oder
ein Musterverfahren zum Gegenstand hat. Die Berechnung
der Hohe des Beschwerdegegenstands richtet sich nach der
von dem beschwerdeflihrenden Anleger geltend gemachten
Forderung. Das bedeutet, dass die Beschwerdegegnerin in
einem solchen Fall einer Entscheidung der Ombudsperson,
die die Beschwerdegegnerin verpflichtet, nachkommen
muss und gegen den Schlichtungsspruch den ordentlichen
Rechtsweg nicht beschreiten kann. Bei Beschwerden mit
einem hoheren Streitwert oder bei Vorlage einer der sons-
tigen, vorstehend genannten Ausschlusskriterien gibt die
Ombudsperson eine Empfehlung ab.
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Flr ndhere Informationen zur Ombudsperson und dem
Schlichtungsverfahren kontaktieren Sie bitte:

Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdgen e.V.
Postfach 64 02 22

10048 Berlin

Tel.: 030 / 257 616 90

Fax: 030 / 257 616 91

E-Mail: info@ombudsstelle.com

Weitere und ggf. aktualisierte Angaben zur Ombudsstelle
einschlieBlich der Verfahrensordnung finden Sie im Internet
unter www.ombudsstelle.com

Daneben steht es dem Anleger immer frei, den ordentlichen
Rechtsweg zu beschreiten.

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des
Biirgerlichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrage
iber Finanzdienstleistungen kénnen sich die Anleger auch

an die Schlichtungsstelle der Deutschen Bundesbank wen-
den. Die Kontaktdaten lauten:

Schlichtungsstelle der Deutschen Bundesbank
Postfach 11 12 32

60047 Frankfurt

Tel.: 069 / 2388 1907

Fax: 069 / 709090 9901

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de
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5. VERMOGENSGEGENSTANDE UND WESENTLICHE ANGABEN

ZU DEREN VERWALTUNG

5.1 ART DER VERMOGENSGEGENSTANDE

Die Fondsgesellschaft darf geméaB den Anlagebedingungen
folgende Vermodgensgegenstande erwerben bzw. halten:

a) Immobilien gemaB § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB,

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach dem
Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Vermo-
gensgegensténde im Sinne der lit. a) sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegensténde erfor-
derlichen Vermdgensgegenstande oder Beteiligungen
an solchen Gesellschaften erwerben dirfen (auch als
»,Objektgesellschaft” bezeichnet) (§ 261 Abs. 1 Nr. 3
KAGB),

c) Vermdgensgegenstdnde nach §§ 193 bis 195 KAGB
(8§ 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB).

5.2 MASSGEBLICHE ANLAGEGRUNDSATZE UND
-GRENZEN SOWIE ANGABEN ZU DEN KONKRETEN
VERMOGENSGEGENSTANDEN BZW. ZU DEM
KONKRETEN ANLAGEOBJEKT

5.2.1 MaBgebliche Anlagegrundsatze und -grenzen

Unter Beachtung der Anlagegrundsatze und -grenzen in den
Anlagebedingungen investiert die Fondsgesellschaft mit-
telbar Uber eine Gesellschaft im Sinne von vorstehendem
Abschnitt 5.1 lit. b) (,Objektgesellschaft“) in eine gemischt
genutzte Immobilie in der Metropolregion Rhein-Ruhr
(»Anlageobjekt“) mit den Nutzungsarten Biiro, Praxisfla-
chen, Einzelhandel, Gastronomie, (betreutes) Wohnen und
Pflege, Hotel und Parken mit einer Vielzahl unterschiedli-
cher Mieter, welche langfristig vermietet und anschlieBend
nach der Vermietungsphase verduBert werden soll.

Ubersicht iiber die wesentlichen Vermogensgegenstinde
der Fondsgesellschaft:

Die Objektgesellschaft (oder die Fondsgesellschaft, sofern
diese das Anlageobjekt unmittelbar erwerben sollte) wird
konzeptgemaB alleiniger Eigentiimer des Anlageobjekts.
Das noch fertigzustellende Anlageobjekt wird friihestens
Ende 2018 fertiggestellt (siehe hierzu Abschnitt 5.2.3.2) und
liegt auf einemrd. 5.126 gm groBen Grundstiick, eingetra-
gen im Grundbuch des Amtsgerichts Milheim, Blatt 13539,
Flur 66, Flurstiicke 72, 138, 140, 142, 143, 144, 145, 147,
148, 150, 151 und 153 sowie eine Teilflaiche von ca. 39 gm,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Miilheim, Blatt
5666, Flur 66, Flurstiick 141, mit der Adresse Friedrich-
Ebert-StraBe 35, 37, 39 und weitere in 45468 Milheim. Zum
Anlageobjekt siehe nachstehend Abschnitt 5.2.3.

Der Investitionsprozess der Fondsgesellschaft in zulas-
sige Vermogensgegenstande im Sinne von vorstehendem
Abschnitt 5.1 lit. a) und b) ist mit der mittelbaren Investition
in das Anlageobjekt abgeschlossen. In Vermdgensgegen-
stéande im Sinne von vorstehendem Abschnitt 5.1 lit. ¢) darf
die Fondsgesellschaft nach Ablauf der Beitrittsphase von
Anlegern und wahrend der Vermietungsphase der Vermo-
gensgegenstdande gemaB vorstehendem Abschnitt 5.1 lit. a)
bzw. b) max. 25% des investierten Kapitals halten.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarteni.V.m. der
Mieterstruktur der gemischt genutzten Immobilie ist das
Ausfallrisiko gestreut, so dass die Gesellschaft bei wirt-
schaftlicher Betrachtungsweise nach dem Grundsatz der
Risikomischung gemaB § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB investiert.
Details hierzu siehe nachfolgend in Abschnitt 5.2.2 und 5.2.3.

5.2.2 Die Objektgesellschaft /weitere wesentliche
Vereinbarungen bzw. konzeptionell mogliche
Anpassungen im Zusammenhang mit Anteilen an
der Objektgesellschaft

Die Objektgesellschaft, liber die das Anlageobjekt, sofern
dieses nicht unmittelbar von der Fondsgesellschaft erwor-
ben wird, angekauft wird, firmiert als PATRIZIA GrundInvest

Vermdgensgegenstand

Anteile an der Objektgesellschaft, die (sofern die Fondsgesellschaft nicht

selbst unmittelbar das Anlageobjekt erwirbt) Eigentiimer des Anlageobjekts wird
(siehe hierzu die Hinweise in Abschnitt 5.2.2 bzw. 10.3.1)

Firma

PATRIZIA GrundInvest Objekt Miilheim Die Stadtmitte GmbH & Co. KG

Handelsregister

Amtsgericht Augsburg; HRA 19144

Anschrift

FuggerstraBe 26, 86150 Augsburg
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Objekt Milheim Die Stadtmitte GmbH & Co. KG und besteht
auf unbestimmte Zeit. Die Objektgesellschaft beruht

auf einem Gesellschaftsvertrag. Die darin enthaltenen
Regelungen sollen noch angepasst werden. Sollte sich das
Grunderwerbsteuerrecht bis zum Eintritt der aufschieben-
den Bedingung unter dem Kaufvertrag @ndern oder bis zur
Ubernahme des Gebaudes erst so wenige Anleger beige-
treten sein, dass durch die weiteren Anlegerbeitritte eine
(weitere) Grunderwerbsteuerbelastung ausgelost wiirde,
wird die PATRIZIA Grundinvest Beteiligungs GmbH & Co. KG
zusatzlich in die Gesellschaft eintreten, um einen doppelten
Anfall der Grunderwerbsteuer auszuschlieBen. In diesem
Fall kann der Gesellschaftsvertrag um die nachfolgend
aufgefiihrten Regelungen ergénzt werden. Dabei kann es
sein, dass im Ermessen der Kapitalverwaltungsgesellschaft
einige der nachstehenden Regelungen nicht zur Anwendung
kommen. Andernfalls bleibt die Fondsgesellschaft einzige
Kommanditistin und die nachstehenden Regelungen zu Kapi-
talanteilen, Gesellschafterkonten, Kapitalerh6hung, Gewinn-
und Verlustbeteiligung /Entnahmen, Liquidationserldsen
wirden angepasst, sodass allein der Fondsgesellschaft die
Ergebnisse, Entnahmen und Liquidationserldse zustehen
oder es erfolgt eine Verschmelzung der Objektgesellschaft
mit der Fondsgesellschaft im Wege der Anwachsung.

5.2.2.1 Unternehmensgegenstand

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, das Halten
und die Verwaltung von Immobilien im Sinne des § 1 Abs. 19
Ziffer 21 KAGB sowie der zur Bewirtschaftung der Immo-
bilien erforderlichen Vermdgensgegensténde sowie der
Erwerb, das Halten und die Verwaltung von Beteiligungen an
Gesellschaften mit diesem Unternehmensgegenstand. Die
Objektgesellschaft ist zu allen Geschaften und MaBnahmen
berechtigt, die unmittelbar oder mittelbar der Erreichung
des Gesellschaftszwecks dienen und nach den gesetzlichen
Vorschriften zuldssig sind. Die Objektgesellschaft ist nicht
berechtigt, gewerblich tatig zu werden und Téatigkeiten
auszuiiben bzw. Geschéfte zu betreiben, die einer Genehmi-
gung oder Erlaubnis nach § 34c oder § 34f Gewerbeordnung
odernach § 32i.V.m. § 1 KWG bediirfen. Die Objektgesell-
schaft ist ausschlieBlich vermdgensverwaltend im ertrags-
steuerlichen Sinn tatig.

5.2.2.2 Gesellschafter, Einlagen, Festkapital und
Haftsumme

Das Festkapital der Objektgesellschaft betrdagt 20.000 Euro.
Personlich haftender Gesellschafter (,Komplementéar®) ist
die CB Beteiligungs GmbH, mit dem Sitz in Miinchen. Der

Komplementar leistet keine Einlage und ist am Vermdgen
sowie an Gewinn und Verlust der Objektgesellschaft nicht
beteiligt. Die CB Beteiligungs GmbH scheidet aus der
Objektgesellschaft automatisch als Komplementar aus,
wenn sich die unmittelbaren Beteiligungsverhéltnisse an der
CB Beteiligungs GmbH andern.

Kommanditist der Objektgesellschaft ist die Fondsgesell-
schaft mit einer Pflichteinlage in Hohe von 20.000 Euro.
Sollte sich das Grunderwerbsteuerrecht bis zum Eintritt der
aufschiebenden Bedingung unter dem Kaufvertrag andern,
wird die PATRIZIA GrundInvest Beteiligungs GmbH & Co. KG,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Augsburg
unter HRA 19028, (,Minderheitsgesellschafter) davon
eine Pflichteinlage in H6he von maximal 5.020 Euro iiber-
nehmen, um einen doppelten Anfall der Grunderwerbsteuer
auszuschlieBen.

Die Pflichteinlagen bilden zusammen das Festkapital der
Gesellschaft. Die Hohe der zu leistenden Pflichteinlage
eines Gesellschafters (Kapitalkonto I) bezeichnet zugleich
seinen festen Kapitalanteil an der Gesellschaft im Sinne
dieses Vertrages (,Kapitalanteil®). Damit hat die Fondsge-
sellschaft einen Kapitalanteil von mindestens 74,9 % und der
Minderheitsgesellschafter einen Kapitalanteil von 25,1 %. Die
Kapitalanteile sind fest; sie sind nach MaBgabe der Bestim-
mungen dieses Gesellschaftsvertrages maBgeblich fir die
Gewinn-und Verlustbeteiligung sowie fiir die Beteiligung am
Vermdgen und an einem Liquidationserlds. Die Kapitalan-
teile kdnnen nur durch Anderung des Gesellschaftsvertra-
ges geandert werden.

Die flir die Fondsgesellschaft im Handelsregister eingetra-
gene Haftsumme betrdgt 100 Euro. Die fiir den Minderheits-
gesellschafter im Handelsregister eingetragene Haftsumme
betragt ebenfalls 100 Euro.

5.2.2.3 Gesellschafterkonten

Der Kontenplan der Objektgesellschaft sieht in Uberein-
stimmung mit dem Gesellschaftsvertrag flir die Kommandi-
tisten ein Kapitalkonto |, ein Kapitalkonto Il, ein Riicklagen-
konto und ein Kapitalkonto Il vor.

Auf den Kapitalkonten Ill werden die entnahmeféhigen
Gewinnanteile, Verlustanteile, Entnahmen, und Zinsen, die
noch nicht eingeforderten ausstehenden und gestundeten
Pflichteinlagen (diese mindern das Kapitalkonto Ill wie
nachfolgend in Abschnitt 5.2.2.4 beschrieben) sowie Ein-
lagen der Kommanditisten, die keine Pflichteinlagen sind,
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gebucht. Die Kapitalkonten Il werden zusatzlich erhoht um
den anteiligen Bariiberschuss, soweit dieser den Gewinn-
anteil bzw. den Verlustanteil (negativer Gewinnanteil)
Ubersteigt (,Zusatzbetrag*). Sollte die Fondsgesellschaft
weniger als 100% der Anteile an der Objektgesellschaft
halten, so werden die Kapitalkonten Ill im Soll und Haben
verzinst, wobei die Zinsen jeweils zum Jahresende auf den
Durchschnitt der Salden der Monatsletzten des vorange-
gangenen Geschaftsjahres berechnet werden. Sofern und
soweit die Verrechnung der anfallenden Zinsen mit den
entnahmeféhigen Gewinnanteilen und dem Zusatzbetrag
zu einem negativen Saldo auf dem Kapitalkonto Ill des Min-
derheitsgesellschafters fihrt, wird dieser Differenzbetrag
auf Verlangen des Minderheitsgesellschafters gestundet
bis zum Zeitpunkt der Auflosung der Gesellschaft oder

dem Ausscheiden des Minderheitsgesellschafters aus der
Gesellschaft. Die Zinsen gelten im Verhaltnis der Gesell-
schafter zueinander als Aufwand bzw. Ertrag. Vor einer Ver-
duBerung von Kommanditanteilen oder bei einem anderwei-
tigen Ausscheiden aus der Gesellschaft hat der verduBernde
Kommanditist sein Kapitalkonto Ill, aber kein anderes

ggf. negatives Gesellschafterkonto, auszugleichen. Der
geschéftsfiihrende Kommanditist ist verpflichtet, erstmals
flir das Geschéftsjahr, welches auf den 31.12.2018 endet,
nach den Regeln ordnungsgeméaBer Geschéftsfiihrung einen
Barliberschuss, der fiir das abgelaufene Geschéftsjahr an
die Gesellschafter ausgezahlt wird, nach den Vorschriften
des HGB zu ermitteln. ,,Bariiberschuss“ ist das Handelsbi-
lanzergebnis der Gesellschaft zuzlglich (i) Abschreibungen
auf Anlagevermoégen und Disagien und (ii) Aufwand der
Gesellschaft, der deren Gewinn gemindert hat, soweit
dieser durch ergebnisneutrale Einlagen der Gesellschafter
ausgeglichen wurde, sowie (iii) abziiglich Darlehenstilgung
und selbstfinanzierte, in der Handelsbilanz der Objekt-
gesellschaft aktivierte Investitionen.

Auf den Riicklagenkonten werden die den Kommanditisten
zustehenden, jedoch nicht entnahmeféhigen Gewinnanteile
gebucht. Die Ricklagenkonten werden dariiber hinaus
gemindert um den Zusatzbetrag.

5.2.2.4 Kapitalerh6hung, Kapitalherabsetzung

Alle Kapitalerhdhungen haben in Ubereinstimmung mit dem
Gesellschaftsvertrag stets so zu erfolgen, dass die Fonds-
gesellschaft und ggf. ein weiterer Gesellschafter gemaB
ihres Anteils am Festkapital am Vermdgen der Objektgesell-
schaft beteiligt bleiben. Die Fondsgesellschaft und ggf. ein
weiterer Gesellschafter sind verpflichtet, ihre Einlagen im
Rahmen der Kapitalerh6hung entsprechend durch Barein-

lagen in die Objektgesellschaft zu erhéhen. Die Einzahlung
des durch den ggf. weiteren Kommanditisten zu leistenden
Erhéhungsbetrags wird auf Verlangen dessen gestundet bis
zum Zeitpunkt der Aufldsung der Objektgesellschaft oder
dem Ausscheiden des weiteren Kommanditisten aus der
Objektgesellschaft. Die im Rahmen von Kapitalerhéhungen
libernommenen zuséatzlichen Pflichteinlagen werden auf
das Kapitalkonto | gebucht; soweit eine Stundung erfolgt,
vermindern sie zugleich das Kapitalkonto Il

5.2.2.5 Geschaftsfiihrung, Vertretung

Der Komplementar wird, soweit gesetzlich zuldssig, von

der Geschéftsflihrung ausgeschlossen. Zur umfassenden
Vertretung der Objektgesellschaft wird in Ubereinstim-
mung mit dem Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft
Generalvollmacht erteilt, die nur durch einstimmigen Gesell-
schafterbeschluss widerrufen werden kann. Der geschéfts-
flihrende Kommanditist und der Komplementéar sowie ihre
jeweiligen Geschéftsflihrer sind von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreit. Der geschaftsfiihrende Kommandi-
tist bedarf fir alle Geschéfte, die Giber den gewdhnlichen
Geschéftsbetrieb hinausgehen, der vorherigen Zustimmung
der Gesellschafterversammlung.

5.2.2.6 Vergltung

Der Komplementér erhilt fiir die Ubernahme der unbe-
schrénkten Haftung in Ubereinstimmung mit dem Gesell-
schaftsvertrag eine Vergiitung in Hohe von 2.500 Euro p. a.
zuzliglich etwaiger gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Fondsge-
sellschaft erhalt fiir die Geschaftsfiihrung keine Geschafts-
fihrungsvergiitung.

5.2.2.7 Beschliisse der Gesellschafter

Die Gesellschafter fassen ihre Beschliisse mit einfacher
Stimmenmehrheit, soweit nicht zwingende gesetzliche
Bestimmungen oder der Gesellschaftsvertrag eine andere
Mehrheit vorschreiben. Die Verteilung der Stimmrechte
bestimmt sich nach den Kapitalanteilen; jeder Euro eines
Kapitalanteils gewahrt eine Stimme.

5.2.2.8 Gewinn-und Verlustbeteiligung /Entnahmen

Am Gewinn oder Verlust nehmen die Kommanditisten in Uber-
einstimmung mit dem Gesellschaftsvertrag im Verhéltnis ihrer
Kapitalkonten | teil, und zwar unabhéngig von der tatsichli-
chen Leistung der Pflichteinlage. Der Komplementér ist nicht
am Gewinn oder Verlust der Objektgesellschaft beteiligt.
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Der geschaftsfiihrende Kommanditist entscheidet in
Ubereinstimmung mit dem Gesellschaftsvertrag iiber die
Verwendung von Liquiditatsiiberschiissen (Entnahmen)
nach freiem Ermessen. Ein Barliberschuss soll, soweit es
die Liquiditatssituation der Objektgesellschaft zuldsst, und
unter Berlicksichtigung einer angemessenen Liquiditats-
reserve ausgezahlt werden. Die Auszahlung des Bariber-
schusses ist eine Entnahme und ist auf dem Kapitalkonto

11l zu buchen. Ein Kommanditist, dessen Einlage in Uber-
einstimmung mit dem Gesellschaftsvertrag gestundet ist,
nimmt an Entnahmen aus dem Kapitalkonto Il nur teil, wenn
und soweit er iiber ein positives Guthaben auf dem Kapital-
konto Il verfiigt; er kann aber die Entnahme von bis zu 35%
eines ihm zugewiesenen positiven steuerlichen Ergebnisses
(nach Verrechnung von ihm zugewiesenen Verlustanteilen)
vornehmen.

5.2.2.9 Verfiigungen uber Gesellschaftsanteile

Ein Kommanditist kann seinen Kommanditanteil nur mit
vorheriger Zustimmung der Gesellschafterversammlung
Ubertragen.

5.2.2.10 Kiindigung

Jeder Gesellschafter kann in Ubereinstimmung mit dem
Gesellschaftsvertrag die Objektgesellschaft kiindigen,
wenn ein wichtiger Grund besteht. Ohne wichtigen Grund ist
eine Kiindigung nur mit einer Frist von sechs Monaten zum
Jahresende zuléssig, erstmals mit Wirkung zum 31.12.2030
und friihestens nach Ablauf von zehn Jahren nach Eintragung
der Fondsgesellschaft als Kommanditist der Objektgesell-
schaft im Handelsregister.

Wird eine Kiindigung erklart, so gilt in Ubereinstimmung mit
dem Gesellschaftsvertrag Folgendes:

(@) Kindigt der Komplementér, so wird die Objektgesell-
schaft aufgeldst, es sei denn, die verbleibenden Gesell-
schafter beschlieBen einstimmig die Fortsetzung der
Objektgesellschaft und schlieBen binnen eines Monats
nach Fassung des Fortsetzungsbeschlusses einen
Aufnahmevertrag mit einer neuen personlich haftenden
Gesellschafterin.

(b) Kiindigt ein Kommanditist, so scheidet er mit Ablauf
der Kiindigungsfrist aus der Objektgesellschaft aus
und die Objektgesellschaft wird unter den verbleiben-
den Gesellschaftern fortgesetzt, es sei denn, diese
beschlieBen die Auflésung der Objektgesellschaft. Fiir

den Fall, dass die Objektgesellschaft bei Kiindigung

nur noch aus zwei Gesellschaftern besteht, wachst das
Vermogen der Objektgesellschaft mit Ablauf der Kiindi-
gungsfrist dem verbleibenden Gesellschafter an, sofern
dieser nicht die Auflosung der Objektgesellschaft
erklart.

5.2.2.11 Auseinandersetzung, Abfindung

Ein Gesellschafter, der aus der Objektgesellschaft ausschei-
det, hat in Ubereinstimmung mit dem Gesellschaftsvertrag
Anspruch auf eine Barabfindung in Héhe des Auseinander-
setzungsguthabens. Die Hohe des Auseinandersetzungs-
guthabens des ausscheidenden Gesellschafters entspricht
dem Verkehrswert seiner Beteiligung. Der Verkehrswert
der Beteiligung ist auf Grundlage des Immobilienwerts und
der fortgeschriebenen sonstigen Werte, die sich aus der
zuletzt nach §§ 216, 217 KAGB durchgefiihrten Bewertung
der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH ergeben, zu ermitteln. Hierbei ist zunachst der Wert
des gesamten Eigenkapitals der Objektgesellschaft zu
ermitteln, wobei noch nicht ausgeglichene Kapitalkonten
[l (negatives Kapitalkonto Ill) werterh6hend zu bericksich-
tigen sind. Der Verkehrswert der Beteiligung des ausschei-
denden Gesellschafters entspricht dann dem anteiligen
Eigenkapitalwert unter Berlicksichtigung einer Vorabzu-
rechnung von positiven Salden (positives Kapitalkonto Ill)
auf dem jeweiligen Kapitalkonto Il der Gesellschafter auf
deren jeweiligen Beteiligungswert.

Der ausscheidende Gesellschafter ist an Gewinn oder
Verlust, der sich aus den am Tag des Ausscheidens
schwebenden Geschaften ergibt, nicht mehr beteiligt. Das
Auseinandersetzungsguthaben ist unverzinslich. Das Ausei-
nandersetzungsguthaben ist in drei gleichen Halbjahresra-
ten nach Wirksamwerden des Ausscheidens, erstmals drei
Monate nach dem Ausscheiden zur Zahlung fallig.

5.2.2.12 Auflésung und Liquidation

Die Liquidation der Objektgesellschaft erfolgt in Uber-
einstimmung mit dem Gesellschaftsvertrag durch den
geschéftsfihrenden Kommanditisten, sofern die Gesell-
schafter nichts Abweichendes beschlieBen. Das nach
Berichtigung aller Verbindlichkeiten verbleibende Restver-
mogen der Objektgesellschaft steht den Gesellschaftern
entsprechend ihren Kapitalanteilen zu. Wenn und soweit
zuléssig, sind Liquidationserldse vorrangig mit noch offenen
Einlageverpflichtungen der Gesellschafter zu verrechnen,
um Nachschusspflichten der Gesellschafter nach Mog-
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lichkeit zu vermeiden. Wenn und soweit eine Verrechnung
nicht moglich ist, bleibt der Minderheitsgesellschafter zur
Zahlung von Erhohungsbetrdagen bzw. zum Ausgleich eines
negativen Kapitalkontos lll einschlieBlich bis zum Zeitpunkt
der Aufldsung angefallener Zinsen verpflichtet.

5.2.2.13 Kaufoption der Fondsgesellschaft bzw.
vergleichbare Regelung

Sollte es im Rahmen der Platzierung dazu kommen, dass die
PATRIZIA Grundlinvest Beteiligungs GmbH & Co. KG Anteile
gemaB vorstehender Ausfiihrungen Gbernimmt, so wird als
konzeptionelle Grundlage des vorliegenden Beteiligungsan-
gebots zugunsten der Fondsgesellschaft eine Kaufoption fir
diese Anteile eingerdaumt werden oder eine vergleichbare
Regelung von der Kapitalverwaltungsgesellschaft berlick-
sichtigt. Dabei hat bei einer VerduBerung von Kommandit-
anteilen oder bei einem anderweitigen Ausscheiden aus der
Objektgesellschaft der Kommanditist ein etwaig negatives
Kapitalkonto IIl (ggf. anteilig fir den Teil des jeweils verkauf-
ten und Ubertragenen Minderheitsanteils) auszugleichen.
Die Fondsgesellschaft ibernimmt diese Ausgleichsver-
pflichtung des anderen Anteilseigners bei Annahme des
Kaufangebots mit schuldbefreiender Wirkung als Bestand-
teil des zu zahlenden Kaufpreises.

5.2.3 Angaben zu dem konkreten Anlageobjekt

5.2.3.1 Aligemeine Angaben /Beschreibung des
Anlageobjekts

Standort des Anlageobjekts

Die kreisfreie GroBstadt Miilheim an der Ruhr befindet sich
in der Metropolregion Rhein-Ruhr im bevdlkerungsreichsten
Bundesland Deutschlands in Nordrhein-Westfalen, nahe
der Landeshauptstadt Diisseldorf. Die Metropolregion
Rhein-Ruhr ist mit iber 10 Mio. Menschen die bevdlke-
rungsreichste Metropolregion Deutschlands und eine der

40 groBten Metropolregionen der Welt. Die Stadt Milheim
zahlt auf einer Fldche von rund 91 Quadratkilometern ca.
170.000 Einwohner und weist eine Bevdlkerungsdichte

von rd. 1.862 Einwohnern je Quadratkilometer auf. Die
GroBstadt bildet ein kleines aber feines kulturelles Zentrum
in Nordrhein-Westfalen und verfligt mit ihren zahlreichen
Parks und Waldgebieten Uber beinahe 50 % Griinanteil. Das
Stadtzentrum befindet sich direkt an der Ruhr und macht
die Stadt zu einem attraktiven Anlaufpunkt. Miilheim an der
Ruhr liegt im direkten Einzugsbereich von Messestadten wie
Disseldorf oder Essen und verfiigt tiber eine hervorragende
Verkehrsanbindung.

Die Wirtschaft der Stadt war immer gekennzeichnet durch
den Schnittpunkt der Ruhr mit dem Hellweg und entspre-
chend lag und liegt die Ausrichtung der Wirtschaft auf

dem Handel und dem Dienstleistungssektor. So verlief die
wirtschaftliche Entwicklung Miilheims zu Beginn der Indus-
triellen Revolution im 19. Jahrhundert durch die glinstige
Verkehrslage anders als in den tibrigen Ruhrgebietsstad-
ten. Die Ruhr, einst der meistbefahrene deutsche Fluss,
war die Grundlage flir Wohlstand und rasches Wachstum.
Die traditionelle Ausrichtung als Handelsstandort und die
verkehrsgiinstige Lage in der Metropolregion Rhein-Ruhr,
verbunden mit der guten Infrastruktur, fihrten zu einer
breiten und branchenvielféltigen Wirtschaftsstruktur. Die
Kaufkraft je Einwohner betragt etwa 24.145 Euro pro Jahr
und ist damit im Vergleich mit dem Durchschnitt (22.366
Euro) in Nordrhein-Westfalen als Uberdurchschnittlich zu
bezeichnen. In Milheim an der Ruhr haben im Laufe des
20. Jahrhunderts der tertiére Sektor, Handel und andere
Dienstleistungen weiter stark an Bedeutung gewonnen. Die
Wasserwirtschaft, die Stahlindustrie und der Anlagenbau
sowie der Einzelhandel und das Handwerk zeigen eine breite
und diversifizierte mittelstédndische Unternehmensstruktur
und prasentieren die Stadt als einen ausgewogenen Wirt-
schaftsstandort. Miilheim an der Ruhr gilt als die deutsche
Hauptstadt des Lebensmittel-Einzelhandels, denn die
Unternehmen Aldi Stid und die Tengelmann-Holding haben
hier ihren Sitz. Zahlreiche weitere Unternehmen befinden
sich in Milheim an der Ruhr, u. a. die Turck-Gruppe , die
Vallourec Gruppe, die Salzgitter AG (Geschéaftsbereich Man-
nesmann) und Thyssen Schachtbau. Ebenso hat sich der
Standort in der Forschung mit zwei Max-Planck-Instituten,
der Hochschule Ruhr West (HRW) und dem Rheinisch-West-
falischen Institut fiir Wasserforschung (IWW) etabliert.

Milheim an der Ruhr gliedert sich in drei Stadtbezirke:
Linksruhr, Rechtsruhr-Nord und Rechtsruhr-Siid. Die
handelsgeprégte Innenstadt befindet sich unmittelbar an
der Ruhr und ist die lebendige Mitte der Stadt. Milheim an
der Ruhrist die einzige Stadt, die in ihrem Namen den Fluss
Ruhr trégt. Mit der Revitalisierung der Ruhrpromenade
sowie der Projektentwicklung Ruhrbania mit dem Motto
,Wohnen, Arbeiten und Erleben am Wasser* hat der Fluss
in den letzten Jahren an groBem Wert hinzugewonnen. Mit
der Entwicklung eines neuen Stadtquartiers nahe der Ruhr
mit Einzelhandel, Gastronomie, Wohnen und einer hohen
Aufenthaltsqualitat soll die Innenstadt einen weiteren wich-
tigen Vitalitats- und Attraktivitatsschub erhalten.
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Anlageobjekt

Stadtquartier mit diversen Nutzungsarten

Friedrich-Ebert-Str. 35, 37, 39 und weitere, 45468 Miilheim an der Ruhr

noch fertigzustellender Neubau 2018/2019

Adresse

Baujahr

GrundstiicksgroBe rd. 5.126 gm

Vermietbare Flache* rd. 34.289 gm
Biro 2.122 gm
Praxis 988 gm
Einzelhandel 2.567 gm
Gastronomie 1.280 gm
Hotel 4.711gm
Freizeit 2.905gm
Pflege 4.804 gm
Betreutes Wohnen 3.129 gm

Stellplatze

11.783 qm (300 Stiick)

Anzahl der Geschosse oberirdisch

5 bzw. 6 Geschosse

Anzahl der Geschosse unterirdisch 1 Geschoss

Rohbau

Stahlbeton-Skelettbauweise, Stahlbetondecken

Fassade

Pfosten-Riegelkonstruktion mit Naturstein, Warmedd@mmverbundsystem

bzw. Glaselementen

Dach

Flachdach ausgefiihrt als Umkehrdach

* Flache nach Nutzungsarten

Das Anlageobjekt befindet sich in der Stadtmitte in unmit-
telbarer Nahe zum Milheimer Rathaus, zur Ruhrpromenade
und Einkaufspassage ,Forum City“. Das Ensemble erstreckt
sich entlang der SchollenstraBe, Friedrich-Ebert-Strafe,
RuhrstraBe und SchloBstraBe. Dank der zentralen Lage der
Immobilie befinden sich sémtliche Versorgungsméglich-
keiten, Gastronomie- und Freizeitangebote in der unmit-
telbaren Umgebung. Die Anbindung an den &ffentlichen
Personennahverkehr ist entsprechend als hervorragend

zu bezeichnen. Der FuBweg zum Bahnhof betrégt ca. 5-10
Minuten. Die Bus-und Stadtbahnhaltestelle ,Stadtmitte®
befindet sich direkt vor dem Anlageobjekt.

Milheim an der Ruhr bietet eine optimale Verkehrsanbin-
dung. Die wichtigsten Ost-West- und Nord-Siidachsen, die
Bundesautobahnen A3, A40 und A52 fiihren um das Stadt-

gebiet herum und verbinden die Stadt mit den Metropolen
Deutschlands sowie den Nachbarlandern Niederlande und
Belgien. Ebenfalls verfligt Milheim an der Ruhr tber eine
gute Anbindung an das deutsche und européische Schie-
nenverkehrsnetz. Der internationale Flughafen Diisseldorf
ist mit dem Auto ca. 25 Minuten bzw. ca. 22 km entfernt.

Beschreibung des Anlageobjekts

Das Gebaudeensemble, bekannt als ,,StadtQuartier SchloB-
straBe®, wird mit einer quartierstypischen Kombination aus
Biro, Praxisflachen, (betreutes) Wohnen und Pflege, einem
Hotel, Parken und Einzelhandelseinheiten erbaut. Die Fer-
tigstellung ist fiir Ende 2018 geplant, soll aber in jedem Fall
im Laufe des Jahres 2019 abgeschlossen sein (siehe hierzu
auch 5.2.3.2 (i)). Der fiinf- bzw. sechsgeschossige, markante
und gleichsam ansprechende Neubau ist durch Lichthofe
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und Innengérten gegliedert und verfligt Giber eine hochwer-
tige Fassadengestaltung mit groBflachigen Verglasungen
und Natursteinverkleidungen. Die geplante Konzeption des
Gebéaudes weist eine gut durchdachte Struktur mit gehobe-
ner Bauqualitat und Gebdudeausstattung auf. Die Gesamt-
mietflache betrégt ca. 34.289 gm zzgl. 2.112 gm Nebenfla-
che (BGF). Die ErschlieBung des Gebaudes wird tber vier
Kerne erfolgen, die jeweils mit Treppenhaus, Aufzugsanlage
und Haustechnikeinbauten ausgestattet werden.

Das Erdgeschoss des Einzelhandels wird umlaufend als
Natursteinsockel ausgebildet, der durch Riickspriinge die
Eingangsbereiche markiert. In den oberen Geschossen
wechseln sich Natursteinfassade und Warmedammver-
bundsystem als gestalterisches Element ab. Ausgenommen
davon ist das Parkhaus. Dieses wird komplett mit einer
Putzfassade versehen. Die Belliftung erfolgt dort Giber
geeignete Nachstromdoffnungen.

Auf der Erdgeschossebene sind in der Passage beidsei-

tig abgegrenzte Bereiche angeordnet, die vor allem mit
Einzelhandels- und Gastronomienutzungen sowie weiteren
Dienstleistungsangeboten der Nahversorgung besetzt
seien werden. Hinzu kommen die Flachen, die durch ein
Fitnessstudio genutzt werden. Der Sidteil des Anlageobjek-
tes an der SchloBstraBe wird vom Erdgeschoss bis zum 5.
Obergeschoss ein Hotel mit plangemé&B 139 Doppelzimmern
aufnehmen. Das integrierte Parkhaus erstreckt sich vom
Untergeschoss bis zum 4. Obergeschoss. Die Etagen 5 und
6 oberhalb des Parkhauses sollen plangemaB durch ein
Fitnessstudio genutzt werden. Des Weiteren erstreckt sich
vom 1. bis zum 4. Obergeschoss ein Pflegeheim und im 2.
bis zum 5. Obergeschoss befinden sich Wohnungen, die als
Betreutes Wohnen genutzt werden sollen. In den weiteren
Etagen werden Biiro- und Praxisflichen bereitgestellt. Das
Gebaude wird eine zweckmaBige Grundrissgestaltung
erhalten, die Ausstattung ist als gehoben und der Nutzwert
als gut zu bewerten. Die Drittverwendungsféhigkeit ist auf
der Basis der modernen Geb&udekonzeption gegeben.

Wesentliche Details zu dem Anlageobjekt sind der vorste-
henden Tabelle zu entnehmen.

Altlasten

Geman der Auskunft aus dem Altlasten- und Verdachts-
flaichenkataster der Stadt Milheim an der Ruhr vom
08.02.2016 wurde ein Altlastenverdacht fiir den Grund-
besitz ausgerdumt. Die Flache wird demnach nur noch
nachrichtlich im Altlastenkataster weitergefiihrt. Im
Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind keine Umweltsché-
den und/oder Bodendenkmaler bekannt (siehe hierzu die
Hinweise in Abschnitt 6.3.2 lit. a)).

Dingliche Belastungen des Anlageobjekts

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung und unter Beriick-
sichtigung der nach Vollzug im Kaufvertrag vereinbarten
Anderungen (Léschungen und Neueintragungen) sollten im
Grundbuch die in der nachstehend aufgefiihrten Tabelle auf-
gefiihrten Lasten und Beschrankungen bestehen. Dariber
hinaus bestehen keine weiteren nicht nur unerheblichen
dinglichen Belastungen des Anlageobjekts.
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Abt. Il

Ggf. noch einzutragende Belastungen

Unter Ifd. Nr. 3 ist zu Gunsten der Stadt Milheim an der Ruhr eine beschrénkte
personliche Dienstbarkeit in Form eines Abwasserkanal- und Schutzstreifen-
rechts eingetragen. Daneben sind diverse Wegerechte eingetragen. Die unter
Ifd. Nr. 9 und 10 eingetragenen Wegerechte sichern die Zu- und Abfahrt zu den
Tiefgaragenstellpldtzen bzw. zu auf dem zukiinftigen Nachbargrundstiick gele-
genen Gebé&udeteilen. Die mit der Unterhaltung der Tiefgaragenzu- und -abfahrt
bzw. der Wege und Rangierflachen verbundenen Instandhaltungskosten trégt der
Grundstiickseigentimer des Anlageobjekts. Dieser ist auBerdem verpflichtet,
den Weg und die Anlagen zu erhalten und zu unterhalten; weiterhin tragt dieser
die Verkehrssicherungs- und Schneerdumpflicht. Die auf den Grundstiicken
verursachten Kosten tragt der jeweilige Eigentiimer der Grundsticke allein.

Die unter Ifd. Nr. 4 eingetragene beschrankte personliche Dienstbarkeit lastet
nur auf einem Teilbereich des Grundbesitzes und zudem auf den Tiefenbereich
zwischen ca. 11 mund ca. 20 m unterhalb der Gelandeoberkante. Auf diesem
Teil des Grundbesitzes ist die Stadt Miilheim an der Ruhr (Betriebe der Stadt)
berechtigt, einen Teil eines Stadtbahn-Tunnelbauwerkes zu errichten, dort
unwiderruflich zu belassen, abzuéandern, auszubessern und bestimmungsgeman
zu verwenden; wobei neben der Verwendung zum Betrieb einer Stadtbahn auch
eine eventuelle Verwendung als 6ffentlicher Schutzraum zuléssig ist. Der Grund-
stuckseigentimer hat in diesem Teilbereich jegliche MaBnahmen oder Nutzun-
gen, die das Stadtbahn-Tunnelbauwerk und den Stadtbahn-Betrieb beeintrachti-
gen oder gefahrden konnte, zu unterlassen.

Die unter den Ifd. Nrn. 11 bis 13 eingetragenen Kanal- und Ver- und Entsorgungs-
leitungsrechte sind zur wechselseitigen Sicherung der bestehenden und ggf.
kinftig noch gemeinsam genutzten Ver-und Entsorgungsleitungen und Kanéle
hinsichtlich der in den jeweiligen Geb&udeteilen derzeit in den unterirdischen
Geschossen verlegten Leitungssysteme und Kanéle eingetragen. Der jeweils
berechtigte Grundstiickseigentiimer ist zur Mitbenutzung und auf seinem Grund-
stuck jeweils zur Erneuerung, Unterhaltung und Anbindung der vorhandenen
Leitungen und Kanéle verpflichtet. Die mit der Errichtung und Unterhaltung der
Kanale und Leitungen verbundenen Kosten trégt der jeweils berechtigte Grund-
stiickseigentiimer, soweit sich diese auf seinem eigenen Grundstiick befinden.
Im Ubrigen werden die Kosten der Erstellung und Erhaltung von gemeinschaftlich
genutzten Teil-Anlagen in gleichen Teilen getragen, sofern keine klare Abgren-
zung moglich, dann gilt vorstehende Vereinbarung.

Unter Ifd. Nr. 17 ist die Eigentumsiibertragungsvormerkung fiir die Objektgesell-
schaft (PATRIZIA Grundinvest Objekt Milheim Die Stadtmitte GmbH & Co. KG,
Augsburg) eingetragen.

Im Zuge der weiteren Planung und/oder der Bebauung und Vermietung des Anlage-
objekts werden noch weitere Dienstbarkeiten erforderlich, insbesondere fiir die
gemeinsame Tiefgarage. Bei Abschluss des Kaufvertrags waren dies:

= Mieterdienstbarkeiten zu Gunsten der Mieter Netto Marken-Discount AG & Co. KG,
Mieter Alloheim Senioren-Residenzen SE sowie FitX Deutschland GmbH.
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Ggf. noch einzutragende Belastungen

Abt. Ill

= Eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Eigentiimers des/der Grundstiicks /e
eingetragen im Grundbuch von Miilheim beim Amtsgericht Miilheim Blatt
14032, Flur 66, Flurstlicke 152, 146, 149 lber die Sicherung einer Tiefgaragen-
zufahrt.

= Eine mogliche beschrankte persdnliche Dienstbarkeit aus dem Ankaufsvertrag
mit der Stadt Miilheim an der Ruhr vom 24.08.2016 (UR-Nr. 1044 fiir 2016 des
Notars Walter Blum, Diisseldorf) zu Gunsten von Versorgungsunternehmen
iber die Sicherung von Leitungen.

Des Weiteren wird klargestellt, dass weitere Mieterdienstbarkeiten der Zustim-
mung des Kaufers bediirfen und - wenn iberhaupt - nur zuldssig sind, sofern
diese dynamisch ausgestaltet sind und zumindest die Anforderungen der Pfand-
briefbanken erfiillen.

Dariiber hinaus wird der Kaufer der Bestellung von Dienstbarkeiten sowie
Abstandsfladchenlibernahmen gem. einem Eckpunktepapier zustimmen. Ferner
wird der Kaufer solchen Dienstbarkeiten sowie Abstandsflachenibernahmen
zustimmen, die zur Erfillung behordlicher Auflagen aus der Baugenehmigung vom
02.02.2017, zur ErschlieBung, zur Versorgung des Gebaudes oder zur Erfiillung
von Pflichten aus Mietvertragen noch zwingend erforderlich sind.

Der Kéufer wird dariiber hinaus einer solchen Eintragung bzw. Belastung zustim-
men und entsprechende schuldrechtliche Vereinbarungen und Verpflichtungen
Ubernehmen, soweit dadurch die derzeit geplante Bebauung und die Nutzung

fur die Zwecke der Mieter nicht wesentlich beeintrachtigt werden und der Wert
des Anlageobjekts nicht mehr als nur unwesentlich beeintréchtigt wird, wobei
eine Beeintrachtigung als unwesentlich angesehen wird, wenn der Gesamtwert
aller neu einzutragenden Belastungen insgesamt 0,2 % des Kaufpreises nicht
Uberschreitet; die Drittverwendbarkeit des Objekts nicht beeintrachtigt wird; und
dariiber hinaus auch sonst keine fiir den Kéufer wirtschaftlich unzumutbaren Be-
lastungen entstehen; unzumutbare Belastungen in diesem Sinne sind insbeson-
dere langfristige Zahlungsverpflichtungen und/oder Rentenpflichten zulasten
des Kéufers, die insgesamt Kosten - ggf. unter Anrechnung etwaiger Vorteile

und soweit nicht auf die Mieter umlageféahig - i.H.v. mehrals 2.000,00 Euro pro
Jahr verursachen. Des Weiteren bediirfen Uberbauten bzw. Sondernutzungen der
baurechtlichen Genehmigung und miissen - soweit nicht auf stadtischem Grund
- zivilrechtlich gesichert sein. Soweit hieraus wirtschaftliche Belastungen iiber
den Ubergabetag entstehen, bedarf dies der Zustimmung des Kaufers.

In Abt. Il sind zwei Briefgrundschulden, einmal zu 6.900.000,00 Euro und
einmal zu 39.100.000,00 Euro mit 16 % Jahreszinsen fir die UniCredit Bank AG,
Miinchen eingetragen. Diese beiden Grundschulden werden im Rahmen des
Closings zur Loschung gebracht. Zudem ist eine Buchgrundschuld in Hhe von
35.200.000,00 Euro mit 15% Jahreszinsen fiir die Kreissparkasse Esslingen-
Nirtingen, Esslingen eingetragen: diese ist vorrangig zu Abteilung Il Ifd. Nr. 17
und dient als Sicherheit fiir Darlehen zur langfristigen Finanzierung wie in 5.6.3
beschrieben.
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Fir den Grundbesitz sind zudem folgende Grunddienst-
barkeiten im Grundbuch Blatt 14032 eingetragen:

Nutzungsrecht (Terrasse) an einem Teilbereich zum Wasser
hin (belastetes Grundstiick Flur 66 Flurstiick 152): Dieser
Bereich ist im Rahmen einer AuBengastronomie gewerblich
nutzbar, sofern und soweit dies von den Genehmigungsbe-
hérden im Rahmen der straBen- und ordnungsrechtlichen
Bestimmungen erlaubt wird. Dieses Nutzungsrecht ist dau-
erhaft unentgeltlich zum Zweck der AuBengastronomie zu
nutzen. Die mit der Nutzung und Unterhaltung verbundenen
Kosten tragt der Eigentlimer des berechtigten Grundstiicks
sowie im Bereich der Dienstbarkeit die Verkehrssicherungs-
und Schneerdumpflicht.

Geh-und Fahrrechte am Passagenbereich (belastete
Grundstiicke Flur 66 Flurstiicke146, 149, 152): Die jewei-
ligen Eigentlimer des berechtigten Grundbesitzes sind
berechtigt, diesen Bereich zum Gehen zu nutzen und Ver-
sorgungsleitungen zu installieren und zu unterhalten bzw. zu
erneuern sowie sich an vorhandene Kanale und Leitungen
anzuschlieBen. Ein Befahren der Passage ist nur in Aus-
nahmefallen (mit Kfz bis 20 Tonnen) moglich; regelmaBiger
Kfz-Verkehr, insbesondere Lieferverkehr, ist nicht gestattet.
Die Kosten flir Nutzung /Unterhaltung sowie die Verkehrssi-
cherungs- bzw. Reinigungspflicht fiir den Passagenbereich
trégt allein der Eigentlimer des belasteten Grundsticks.

Balkon-Uberbaurecht (belastetes Grundstiick Flur 66 Flur-
stiick 152) zugunsten eines Teils des Grundbesitzes, fiir das
keine Uberbaurente geschuldet wird.

Fir das Grundstiick ist im Baulastenverzeichnis von Miil-
heim an der Ruhrim Baulastenblatt Nr. 5951 eine Vereini-
gungsbaulast fiir die Flurstiicke 142 bis 153,72, 138, 140
sowie Teil des Flurstiicks 141 (Teilflache von ca. 39 gm aus
Grundstiickskaufvertrag Teilflache) eingetragen. Die Ver-
einigungsbaulast bezieht sich somit auf das Anlageobjekt
und das zukiinftige Nachbargrundstick. Die betroffenen
Grundstiicke sind somit baurechtlich so zu behandeln, als
bildeten sie ein einziges Grundstiick, insbesondere beziig-
lich Abstandsflachen, Stellplatznachweis und Gebaudeab-
schlusswéande.

Ferner werden flir das Anlageobjekt Baulasten bestellt
sowie Abstandsfldcheniibernahmen geméB eines
Eckpunktepapiers zugestimmt. Ferner werden u. U. noch
solche Baulasten bestellt sowie Abstandsfladcheniibernah-
men zugestimmt, die zur Erflllung behérdlicher Auflagen
aus der Baugenehmigung vom 02.02.2017, zur ErschlieBung,

zur Versorgung des Gebaudes oder zur Erfiillung von Pflich-
ten aus Mietvertrdgen noch zwingend erforderlich sind.

Rechtliche und tatsachliche Beschrankungen

Rechtliche Beschrédnkungen der Verwendungsmaoglichkeit
des Anlageobjekts, insbesondere hinsichtlich dessen Ver-
mietungs- und VerdauBerungsmaoglichkeiten, ergeben sich
aus dem Kaufvertrag und Mietvertrégen, der Baugenehmi-
gung, aus den Vertragen lber die Fremdfinanzierung sowie
den vorstehend ausgefiihrten dinglichen Belastungen des
Anlageobjekts.

Tatsachliche Beschrankungen der Verwendungsméglichkeit
des Anlageobjekts ergeben sich aus dem Standort bzw. der
Lage des Anlageobjekts, dem baulichen Zustand, der Bau-

ausfihrung und den Nutzungsmaglichkeiten der Immobilie.

Weitere rechtliche oder tatsachliche Beschrankungen der
Verwendungsmoglichkeiten des Anlageobjekts, insbeson-
dere im Hinblick auf das Anlageziel der Fondsgesellschaft,
sind der Kapitalverwaltungsgesellschaft zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung nicht bekannt.

Behordliche Genehmigungen

Nach Kenntnis der Kapitalverwaltungsgesellschaft liegen
alle zur Erreichung des Anlageziels der Fondsgesellschaft
erforderlichen behérdlichen Genehmigungen vor.

Bewertungsgutachten

Im Rahmen der Ankaufspriifung fiir das Anlageobjekt wurde
gemaB den Vorschriften des KAGB, insbesondere des § 261
Abs. 5 KAGB, im Auftrag der Kapitalverwaltungsgesellschaft
von dem o6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstan-
digen Herrn Dr. Helge Ludwig, BéheimstraBe 8, 86153 Augs-
burg (,Externer Bewerter) mit Wertermittlungsstichtag
vom 30.11.2016 ein Bewertungsgutachten erstellt. Entspre-
chend dem Ergebnis des Bewertungsgutachtens liegt der
ermittelte Verkehrswert bei 61.500.000 Euro. Das zweite
Bewertungsgutachten wurde von dem 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachversténdigen Herrn Dipl.-Ing. /Dipl.-
Wirtsch.-Ing. (FH) Tobias Gilich, HaarstraBe 15, 30169
Hannover (,Externer Bewerter®) mit Wertermittlungsstich-
tagvom 30.11.2016 erstellt. Entsprechend dem Ergebnis
des Bewertungsgutachtens liegt der zum Stichtag ermittelte
Verkehrswert bei 61.900.000 Euro. Beide Gutachten weisen
einen Verkehrswert aus, der nicht mehr als 3% von dem

flir den Erwerb des Anlageobjekts vereinbarten Kaufpreis
abweicht. Grundsatzlich darf nach § 261 Abs. 5 Nr. 3 KAGB
die aus dem geschlossenen inldndischen Publikums-AIF zu
erbringende Gegenleistung den ermittelten Wert nicht oder
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nur unwesentlich Ubersteigen. Der von den Sachverstéan-
digen ermittelte Wert ist im Einklang mit den Gesetzesvor-
schriften und damit auch die kaufvertraglich vereinbarte
Gegenleistung der Objekt- bzw. der Fondsgesellschaft fiir
das Anlageobjekt. Ferner hat die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft bei beiden Gutachterbiros das jeweilige Bewertungs-
ergebnis auf den aktuellen Stand der Marktentwicklung
mit Datum 24.04.2018 bzw. 26.04.2018 anpassen lassen.
GemaB dieser Gutachten liegt der ermittelte Verkehrswert
bei 66.500.000 Euro (Dr. Helge Ludwig) bzw. 66.900.000
Euro (Gutachter Tobias Gilich /Thore Simon).

Dariiber hinaus liegen der Kapitalverwaltungsgesellschaft
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung keine weiteren
Bewertungsgutachten fiir die Vermdgensgegenstande vor.

5.2.3.2 Kaufvertrag

Die Fondsgesellschaft hat iiber die ihr vorgeschaltete
Objektgesellschaft (,Kaufer*) am 30.03.2017 mit der
StadtQuartier SchloBstraBe Verwaltungs GmbH (,Verkau-
fer“) einen Kaufvertrag Gber den Erwerb des Anlageobjekts
geschlossen (UR-Nr. 0701 /2017 des Notars Stefan Schre-
nick, Miinchen).

Die Vollziehung des Kaufvertrages (Ubertragung des Besit-
zes, der Gefahren, Nutzen und Lasten sowie samtlicher das
Anlageobjekt betreffenden &ffentlich-rechtlichen Pflichten)
setzt die Erfiillung der Kaufpreiszahlungsverpflichtung
(abzliglich vertraglich vereinbarter Einbehalte) voraus. Als
Zeitpunkt der Ubergabe wurde der Tag, der auf den Tag der
Zahlung des Kaufpreises (abziiglich vertraglich vereinbarter
Einbehalte) folgt, vereinbart. Die Kaufpreiszahlung erfolgt
voraussichtlich nach dem 31.12.2018.

(a) Kaufpreis

Der Kaufpreis des Anlageobjekts entspricht dem Immobi-
lienwert abzuglich der gewahrten Vorteile und exklusiv der
Grunderwerbsteuer und weiteren Erwerbsnebenkosten.

Der Immobilienwert wiederum entspricht dem 17,41-Fachen
der Jahresnettokaltmiete zuziiglich des 5-Fachen des
12-Fachen des monatlichen Betrags der Erstvermietungs-
garantie (ohne die pauschalierten Nebenkostenvorauszah-
lungen) der auf die Biiro- und Praxisflachen (Nutzungsart
»doctor®) entféllt. Der Immobilienwert darf dabei maximal
62.950.000,00 Euro betragen. ,Gewahrte Vorteile sind ver-
einbarte verminderte Anfangsmieten bzw. mietfreie Zeiten,
die im Zeitraum nach dem Ubergabetag anfallen, sowie alle
sonstigen Arten von vor oder an dem Ubergabetag verein-

barten Mieterincentives (wie insbesondere die Zahlung von
Zuschiissen), die nach dem Ubergabetag vom Kaufer zu
zahlen sind.

(b) Earn-Out

Flr Mietgarantieflachen gilt fiir einen Zeitraum von fiinf
Jahren ab dem Ubergabetag folgendes: Jeweils im Fall

einer Vermietung innerhalb des Earn-Out Zeitraums (i)
erhoht sich der Immobilienwert um einen Betrag, der dem
17,41-Fachen des 12-Fachen der vereinbarten bzw. als
vereinbart geltenden monatlichen Nettokaltmiete (ohne die
pauschalierten Nebenkostenvorauszahlungen) entspricht,
soweit diese den auf die betreffende Flache angesetzten
Mietgarantiebetrag tbersteigt, und (ii) vermindert sich der
Immobilienwert um einen Betrag, der dem 17,41-Fachen des
12-Fachen der vereinbarten bzw. als vereinbart geltenden
monatlichen Nettokaltmiete entspricht, soweit diese den
auf die betreffende Flache angesetzten Mietgarantiebetrag
unterschreitet. Durch eine Erh6hung des Immobilienwerts
ergibt sich eine Erh6hung des Kaufpreises und durch eine
Verminderung des Immobilienwerts ergibt sich eine Minde-
rung des Kaufpreises in gleicher Hohe.

Abweichend davon erhoht sich der Immobilienwert bei
Vermietung von Biiro- und Praxisflachen (Nutzungsart ,,doc-
tor“) wahrend des Earn-Out Zeitraums um einen Betrag, der
dem 17,41-Fachen des 12-Fachen der monatlichen Netto-
kaltmiete (ohne die pauschalierten Nebenkostenvoraus-
zahlungen), die auf die vermieteten Bilro- und Praxisflachen
(Nutzungsart ,,doctor®) entféllt, entspricht. Soweit diese
Biiro- und Praxisflachen (Nutzungsart ,doctor“) wahrend
des Earn-Out Zeitraums nicht vermietet wurden, wird der
Immobilienwert 14 Bankarbeitstage nach Ablauf des Earn-
Out Zeitraums um einen Betrag von 600.000 Euro multi-
pliziert mit dem Prozentsatz, der dem Verhéltnis der nicht
vermieteten Biro- und Praxisflachen (Nutzungsart ,,doctor®)
zu den gesamten ausgewiesenen Biro- und Praxisflachen
(Nutzungsart ,,doctor®), die bis zum Beginn des Earn-Out
Zeitraums nicht vermietet waren, entspricht, erhht.

(c) Bauverpflichtung

Auf dem Anlageobjekt wird derzeit ein Gebaude entspre-
chend genauen im Kaufvertrag vorgegebenen Vorgaben
ausgefihrt. Die Ausfiihrung des Bauvorhabens wird auf
Basis der kaufvertraglichen Regelung voraussichtlich am
31.12.2018 abgeschlossen. Als Falligkeitsvoraussetzung fiir
die Zahlung des Kaufpreises sieht der Kaufvertrag u. a. vor,
dass der Kéufer das Gebdude von dem Verk&ufer abgenom-
men hat.
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(d) Kaufpreiseinbehalte

Der Kaufvertrag sieht mehrere Kaufpreiseinbehalte vor, die
den Verkaufer anhalten sollen, ein mangelfreies Gebaude
fertigzustellen. Dazu gehdren u.a.:

= Einbehalte fir bei Abnahme festgestellte Mangel und Rest-
leistungen in Hohe des 1,75-Fachen der Nettokosten fiir
die Mangelbeseitigung und Erledigung der Restarbeiten;

= Ausbaueinbehalt fiir noch nicht ausgebaute Mietgarantie-
flachen;

= Einbehalt Erstvermietung zur Absicherung der Zahlungs-
anspriiche aus der Erstvermietungsgarantie;

= Eventueller Einbehalt Biirgschaften, der vorgenommen
werden darf, wenn der Verkéufer auf die Félligkeitsvor-
aussetzung der Ubergabe der Biirgschaften der Baubetei-
ligten verzichtet. Dann ist der K&ufer zu einem Einbehalt
in Hohe des Nominalbetrages der an sich zu stellenden
Blirgschaft berechtigt.

Die Einbehalte kdnnen durch Stellung einer Bankbiirgschaft
durch den Verké&ufer abgeldst werden.

(e) Garantien und Beschaffenheitsvereinbarungen bezlig-
lich des Anlageobjekts und der Mietverhaltnisse
Der Verkaufer tibernimmt keine werkvertragliche Verpflich-
tung zur Planung und Herstellung des Geb&udes und keine
Gewabhrleistung fiir das Bauvorhaben betreffende Pla-
nungs-, Bau-und sonstige Leistungen sowie keine Gewahr-
leistung betreffend die Verpflichtung zur Durchfiihrung
von Restleistungen, der Beseitigung von Abnahmemaéngeln
sowie des Anspruchs auf Ubergabe bestimmter Gebzude-
unterlagen. Anstelle einer eigenen Méngelhaftung tritt der
Verkaufer mit Wirkung auf den Ubergabetag seine gegen die
Baubeteiligten, Planer und Fachplaner bestehenden Anspri-
che an den Kaufer an Erfullung statt ab. Der Verkaufer stellt
sicher, dass unverziiglich nach Abnahme der Leistungen
und (Teil-)Schlusszahlung jeweils eine an den Verkaufer
adressierte Erklarung der Generalunternehmer in Bezug
auf die Einrede- und Einwendungsfreiheit der bestehenden
Anspriche Ubergeben wird.

Der Verkaufer tbernimmt in Bezug auf alle Leerstandsfla-
chen, auf denen am Ubergabetag keine Mietvertrége in
Gang gesetzt sind, wahrend der Mietgarantiedauer eine
monatliche Zahlung der entgangenen Miete sowie der pau-
schalierten Nebenkosten ab dem Ubergabetag (monatlich
nachschissige Zahlung). Die Erstvermietungsgarantie

und sdmtliche damit verbundene Pflichten beginnen am
Ubergabetag und enden, wenn fiir alle Mietgarantieflichen
Mietvertrage in Gang gesetzt sind, spatestens funf Jahre
nach dem Ubergabetag. Aus der Erstvermietungsgaran-

tie erfolgen keine Zahlungen an den Kaufer. Der Kaufer
wird vielmehr einen entsprechenden Betrag in Hohe der
Erstvermietung einbehalten, so dass dessen Zahlungs-
anspriiche aus der Erstvermietungsgarantie bereits erfillt
sind. Der Verkéaufer hat jedoch - sukzessive mit jeder
erfolgten Vermietung - einen Anspruch auf Auszahlung des
entsprechenden Betrags aus dem Erstvermietungseinbehalt
jeweils nach der Ingangsetzung eines Mietvertrages.

Folgende Garantieerkldrungen bzw. Beschaffenheitsverein-
barungen wurden im Kaufvertrag abgegeben:

Hinsichtlich Steuern kénnen den Kaufer keine Inanspruch-
nahmen fiir Steuern, steuerliche Nebenleistungen, Gebiih-
ren oder Abgaben des Verkaufers gemaB § 75 AO, § 25d
UStG und gemaB §§ 11 Abs. 2, 12 GrStG treffen, weil zum
Ubergabetag keine Abgabenriickstinde bestehen und der
Verkaufer auch nach dem Ubergabetag samtliche Steuern,
steuerliche Nebenleistungen, Geblhren und Abgaben ter-
mingerecht zahlen wird, die den Zeitraum vor dem Uberga—
betag betreffen.

Im Fall der Garantieverletzung hat der Verkaufer den
Schaden zu ersetzen, der dem K&ufer aus dieser Garantie-
verletzung entsteht. Die Anspriiche im Zusammenhang mit
Steuern verjahren mit Ablauf von sechs Monaten, nachdem
der dem Anspruch zugrundeliegende Steuer-, Haftungs-,
Duldungs- oder Feststellungsbescheid, einschlieBlich
etwaiger Anderungsbescheide, erlassen worden ist sowie
bestandskréftig und nicht mehr @nderbar ist.

Nach MaBgabe der Regelungin § 16 des Kaufvertrages hat
der Verkdufer bestimmte Garantieerkldrungen im Sinne
eines selbststandigen Garantieversprechens (§ 311 Abs. 1
BGB) im Hinblick auf das Anlageobjekt abgegeben. Dem-
nach hat er die Garantie dafiir ibernommen, dass

= keine eintragungsféhigen Belastungen des Grundstiicks
bestehen, die nicht im Grundbuch tber das Grundstiick ein-
getragen sind bzw. deren Eintragung beantragt ist; beziglich
sog. altrechtlicher Dienstbarkeiten erklart er, dass ihm
solche nicht bekannt sind. Es bestehen keine Anspriiche
Dritter auf Ubertragung des Grundstiicks. Ausgenommen
sind solche Belastungen, die auf Veranlassung des Kaufers
eingetragen wurden /werden oder denen er zugestimmt
hat, sowie etwaige noch zu bestellende Belastungen;
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= Drei Tage vor dem Tag der Beurkundung in Bezug auf das
Grundstiick und das Gebaude keine Rechtsstreitigkeiten
(z.B. mit am Bau beteiligten Unternehmen, Finanz- oder
Verwaltungsbehdrden, Nachbarn), an denen der Verkau-
fer als Partei, Streitverkiindete oder Nebenintervenient
beteiligt ist, rechtshangig sind und keine behdrdlichen
Verfahren schweben. Solche Rechtsstreitigkeiten oder
behordlichen Verfahren sind gegeniiber dem Verkaufer
auch nicht schriftlich angedroht worden;

= Baulasten, die nicht im Baulastenverzeichnis eingetragen
sind, oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Einschrankun-
gen der baulichen Nutzbarkeit des Grundbesitzes (mit
Ausnahme derjenigen, die sich aus den allgemeinen bau-
planungs- oder bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
ergeben) nicht bekannt sind;

= der Verkaufer keine Kenntnis von altrechtlichen Dienst-
barkeiten hat, die aufgrund der Verjahrung von Abwehran-
spruchen des Eigentimers geduldet werden missen. Es
bestehen nach Kenntnis des Verkaufers keine nachbar-
rechtlichen Beschrankungen;

= die fiir die Immobilie und deren Mietern gestattete Nut-
zung notwendigen Stellplatze sind bzw. werden entspre-
chend den behérdlichen Vorschriften nachgewiesen bzw.
abgel0st;

= keine Uberbauungen von Grundstiicken Dritter vom
Grundbesitz aus (mit Ausnahme solcher, fur die nach dem
Kaufvertrag eingetragen werden) und keine Uberbau-
ungen vom Grundbesitz aus auf Grundstiicke Dritter
bestehen, die dort nicht dinglich gesichert sind bzw. - bei
6ffentlichem Grund - fiir die eine Sondernutzungsgeneh-
migung besteht oder Gestattung vereinbart ist;

= {iber die in diesem Vertrag genannten Nutzungsrechte hi-
naus nach Kenntnis des Verkaufers keine Nutzungsrechte
Dritter an der Immobilie bestehen;

= nach Kenntnis des Verkaufers ErschlieBungsbeitrége
nach §§ 123 ff. BauGB und sonstige Beitrage und Abga-
ben nach dem Kommunalabgabengesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen fiir MaBnahmen, die bis zum Zeit-
punkt der Unterzeichnung dieses Vertrages durchgefiihrt
worden sind, voll bezahlt sind. Der Verkaufer wird am
Ubergabetag alle derartigen Beitréige und Abgaben fir bis
zum Ubergabetag begonnene MaBnahmen bezahlt haben;

= dass der Verkaufer keine Kenntnis davon hat, dass das
Grundstlick mit Umweltschdden belastet ist mit Aus-
nahme offengelegter Tatsachen;

= in Bezug auf das Anlageobjekt keine Arbeitsverhéltnisse
bestehen, die gemaB § 613a BGB auf den Kaufer iberge-
hen kénnen.

Im Fall der Garantieverletzung ist der Verkadufer verpflichtet,
den der betreffenden Garantie entsprechenden Zustand
herzustellen. Stellt der Verkdufer diesen Zustand nicht
innerhalb einer Frist von zwolf Wochen ab Zugang der
schriftlichen Mitteilung der Aufforderung durch den Kéufer
her, verweigert er die Herstellung oder ist der Zustand nicht
oder nicht ohne unverhaltnismaBig hohen Aufwand herzu-
stellen, ist der Verkadufer verpflichtet, dem Kaufer den ihm
wegen des nicht garantiegemaBen Zustands entstehenden
Schaden zu ersetzen. Fir die Unrichtigkeit von Garantien
haftet der Verk&dufer grundsatzlich nicht, sofern und soweit
dem Kéaufer am Tag der Beurkundung die Unrichtigkeit einer
Garantie positiv bekannt war oder - insbesondere auf-
grund einer sorgfaltigen Priifung des Datenraumes oderim
Rahmen des Frageprozesses - infolge grober Fahrlassigkeit
unbekannt geblieben ist. Die grob fahrldassige Unkenntnis
steht also der positiven Kenntnis des Garantiefalls gleich.
Der Datenraum gilt als bekannt.

Bezlglich der bestehenden Mietverhéltnisse hat der Ver-
kaufer zusammenfassend folgende wesentliche Aspekte als
Garantie abgegeben:

= Neben den Mietvertragen sowie den ab dem Tag der
Beurkundung geméB diesem Vertrag geschlossenen Miet-
vertragen gibt es keine weiteren Miet- oder Nutzungsver-
trége flir das Anlageobjekt;

= es bestehen keine schriftlichen oder miindlichen Neben-
abreden oder sonstigen Abreden mit den Mietern des
Anlageobjekts, die der Schriftform bedurft hatten;

= die Mietvertrage sind drei Tage vor der Beurkundung nicht
gekiindigt gewesen;

= die Mieter haben am Ubergabetag die geschuldeten Miet-
sicherheiten geleistet, die von dem Verk&ufer zu diesem
Zeitpunkt nicht in Anspruch genommen wurden;

= den Mietern oder deren Gesellschaftern, Organen oder
Mitarbeitern wurden von dem Verkaufer oder einem mit
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ihmi.S.d. §§ 15 ff. AktG verbundenen Unternehmen
keine geldwerten Leistungen fiir den Abschluss eines
Mietvertrags gewahrt, die sich nicht aus den Mietvertra-
gen ergeben (z.B. im Mietvertrag nicht ausgewiesene Zah-
lungen zur Herbeifiihrung des Mietvertragsabschlusses);

= der Verkéufer hat /wird keine iiber den Ubergabetag hin-
auswirkenden Vorausverfligungen tber Anspriiche gegen
die Mieter getroffen /treffen.

AuBerdem hat der Verkaufer betreffend die Offenlegung von
Informationen folgende Garantie abgegeben:

Alle dem Ké&ufer durch den Verk&ufer vor Abschluss des
Kaufvertrages zur Verfligung gestellten oder zugéanglich
gemachten Informationen sind nach Kenntnis des Verkau-
fers zutreffend. Dies gilt jedoch nicht fiir Plane und Flachen-
aufstellungen sowie vorgelegte Gutachten. Der Verkaufer
hat nach seiner Kenntnis und nach seiner Einschéatzung in
den Datenraum alle wesentlichen, bei ihm vorliegenden
Unterlagen aufgenommen, die aus Sicht des Verkaufers fir
die Kaufentscheidung des Kaufers wesentlich sind.

(F) Freistellungsverpflichtungen des Verkaufers

Im Kaufvertrag sind diverse Freistellungsverpflichtungen
vereinbart, so etwa im Hinblick auf Umweltschéden ab dem
Ubergabetag. Zudem stellt der Verkaufer den Kaufer von
diversen steuerlichen Aspekten frei.

(g) Verjahrung der Anspriiche

Alle Anspriiche des Kéufers aus oder im Zusammenhang
mit diesem Vertrag verjahren mit Ablauf von 26 Monaten ab
dem Ubergabetag. Abweichend davon verjahren Anspriiche
im Zusammenhang mit Steuern und Abgaben mit Ablauf von
sechs Monaten, nachdem der dem Anspruch zugrundelie-
gende Steuer-, Haftungs-, Duldungs- oder Feststellungs-
bescheid, einschlieBlich etwaiger Anderungsbescheide,
erlassen worden ist sowie bestandskréaftig und nicht mehr
anderbar ist. Anspriiche aus Freistellungen verjahren nach
den gesetzlichen Regelungen, spatestens jedoch zwei Jahre
nach dem Ubergabetag.

(h) Haftungsbegrenzungen

Die Haftung des Verkaufers flr Anspriiche aus oder im
Zusammenhang mit Garantieverletzungen, falschen
Kenntniserkldrungen und Freistellungen ist grundsétzlich
auf einen Hochstbetrag in Héhe von 4.000.000,00 Euro
begrenzt. Nach Ablauf von 18 Monaten nach dem Uber-
gabetag reduziert sich der Haftungshdchstbetrag auf

2.000.000 Euro. Eine Haftung des Verkaufers setzt
zudem voraus, dass ein Schaden im Einzelfall mindestens
15.000,00 Euro betragen muss, wobei Serienschaden als
ein Schaden gelten. Vorgenannte Haftungsbegrenzungen
gelten nicht fiir den Anspruch auf Ubertragung des Eigen-
tums am Anlageobjekt und Anspriiche im Zusammenhang
mit Steuern.

(i) Ricktrittsrechte

Werden die Falligkeitsvoraussetzungen zur Zahlung des
Kaufpreises gemaB Kaufvertrag nicht spatestens bis zum
30.09.2019 hergestellt, sieht der Kaufvertrag ein Riicktritts-
recht vor. Die Partei, die die nicht fristgerechte Erfiillung der
Féalligkeitsvoraussetzungen gemaB Kaufvertrag zu verant-
worten hat, ist zur Zahlung einer Vertragsstrafe verpflichtet
(siehe hierzu auch die weiteren Hinweise in Abschnitt 6.3.2 (g)).

(j) Uberfahrtkosten /moglicher zusatzlicher
Grundstiickserwerb
Fiir ein Grundstiick RuhrstraBe /Ecke LeinewerbstraBe im
Bereich der Anlieferung des Anlageobjekts ist eine (jahrli-
che) Uberfahrtgebiihr fallig. Alternativ kann das betreffende
Grundstiick voraussichtlich auch erworben werden. Im
abgeschlossenen Kaufvertrag ist die Thematik Uberfahrt-
kosten/mdglicher zusatzlicher Grundstiickserwerb nicht
erfasst. Die Thematik ist zum Zeitpunkt der Prospekterstel-
lung noch zwischen der Stadt Miilheim und dem Verk&ufer
in Verhandlung. Fiir die Abldsung der Uberfahrtkosten
bzw. den Erwerb des Grundstiicks ist im Wesentlichen der
Verkaufer verantwortlich.

5.2.3.3 Mieterstruktur und Miet- bzw. Pachtvertrage

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarteni.V.m. der
Mieterstruktur der gemischt genutzten Immobilie ist das
Ausfallrisiko gestreut, so dass die Fondsgesellschaft bei
wirtschaftlicher Betrachtungsweise nach dem Grundsatz der
Risikomischung gemaB § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB investiert.

Ubersicht Mieter und Miet- bzw. Pachtvertragsdaten

Aus den zum Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrags
bestehenden Mietverhaltnissen sowie aus der kaufvertrag-
lich vereinbarten Mietgarantie des Verkaufers erzielt die
Fondsgesellschaft bei wirtschaftlicher Betrachtung bzw. bei
plangeméaBem Verlauf anfénglich einen jahrlichen Mietertrag
von rd. 3,6 Mio. Euro. Die Ertrage sind hierbei stark nach
Branche, Mieter, Laufzeit und Nutzungsart diversifiziert. Die
hierfur anfallenden Mieten sind in nachstehender Tabelle
dargestellt. Die so genannte Multi-Tenant-Struktur, also
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Prognose - Rundungsdifferenzen sind moglich

Mieter Laufzeit Laufzeit in Offene Hauptnutzungsart
Jahren Optionen

tristar GmbH 31.12.40 22 Jahre 2 x4 Jahre Hotel

Alloheim Senioren-Residenzen SE 31.12.38 20 Jahre 2 x5 Jahre Pflege

Alloheim Senioren-Residenzen SE 31.12.38 20 Jahre 2 x5 Jahre Betreutes Wohnen

Netto Marken-Discount AG & Co. KG 31.12.33 15 Jahre 3 x5 Jahre Einzelhandel

Kamps GmbH 31.12.28 10 Jahre 3 x5 Jahre Einzelhandel

Vermietbare Flache Einzelhandel* Einzelhandel

FitX Deutschland GmbH 31.12.30 12 Jahre 3 x5 Jahre Freizeit

Sportsbar Miilheim a.d.R. Gastronomie GmbH 31.12.33 15 Jahre 3 x5 Jahre Gastronomie

Vermietbare Flache Gastronomie* Gastronomie

Stadt Milheim an der Ruhr 31.12.28 10 Jahre 2 x5 Jahre Biiro

Vermietbare Flache Biliro* Biiro

Park One GmbH** 31.12.33 15 Jahre 2 x5 Jahre Parken

Vermietbare Fléache Praxis* Praxis

Summe 0

*

Werte gemaB der kaufvertraglich vereinbarten Mietgarantie tiber fiinf Jahre.

** Betrag geméB letzter Mietstaffel. Tatsachliche Miete in den ersten Jahren niedriger, Differenz wird vom Verkaufer als gewahrter Vorteil erstattet, so dass in

einer wirtschaftlichen Betrachtung der in der Tabelle angegebene Wert e

die Vermietung des Anlageobjekts mit unterschiedlichen
Nutzungsarten an eine Vielzahl unterschiedlicher Nutzer,
stellt eine starke Diversifizierung der Mieterstruktur dar und
trégt demnach zu einer entsprechenden Risikostreuung bei.
Darliber hinaus erlauben die zeitlich gestaffelten Mietver-
tragslaufzeiten und die unterschiedlichen FlachengroBen
und flexiblen Nutzungsmoglichkeiten zukiinftig eine Risiko-
reduktion durch Diversifikation im Rahmen der Nachvermie-
tung bzw. -verpachtung.

Die gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage zum 01.01.2019
bezieht sich auf die Berechnung der Mieteinnahmen in Rela-
tion zur jeweiligen Restlaufzeit der Mietvertrdage und betragt
unter Berlicksichtigung der Mietgarantie des Verk&ufers fir
die vermietbaren Flachen rd. 15,6 Jahre. Dabei und in vor-

stehender Tabelle wurde vereinfachend unterstellt, dass die
Mietvertrdge zum 01.01.2019, dem vertraglich vereinbarten

rzielt wird.

angestrebten Ubergabetermin, beginnen (siehe hierzu die

wichtigen Hinweise in Abschnitt 6.3.2. (g)).

Das Anlageobjekt dient einer gemischten Nutzung und ist
an eine Vielzahl unterschiedlicher Mieter sowie - betreffend
die Tiefgaragenstellplatze - an einen Tiefgaragenbetreiber

verpachtet. Die Mietvertrage beruhen weitgehend auf

einem einheitlichen Mustermietvertrag.

Gewerbliche Miet- bzw. Pachtvertrage

Laufzeit /Optionen

Alle Gewerbe-Mietvertrage der Hauptmietvertrage wurden
flir eine Festlaufzeit von zehn bis 22 Jahren abgeschlossen.
Details beziiglich der Laufzeiten sowie der ggf. vorhandenen
mdoglichen Option zur Verldngerung sind in vorstehender
Tabelle dargestellt.
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Flache in gm Stellplatze  Nettomiete pro  Nettomiete pro  Anteilan Gesamt-  Anmerkungen
Stiick Monat in Euro Jahrin Euro mieteinnahmen
4.711 62.710 752.520 20,71% | Holiday Inn Hotel
(plangeman 139 Zimmer)
4.804 45.000 540.000 14,86 %
3.129 42.000 504.000 13,87 %
1.450 22.011 264.132 7,27 %
125 2.750 33.000 0,91%
992 16.728 200.733 5,53%
2.905 29.000 348.000 9,58 %
600 15.000 180.000 4,95% | Brand: Three Sixty
680 12.818 153.810 4,23%
1.783 16.000 192.000 5,28% | Amti1
339 5.933 71.196 1,96 %
11.783 300 18.000 216.000 5,95%
988 14.800 177.600 4,89%
34.288 300 302.749 3.632.991 100,00 %

Es wird lediglich die Hauptnutzungsart des Mieters benannt. Viele Mieter haben mehrere Nutzungsarten wie bspw. Biiro, Lager, Sonstiges angemietet.
Die Flachenangaben beziehen sich auf sémtliche vom Mieter angemieteten Nutzungsarten.

Sonderkiindigungsrechte /Riicktrittsrechte

Die Mietvertrége sehen eine Vielzahl von Riicktrittsrechten
vor, z. B. dass die Parteien berechtigt sind, vom Vertrag
zurlickzutreten, wenn die Bau- bzw. Nutzungsgenehmigung
fur das entsprechende Vorhaben nicht erteilt wird. Sonder-
kiindigungsrechte zu einem bestimmten Zeitpunkt wahrend
der Festlaufzeit enthalten die Mietvertrége nicht.

Nebenkosten

Die Mietvertrége enthalten - mit Ausnahme der Mietver-
tréage Netto Marken-Discount AG & Co. KG und Park One
GmbH - einen Verweis auf die Betriebskostenverordnung
und listen noch explizit weitere, vom Mieter zu tragende,
Betriebskostenpositionen auf. Dariiber hinaus tragen alle
Mieter - auBer tristar GmbH und Park One GmbH - einen
prozentualen Anteil der Kosten fur die kaufmannische und
technische Verwaltung des Mietobjekts (entweder als eine

Verwaltungspauschale oder bis maximal einen bestimm-
ten prozentualen Anteil). Sonderregelungen enthélt der
Hotelpachtvertrag, da sich dieser auf einen geschlossenen
Gebdudeteil bezieht. Entsprechende Gemeinschaftsflachen
existieren aufgrund der ,single-tenant“-Struktur dieses Geb&u-
deteils nicht, so dass eine Umlage nicht notwendig ist. Gegen-
stand der Betriebs- und Nebenkosten ist allein die Betriebskos-
tenverordnung. Sdmtliche Mieter, bis auf die Park One GmbH,
zahlen monatliche Vorauszahlungen auf die Nebenkosten.

Umsatzsteuerliche Vermietung und Verpachtung

Soweit ein Mieter umsatzsteuerliche Leistungen erbringt,
wurde grundsatzlich im Rahmen der mietvertraglichen
Regelungen zur Umsatzsteuer optiert. Auf Basis der vorlie-
genden Dokumente wurde ein Umsatzsteuerschlissel fiir
die Liegenschaft von rd. 70 % angenommen (siehe hierzu die
Hinweise in Abschnitt 6.3.4 (j)).
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Wertsicherung /Miet- bzw. Pachtanpassungen

Alle Mietvertrége sehen eine Indexierung der Miete anhand
des Verbraucherpreisindex (VPI) vor. Entweder ist Voraus-
setzung fiir die Anpassung das Erreichen einer bestimmten
Schwelle oder aber wird die Miete in regelméBigen Abstan-
den (zumeist jahrlich) angepasst. Die Hohe der Mietanpas-
sungen betrédgt zwischen 50% und 100 %. Eine erstmalige
Anpassung ist unter den Mietvertragen zumeist friilhestens
zu Beginn des zweiten oder des dritten Mietjahres vorge-
sehen. Unter dem Mietvertrag mit der Alloheim Senioren-
Residenzen SE ist fiir den Teilbereich Service-Wohnen statt
einer Indexierung eine Staffel-Miete vorgesehen, wonach
sich die Miete alle drei Jahre jeweils zum 1. Januarum 1,5%
erhoht; erstmals zum Beginn des dritten Mietjahres. Der
Teilbereich des Pflegeheims unterliegt dagegen einer Inde-
xierung. Auch unter dem Mietvertrag mit der FitX Deutsch-
land GmbH ist eine Staffel-Miete vereinbart.

Unter dem Pachtvertrag mit der Park One GmbH ist dariiber
hinaus eine Anpassung des (gestaffelten) Pachtzinses - die
vom Mieter angefordert werden kann - gekoppelt an den
Vermietungsstand vereinbart. Darliber hinaus ist die Pacht
- nach Ablauf der auf fiinf Jahre vorgesehenen Staffelung -
auch noch einer Indexierungsklausel unterstellt.

Mieterdienstbarkeiten

Im Grundbuch sind Mieterdienstbarkeiten zugunsten der
Mieter Netto Marken-Discount AG & Co. KG, Alloheim
Senioren-Residenzen SE und FitX Deutschland GmbH einzu-
tragen. Diese ist fiir die Mieter Netto Marken-Discount AG &
Co. KG und Alloheim Senioren-Residenzen SE mit Werter-
satzin Héhe von 25.000 Euro (Hochstbetrag) einzutragen.
Die Dienstbarkeiten sind vorrangig vor den Rechten in

Abt. lll des Grundbuchs einzutragen. Letztlich entsprechen
diese Dienstbarkeiten umfassend dem VdP-Standard, der
derzeit als Marktstandard erachtet wird. Die Dienstbarkeit
flir den Mieter FitX Deutschland GmbH entspricht dagegen
nicht dem VdP-Standard. Im Kaufvertrag ist bestimmt, dass
der Verkaufer als Falligkeitsvoraussetzung mit dem Mieter
FitX Deutschland GmbH einen schriftformkonformen Nach-
trag zum Mietvertrag schlieBt, wonach eine Mieterdienst-
barkeit einzutragen ist, die dem VdP-Standard entspricht.

Instandhaltung und Instandsetzung/Schénheits-
reparaturen

Die mietvertraglichen Regelungen zu Instandhaltungs-und
Instandsetzungspflichten variieren. Nur in einigen Miet-
vertragen finden sich Regelungen, die die vermieterseitige
Verpflichtung zur Instandhaltung und Instandsetzung auf

»Dach und Fach“ beschrénken und im Ubrigen - innerhalb
des Mietgegenstandes - eindeutig den Mieter hierzu ver-
pflichten. So wurde es in den Mietvertragen mit der Kamps
GmbH, SQOM Gastronomie GmbH i. Gr. Und der tristar GmbH
vereinbart. In dem Mietvertrag mit der Netto Marken-
Discount AG & Co. KG wurde die Instandsetzungspflicht
dem Mieter lediglich in Hinblick auf die von ihm installierten
technischen Anlagen libertragen.

In den beiden Pachtvertréagen wurden die Pachter dariiber
hinaus (tristar GmbH) oder nur (Park One GmbH) in Hinblick
auf die pachtspezifischen Einrichtungen (FF&E beim Hotel-
pachter und Parkabfertigungsanlage beim Tiefgaragenpach-
ter) verpflichtet, diese vollstédndig instand zu halten und
instand zu setzen (tristar GmbH) bzw. die Kosten dafiir zu
tragen (Park One GmbH). Gemeinschaftlich genutzte techni-
sche Anlagen existieren fir diese beiden Pachtverhéltnisse
soweit ersichtlich nicht, so dass eine Regelung zur Kosten-
umlage keinen Niederschlag gefunden hat. Nur drei Miet-
vertrage (SQM Gastronomie GmbH i. Gr., Kamps GmbH und
Stadt Miilheim) enthalten eine der Héhe nach beschrénkte
Umlage der Kosten fiir die Instandhaltung /Instandsetzung
von gemeinschaftlich genutzten Fldchen und Anlagen auf
den Mieter.

Konkurrenzschutz

Konkurrenzschutz wird den Mietern Kamps GmbH, Netto
Marken-Discount AG & Co. KG, FitX Deutschland GmbH
sowie tristar GmbH gewahrt. Sofern und soweit Konkurrenz-
schutz gewahrt wird, haben die Parteien festgehalten, dass
dem Mieter der Mieter-Mix in dem Gebaude bekannt ist.

In den Gbrigen Mietvertrédgen wurde jedoch der Konkur-
renzschutz nicht ausdriicklich ausgeschlossen, dass ein
vertragsimmanenter Konkurrenzschutz gilt.

Untervermietung

Grundsaétzlich ist nach den Hauptmietvertrégen eine
Zustimmung des jeweiligen Vermieters im Falle einer Unter-
vermietung der Miet- oder Pachtflachen notwendig. Diese
Zustimmung kann aus wichtigem Grund versagt werden,
insbesondere bei VerstdBen gegen Konkurrenzschutzver-
einbarungen.

Beschreibung ausgewahlter Mieter

Stadt Miilheim an der Ruhr

Die stadtische Verwaltung des Oberbiirgermeisters der
Stadt Milheim an der Ruhr hat die Biroflachen vom 1. OG bis
4. 0G angemietet. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist
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die Nutzung der Fldchen durch das Personal- und Organisa-
tionsamt (Amt 11) des Dezernats Ill vorgesehen. Die Stadt
Milheim an der Ruhr beschaftigt rd. 3.200 Mitarbeiter.

tristar GmbH

Die tristar Hotelgruppe ist eine Hotelgesellschaft, die im
Wesentlichen Hotels der Marken IHG, Hilton und Marriott
betreibt. Bis Ende 2018 sollen rd. 2.000 Zimmer mit mehr
als 350 Mitarbeitern bewirtschaftet werden. Die Gesell-
schaft verfligt Giber ein Portfolio von 14 Bestandshotels
bzw. Projektentwicklungen und wurde im jingsten Treugast
Rating, der einschlagigen Branchenbewertung, mit einem
BBB-Rating bewertet.

Alloheim Senioren-Residenzen SE

Die Alloheim Senioren-Residenzen SE mit Sitz in Diisseldorf
wurde 1973 als privater Betreiber von Seniorenwohn-

und Pflegeeinrichtungen gegriindet. Mittlerweile gehort
Alloheim mit rd. 164 stationéren Pflegeeinrichtungen, 53
Einrichtungen mit Betreutem Wohnen und 17 Ambulanten
Diensten zu den drei gréBten privaten Anbietern im Bereich
Pflege und beschaftigt rd. 14.500 Mitarbeiter.

Netto Marken-Discount AG & Co. KG

Das 1928 in Regensburg als Lebensmittel-GroBhéndler
gegrindete Unternehmen zahlt durch eine intensive
Expansionspolitik, im Rahmen der Integration von Plus,
mittlerweile mit mehr als 74.000 Mitarbeitern, rd. 4.170
Filialen und einem Umsatz von 12,7 Mrd. Euro zu den drei
groBten Discountern Deutschlands. Seit derim Jahr 2010
abgeschlossenen Integration von iber 2.300 Plus-Filialen
- ein Meilenstein in der Unternehmensgeschichte - konnte
Netto Marken-Discount seine Rolle als einer der flihrenden
Discounter hierzulande kontinuierlich starken. Die Netto
Marken-Discount gehdrt zum EDEKA-Verbund, der mit

der Netto Marken-Discount liber ein starkes Standbein im
Discount-Geschéft verfligt. Die EDEKA-Tochter hat sich zu
dem Innovationstreiber unter den Topanbietern in diesem
Markt-Segment entwickelt.

FitX Deutschland GmbH

Die FitX Deutschland GmbH wurde 2009 im nordrhein-
westfélischen Essen gegriindet und plant bis zum Jahres-
ende 2018 72 Fitnessstudios deutschlandweit zu betreiben.
Das Unternehmen beschéftigt rd. 1.300 Mitarbeiter.

Park One GmbH
Die Park One GmbH ist ein inhabergefiihrtes Unterneh-
men im Bereich der Parkraumbewirtschaftung mit Sitzin

Minchen. Die Financial Times, Focus und Statista haben
Park One zum Wachstumschampion 2017 gekiirt. Park One
gehort zu den 500 am schnellsten wachsenden Unterneh-
men in Deutschland und in Europa.

Im Zusammenhang mit der Vermietung des Anlageobjekts
bestehen Risiken, die der Anleger vor einer Beteiligung

an dem vorliegenden Beteiligungsangebot vollstandig
gelesen und verstanden haben sollte. Die entsprechen-
den Risikohinweise sind Abschnitt 6, insbesondere auch
Abschnitt 6.3.2 lit. e), zu entnehmen.

5.3 ANLAGEZIELE, ANLAGEPOLITIK UND -STRATEGIE,
FINANZIELLE ZIELE DER FONDSGESELLSCHAFT

Anlageziel der Fondsgesellschaft

Anlageziel der Fondsgesellschaft einschlieBlich des
finanziellen Ziels ist es, dass der Anleger in Form von
Auszahlungen an den laufenden Ergebnissen aus der
langfristigen Vermietung sowie an einem Erlés aus dem
spateren mittelbaren oder unmittelbaren Verkauf des
Anlageobjekts nach der Vermietungsphase anteilig
partizipiert.

Im Rahmen der Vermietung des Anlageobjekts wird wah-
rend der gemaB der Anlagestrategie geplanten Halte-
dauer des Anlageobjekts iiber einen Zeitraum von rd.
zehn Jahren bezogen auf den Beteiligungsbetrag (ohne
Berlicksichtigung des Ausgabeaufschlags) eine durch-
schnittliche Auszahlung von 4,5% p. a. (vor Steuern) an
die Anleger angestrebt. Im Rahmen der VerduBerung des
Anlageobjekts sollen bis zum tatsachlichen Laufzeitende
der Fondsgesellschaft zusatzliche Ertrage fir die Anle-
ger generiert werden, so dass neben der Kapitalriickzah-
lung an die Anleger - nebst den vorstehend genannten
angestrebten laufenden Auszahlungen - noch eine
zusatzliche Kapitalvermehrung durch aktives Manage-
ment des Anlageobjekts durch die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft angestrebt wird.

Die Ermittlung und Verwendung der Ertrage sind in nach-
folgendem Abschnitt 9 im Detail dargelegt.

Es kann keine Zusicherung gegeben werden, dass das
Anlageziel tatsachlich erreicht wird. Siehe hierzu auch
die wichtigen Hinweise in nachstehendem Abschnitt
6.3.1 sowie in Abschnitt 6.3.2.
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Anlagestrategie und Anlagepolitik Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwirbt fiir die

Die von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen Fondsgesellschaft keine Anteile oder Aktien an anderen
legen die Investitionskriterien der Fondsgesellschaft Investmentvermodgen. Die Anlagestrategie und die Anla-
fest und bestimmen insofern die Anlagestrategie und gepolitik unterliegen keinen weiteren Beschrénkungen.

Anlagepolitik der Fondsgesellschaft.

Die Anlagestrategie der Fondsgesellschaft ist die (ggf. 5.4 VERFAHREN, NACH DENEN DIE ANLAGESTRATEGIE
mittelbare) Investition in das Anlageobjekt, welches ODER ANLAGEPOLITIK GEANDERT WERDEN KANN
beziiglich der Nutzungsarten diversifiziert genutzt und
langfristig an eine Vielzahl von Mietern vermietet sowie Eine Anderung der Anlagestrategie oder -politik ist konzep-
nach der Vermietungsphase verwertet werden soll. tionsgemaB nicht vorgesehen. Die Anlagebedingungen und
damit die Anlagestrategie oder -politik kénnen jedoch von
Details zu dem Anlageobjekt, einschlieBlich zur Investi- der Kapitalverwaltungsgesellschaft gedndert werden,
tionin das Anlageobjekt und dessen Vermietung, siehe wenn diese nach der Anderung mit den bisherigen Anlage-
in vorstehendem Abschnitt 5.2.3. Ferner gehort zur An- grundsétzen vereinbar sind. Sofern die Anderungen der
lagestrategie der Fondsgesellschaft die Anlage liquider Anlagebedingungen nicht mit den bisherigen Anlagegrund-
Mittel nach MaBgabe der §§ 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB. satzen der Fondsgesellschaft vereinbar sind oder zu einer

. o . Anderung der Kosten oder der wesentlichen Anleger-
Die Anlagestrategie sieht vor, dass das Anlageobjekt

nach dessen (ggf. mittelbarem) Erwerb - wie in diesem
Verkaufsprospekt beschrieben - fiir die Dauer der

rechte fiihren, kann die Kapitalverwaltungsgesellschaft
die Anlagegrundsatze andern, wenn die Anleger dies durch
Gesellschafterbeschluss der Fondsgesellschaft mit einer

F lIschaft gehalt I i . S . .
ondsgesellschaft gehalten werden soll und dass bei Mehrheit von zwei Dritteln des gezeichneten Kapitals der

entsprechend glinstiger Marktsituation eine mittelbare Fondsgesellschaft beschlieBen und die BaFin {iber die Ande-
oder unmittelbare VerauBerung und eine anschlieBende
Liquidation der Fondsgesellschaft erfolgt. Dabei kann

die Grundlaufzeit der Fondsgesellschaft unter bestimm-
ten Umsténden durch Beschluss der Anleger in Uberein-

stimmung mit den Anlagebedingungen verlangert wer-

rung unterrichtet wurde und diese genehmigt hat (Details
hierzu siehe in § 14 Abs. (1) und Abs. (2) in dem als Anlage Il
diesem Verkaufsprospekt beigefliigten Gesellschaftsvertrag
der Fondsgesellschaft).

. Sofi ine fi Verkauf giinstige Marktsituati . - .
den. Sofern eine flr den Verkauf ginstige Marktsituation Die bevorstehenden Anderungen der Anlagebedingungen

h i i a Anl iel
beste t.’.b“el der die ge.rTTaB dem .n agezle angestreb?e und der Zeitpunkt ihres Inkrafttretens werden im Bundesan-
Rentabilitat der Investition aus Sicht der Anleger erreicht
werden kann, ist bei entsprechender weiterer Markt-
einschatzung der Kapitalverwaltungsgesellschaft ein

Verkauf vor Ablauf der Grundlaufzeit der Fondsgesell-

zeiger sowie in den in diesem Verkaufsprospekt bezeichne-
ten elektronischen Informationsmedien veroffentlicht. Die
Anderungen der Anlagebedingungen treten friihestens am

) ) o ) Tag nach der Verdffentlichung im Bundesanzeiger in Kraft.
schaft méglich, nach Mdglichkeit jedoch nicht vor Ablauf

von rd. zehn Jahren nach Erwerb der Immobilie.

Die Anlagepolitik der Fondsgesellschaft besteht darin,
samtliche MaBnahmen zu treffen, die der Anlagestra-
tegie dienen. Hierzu zahlt insbesondere der mittelbare
Erwerb des Anlageobjekts wie in diesem Verkaufspros-
pekt beschrieben, dessen langfristige Vermietung sowie
die Bildung einer angemessenen Liquiditatsreserve.

Die Investition erfolgt unter Berlicksichtigung des Grund-
satzes der Risikomischung gemaB § 262 Abs. 1 Nr. 2
KAGB in Vermodgensgegenstéande im Sinne des § 1 lit. b)
der Anlagebedingungen. Weitere Vermogensgegenstande
in Form von unmittelbar oder mittelbar zu erwerbenden
und zu haltenden Sachwerten in Form von Immobilien
sollen konzeptionsgemaB nicht erworben werden.
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5.5 DERIVATE

GemaB den zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
geltenden Anlagebedingungen darf die Fondsgesell-
schaft Derivategeschafte nur zur Absicherung der von
ihr gehaltenen Vermdgensgegensténde gegen einen
Wertverlust tatigen. Die Fondsgesellschaft wird keine
Gesamtrendite-Swaps gemaB der Verordnung (EU) Nr.
2015 /2365 des Europdischen Parlaments und des Rates
vom 25.11.2015 iiber die Transparenz von Wertpapier-
finanzierungsgeschéaften und der Weiterverwendung
sowie zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648 /2012
eingehen. Zum Zeitpunkt der Auflegung der Fondsgesell-
schaft sowie gemaB dem Darlehensvertrag fiir die antei-
lige langfristige Fremdfinanzierung der Investitionen der
Fondsgesellschaft ist der Einsatz von Derivaten jedoch
nicht vorgesehen. Uber die Darlehenslaufzeit wurde ein
fester Zinssatz vereinbart.

Ein mdglicher zukiinftiger Einsatz von Derivaten zu
Absicherungszwecken wiirde sich insoweit nicht auf das
in diesem Verkaufsprospekt dargestellte Risikoprofil der
Fondsgesellschaft auswirken.

5.6 ANGABEN ZU KREDITAUFNAHMEN, STELLUNG VON
SICHERHEITEN UND BELASTUNG DER VERMOGENS-
GEGENSTANDE DER FONDSGESELLSCHAFT

5.6.1 Zulassigkeit von Kreditaufnahmen

GemaB den Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft
diurfen Kredite von der Fondsgesellschaft nur bis zur geman
§ 263 Abs. 1 KAGB gesetzlich vorgesehenen Hohe - dies
sind bis zu 150% des aggregierten eingebrachten Kapi-

tals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals

der Fondsgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der
Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt

von den Anlegern getragener Geblhren, Kosten und
Aufwendungen flr Anlagen zur Verfligung stehen - und nur
dann aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der
Kreditaufnahme marktiiblich sind. Bei der Berechnung der
vorgenannten Grenze sind Kredite, welche Gesellschaften
im Sinne des § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB aufgenommen haben,
entsprechend der Beteiligungshohe der Gesellschaft zu
berticksichtigen. Die Grenze fiir die Kreditaufnahme gilt
nicht wéhrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs von
Anteilen an der Fondsgesellschaft, langstens jedoch fiir
einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.
Die Kreditaufnahme bedarf gemaB § 84 Abs. 1 Nr. 1 KAGB
der Zustimmung der Verwabhrstelle.

5.6.2 Zulassigkeit von Belastungen

Fir die Fondsgesellschaft ist gemaB den Anlagebedin-
gungen die Belastung von Vermdgensgegenstanden der
Fondsgesellschaft sowie die Abtretung und Belastung von
Forderungen auf Rechtsverhaltnisse, die sich auf diese
Vermogensgegenstande beziehen, bis zur gesetzlich
moglichen Hohe - dies sind bis zu 150 % des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zuge-
sagten Kapitals der Fondsgesellschaft, berechnet auf der
Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt
oder indirekt von den Anlegern getragener Gebihren, Kos-
ten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfiigung stehen

- gemaB § 263 Abs. 3 und Abs. 4 KAGB zuldssig, wenn dies
mit einer ordnungsgeméaBen Wirtschaftsfiihrung vereinbar
ist und die Verwahrstelle zustimmt. Bei der Berechnung der
vorgenannten Grenze ist die Belastung von Vermogensge-
genstanden, welche zu Gesellschaften im Sinne des § 261
Abs. 1 Nr. 3 KAGB gehdren, sowie die Abtretung und Belas-
tung von Forderungen aus Rechtverhaltnissen, die sich auf
diese Vermdgensgegenstande beziehen, entsprechend

der Beteiligungshdhe der Gesellschaft zu beriicksichtigen.
Diese Grenze fir die Belastung gilt nicht wahrend der Dauer
des erstmaligen Vertriebs von Anteilen an der Gesellschaft,
langstens jedoch fiir einen Zeitraum von 18 Monaten ab
Beginn des Vertriebs.

5.6.3 Langfristige Fremdfinanzierung

Das langfristige Fremdkapital wird gemaB der Planung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung im Rahmen des vorliegenden Beteiligungs-
angebots voraussichtlich durch die der Fondsgesellschaft
vorgeschaltete Objektgesellschaft in Hohe von insgesamt
35.200.000 Euro in Form eines Darlehens bei der Kreis-
sparkasse Esslingen-Nirtingen, Bahnhofstr. 8 in 73728 Ess-
lingen (nachfolgend auch , Bank“ genannt) aufgenommen.
Die Objektgesellschaft hat am 30.03.2017 einen entspre-
chenden Darlehensvertrag mit der Bank abgeschlossen. Die
Mittel sollen nach Erfiillung der aufschiebenden Bedingung
von der Bank zur teilweisen Finanzierung der Gesamtinves-
titionskosten im Rahmen des vorliegenden Fondskonzepts
ausgezahlt werden. Sofern das Anlageobjekt tatsachlich
unmittelbar von der Fondsgesellschaft (und nicht Uber die
vorgeschaltete Objektgesellschaft) erworben wiirde, wére
das Darlehen zu den hier dargestellten Konditionen und
Regelungen auf die Fondsgesellschaft selbst zu libertragen.

Als Voraussetzung fiir die Auszahlung des Darlehens wur-
den marktibliche Auszahlungsvoraussetzungen darlehens-
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vertraglich vereinbart (z. B. Nachweis tber die abgeschlos-
sene Gebaudeversicherung fir das finanzierte Objekt etc.).
Zudem werden die Darlehensmittel zur Ablésung bestehen-
der Verbindlichkeiten verwendet und die entsprechende
Mittelverwendung ist nachzuweisen. Bis zur Auszahlung
des Darlehens wird eine Bereitstellungsprovision in Hohe
von 0,97 % p.a abziiglich des Satzes des 6-Monats-Euribors
fallig.

Das Darlehen ist jeweils mit 1,61% p. a. zu verzinsen, wobei
dieser Zinssatz - analog der zunéchst vereinbarten Laufzeit
- bis zum 30.12.2028 fest vereinbart ist (Festzinsvereinba-
rung). Die Zinsen sind in Teilbetragen jeweils am Ende jedes
Quartals vom Darlehensnehmer an die Bank zu leisten.
Zahlt der Darlehensnehmer bei Félligkeit nicht, so kann die
Bank unbeschadet weitergehender Anspriiche und Rechte
ihren Verzugsschaden in Rechnung stellen.

Das Darlehen ist am 30.12.2028 zuriickzuzahlen. Bis dahin
sind keine Tilgungen vereinbart, es sind aber Tilgungen in
Hoéhe von 352.000 Euro pro Kalenderjahr (unter Verzicht
auf die Berechnung des Vorfalligkeitsentgelts) moglich.
GemaB der aktuellen Planung beabsichtigt die Kapitalver-
waltungsgesellschaft von diesem Recht auf Sondertilgung
regelmaBig Gebrauch zu machen. Die Ubertragung einer in
einer Sondertilgungsperiode nicht ausgenutzten auBerplan-
mé&Bigen Tilgung auf die ndchste Sondertilgungsperiode ist
nicht moglich.

Flr den Zeitraum nach dem 30.12.2028 besteht insofern
noch keine gesicherte Anschlussfinanzierung, insbeson-
dere auch keine Vereinbarung betreffend feste Zins- und
Finanzierungskonditionen. Im Bedarfsfall muss eine
entsprechende Anschlussfinanzierung durch die Kapitalver-
waltungsgesellschaft flr die Fonds- bzw. ggf. die Objektge-
sellschaft am Markt eruiert und arrangiert werden.

Es bestehen daneben weiterhin marktibliche auBerordentli-
che Kiindigungsrechte fir die Parteien des Darlehensvertra-
ges. Unter bestimmten Umstéanden, insbesondere

= wenn der Darlehensnehmer gegen die ihmin den Siche-
rungsvereinbarungen auferlegten besonderen Pflichten
verstoBt,

= wenn er gegen im Rahmen des Darlehensvertrages ihm
auferlegte Offenlegungs- und Auskunftspflichten verstoBt
oder wenn er mit falligen Leistungen langer als 14 Tage in
Verzug gerat und auch nach einer weiteren Nachfristset-
zung von 14 Tagen nicht bezahlt,

= wenn die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwal-
tung in die finanzierte Immobilie oder in Teile derselben
eingeleitet wird,

= wenn Zubehdrstiicke, Miet- oder Pachtzinsen gepfandet
werden oder wenn iiber dieselben ohne Zustimmung der
Bank verfligt wird (es sei denn, die Verfligung tiber Zube-
horstiicke erfolgt innerhalb der Grenzen einer ordnungs-
gemaBen Wirtschaft),

= wenn die finanzierte und daher als Sicherheit zur Verfi-
gung gestellte Immobilie ganz oder teilweise verauBert
oder sonst dariiber ohne Zustimmung der Bank verfiigt
wird oder

= wenn die Rechtsglltigkeit oder der Rang der im Rahmen
der Finanzierung gewahrten Grundschuld bestritten wird
oder der vereinbarte Rang nicht innerhalb von zwei Mona-
ten beschafft wird,

kann die Bank unbeschadet ihres Rechts zur fristlosen
Kindigung aus sonstigen wichtigen Grinden das Darlehen
fur sofort fallig und riickzahlbar erklaren.

Im Rahmen der Finanzierung wurden der Bank marktubli-
che Sicherheiten zur Verfligung gestellt. Dabei handelt es
sich jeweils insbesondere um eine sofort vollstreckbare
Buchgrundschuld zulasten des Anlageobjektes sowie um
eine Abtretung der Miet- und Pachtzinsforderungen des
Finanzierungsobjektes. Der Darlehensnehmer tragt die Kos-
ten der Sicherheitenbestellung (u.a. der Grundschulden).
Der Ersatz von Aufwendungen der Bank richtet sich nach
den gesetzlichen Vorschriften.

Die darlehensvertraglichen Regelungen sehen marktiibliche
Offenlegungs- und Auskunftspflichten vor, die der Darle-
hensnehmer wahrend der Vertragslaufzeit gegeniber der
Bank jederzeit zu erfiillen hat.

Die Bank darf im Rahmen der darlehensvertraglichen Rege-
lungen Kreditforderungen und/oder das wirtschaftliche
Risiko der Kreditgewahrung ganz oder teilweise auf Dritte
zum Zwecke der Refinanzierung, der Eigenkapitalentlastung
oder Risikodiversifizierung Gibertragen. Im Zusammenhang
mit der vorstehend ausgefiihrten langfristigen Fremdfi-
nanzierung bestehen Risiken, die der Anleger vor einer
Beteiligung an dem vorliegenden Beteiligungsangebot
vollstandig gelesen und verstanden haben sollte. Die
entsprechenden Risikohinweise sind Abschnitt 6.3.1 lit.
d) zu entnehmen.
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5.6.4 Eigenkapital-Zwischenfinanzierung /
Platzierungsgarantie

Zur Zwischenfinanzierung des einzuwerbenden Emissions-
kapitals hat die Fondsgesellschaft mit der Commerzbank AG,
KaiserstraBe 16, 60311 Frankfurt am Main am 08.03.2018
einen fir diese Zwecke marktiblichen Darlehensvertrag in
Hohe von bis zu 33.500.000 Euro abgeschlossen.

Die Laufzeit dieser Eigenkapital-Zwischenfinanzierung
wurde zunachst bis zum 31.12.2020 vereinbart.

Das Darlehen ist grundsatzlich mit dem darlehensvertrag-
lich vereinbarten Referenzzinssatz, dem EURIBOR (Euro
Interbank Offered Rate) fiir Laufzeiten von drei Monaten,
zzgl. einer Marge in Hohe von 0,89 % p. a. zu verzinsen.
Notiert der Referenzzinssatz kleiner als ,,Null“ %, so dass
sich rechnerisch ein negativer Referenzzinssatz ergeben
wirde, betragt der Referenzzinssatz zzgl. Marge mindes-
tens 0,89 % p. a. (,,Sollzinsuntergrenze®). Im Rahmen der
Bereitstellung der erforderlichen Mittel ist die Fondsge-
sellschaft verpflichtet, ab dem 15.04.2019 der Bank eine
Bereitstellungsprovision in Héhe von 0,25 % p. a. zu leisten.

Die Eigenkapital-Zwischenfinanzierung dient im Wesentli-
chen der anteiligen (Vor-)Finanzierung der Gesamtinvestiti-
onskosten der Fondsgesellschaft. Der Darlehensbetrag wird
konzeptionsgemaB aus im Rahmen der Kapitalerh6hungen
bei der Fondsgesellschaft eingeworbenen Kommanditein-
lagen der Anleger zurlickgefiihrt werden. Fiir diesen Zweck
wurde vereinbart, dass monatlich Tilgungen erfolgen
konnen. Die Zinszahlungen werden wahrend der Platzie-
rungsfrist mit dem Teil der eingesparten Auszahlungen, der
auf das noch nicht platzierte bzw. eingezahlte Eigenkapital
entfallt, bedient.

Im Zusammenhang mit der vorstehend ausgefiihrten
Eigenkapital-Zwischenfinanzierung bestehen Risiken, die
der Anleger vor einer Beteiligung an dem vorliegenden
Beteiligungsangebot vollstéandig gelesen und verstanden
haben sollte. Die entsprechenden Risikohinweise sind
Abschnitt 6.3.1 lit. d) zu entnehmen.

Die PATRIZIA Deutschland GmbH (der ,Platzierungsgarant®)
hat mit Vertrag vom 27.03.2018./03.04.2018 gegenliber
der Fondsgesellschaft eine Platzierungsgarantie nach
deutschem Recht mit folgendem Inhalt ibernommen: Der
Platzierungsgarant garantiert, dass das fiir die Durchfiih-
rung der geplanten Investition auf Ebene der Fondsgesell-
schaft insgesamt erforderliche zu platzierende Eigenkapital

(Emissionskapital) zu den Bedingungen der Beitrittsver-
einbarungen bzw. des Verkaufsprospekts spatestens zum
Ablauf der Platzierungsfrist voll gezeichnet (platziert) ist,
wobei Betréage, die Verglitungen fir die PATRIZIA oder die
Kapitalverwaltungsgesellschaft darstellen, nicht unter die
Platzierungsgarantie fallen. Macht die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft von ihrem Recht Gebrauch, die Platzierungs-
frist zu verldangern, ist der Ablauf der verlangerten Frist
maBgeblich. Der Platzierungsgarant verpflichtet sich daher,
einen Kapitalanteil an der Fondsgesellschaft in der Hohe
selbst zu zeichnen oder Kapitalanteile an der Fondsgesell-
schaft in der Hohe durch Dritte zeichnen zu lassen, wie

es unter Berlicksichtigung der bis zum Ende der Platzie-
rungsfrist vorliegenden und von der Fondsgesellschaft
angenommenen Beitrittsvereinbarungen zur Erreichung
des zu platzierenden Eigenkapitals notwendig ist. Sollte die
Fondsgesellschaft fir den Fall, dass vor Ablauf der Platzie-
rungsfrist eine Zwischenfinanzierung des zu platzierenden
Eigenkapitals erforderlich ist, eine solche am Markt, z. B.
auch im Fall von Kapitalmarktstérungen, nicht erhalten
kénnen, verpflichtet sich der Platzierungsgarant ebenfalls,
einen entsprechenden Kapitalanteil an der Fondsgesell-
schaft in der Hohe selbst zu zeichnen oder Kapitalanteile an
der Fondsgesellschaft in der Hohe durch Dritte zeichnen zu
lassen, dass wahrend und bis zum Ende der Platzierungs-
frist die Fondsgesellschaft ihren Zahlungsverpflichtungen
bei Félligkeit nachkommen kann, wobei die Verpflichtung
des Platzierungsgaranten in der Hohe begrenzt ist auf den
Betrag des zu platzierenden Eigenkapitals (Emissionskapi-
tals). Sollten bei der Fondsgesellschaft nach Ablauf von 18
Monaten der Platzierungsfrist aufgrund der Vorgaben des

§ 263 Abs. (4) KAGB Umsténde entstehen, die eine schnel-
lere Platzierung des zu platzierenden Eigenkapitals als

vor dem Ende der Platzierungsfrist erfordern, verpflichtet
sich der Platzierungsgarant ferner, einen entsprechenden
Kapitalanteil an der Fondsgesellschaft in der Héhe selbst
zu zeichnen oder Kapitalanteile an der Fondsgesellschaft

in der Hohe durch Dritte zeichnen zu lassen, dass bis zum
Ende der Platzierungsfrist die Vorgaben des § 263 Abs. (4)
KAGB von der Fondsgesellschaft eingehalten werden kén-
nen. Auch fiir diesen Fall ist die Verpflichtung des Platzie-
rungsgaranten in der Hohe begrenzt auf den Betrag des zu
platzierenden Eigenkapitals (Emissionskapitals). Das zu
platzierende Eigenkapital (Emissionskapital) gilt auch dann
als platziert, so dass der Platzierungsgarant nicht mehr aus
der Platzierungsgarantie in Anspruch genommen werden
kann, wenn nach Ablauf der Platzierungsfrist (i) Anleger den
Treuhandvertrag gemaB § 9 Abs. 1 Treuhandvertrag wirk-
sam kiindigen, (ii) Anleger gemaB § 26 Gesellschaftsvertrag
der Fondsgesellschaft aus der Fondsgesellschaft ausschei-
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den und/oder (iii) Anleger ihr Angebot zum Abschluss des
Treuhandvertrags bzw. zum Beitritt zur Gesellschaft auf
gesetzlicher Grundlage wirksam widerrufen.

Fiir die Ubernahme der Platzierungsgarantie erhalt der
Platzierungsgarant eine Vergiitung in Hohe von 0,5 % des

zu platzierenden Eigenkapitals zuziiglich etwaiger Umsatz-
steuer. Sofern die Kapitalverwaltungsgesellschaft von ihrem
Recht Gebrauch macht, das endgiiltige (zu platzierende)
Eigenkapital abweichend festzulegen, @ndert sich die Vergi-
tung entsprechend, d. h. kalkuliert zum gleichen Prozentsatz
bezogen auf das zu platzierende Eigenkapital.

Die Kiindigung der Platzierungsgarantie ist nur aus wichti-
gem Grund moglich. Die ordentliche Kiindigung ist fiir die
Dauer der Platzierungsfrist ausgeschlossen. Die vorstehen-
den Garantieerkldrungen erlschen, wenn das zu platzie-
rende Eigenkapital vollstandig platziert ist.

5.7 REGELN FUR DIE VERMOGENSBEWERTUNG

Fiir die Fondsgesellschaft bzw. die durch sie extern bestellte
Kapitalverwaltungsgesellschaft bestehen auf Basis inter-
ner Richtlinien der Kapitalverwaltungsgesellschaft, von
Vertragsbedingungen und gesetzlichen Vorgaben folgende
Regeln fiir die Vermdgensbewertung, insbesondere fol-
gende Verfahren zur Bewertung der Fondsgesellschaft und
der Kalkulationsmethoden fiir die Bewertung der Verma-
genswerte (einschlieBlich der Verfahren fiir die Bewertung
schwer zu bewertender Vermdgenswerte nach §§ 271 und
272 KAGB):

5.7.1 Auswahl der externen Bewerter

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft stellt die Bewertung
der Vermdgensgegenstande der Fondsgesellschaft sowohl
vor deren Ankauf aber auch die laufende Bewertung durch
Einbezug qualifizierter externer Bewerter sicher. Diese sind
unabhéngig von der Fondsgesellschaft, der Kapitalver-
waltungsgesellschaft sowie anderen Personen mit engen
Verbindungen zur Fondsgesellschaft bzw. deren Kapital-
verwaltungsgesellschaft. Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft hat zu diesem Zweck einen Pool qualifizierter externer
Bewerter zusammengestellt, die den Anforderungen des KAGB
entsprechen, also insbesondere ausreichende berufliche
Garantien vorweisen kdnnen, um die Bewerterfunktion
wirksam und qualifiziert ausiiben zu kdnnen. Diese Auswahl
der zur Verfligung stehenden Bewerter, die sich ggf. auch
im Zeitverlauf verandert, wird der fiir die Fondsgesellschaft
zusténdigen Aufsicht mitgeteilt bzw. kann von dieser jederzeit

eingesehen und gepriift werden. Die Bewerter haben im Fall
der Ankaufsbewertungen im Vorfeld der Erstellung der Gutach-
ten zwingend die zu begutachtenden Objekte zu besichtigen.

5.7.2 Bewertung der Fondsgesellschaft

Der Wert der Fondsgesellschaft ist aufgrund der jeweiligen
Verkehrswerte der zu ihr geh6renden Vermdgensgegen-
stande im Rahmen von direkt gehaltenen Immobilienin-
vestitionen bzw. aufgrund des festgelegten Werts der
Beteiligung bei mittelbaren Immobilieninvestitionen liber
Objektgesellschaften (sog. schwer zu bewertende Vermo-
gensgegenstdnde) zu ermitteln. Bei Bestimmung des Werts
eines Vermdgensgegenstandes legt die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft wie nachstehend ndher ausgefiihrt gesetzliche
und marktubliche Verfahren zugrunde.

5.7.3 Bewertung von Investitionen in Immobilien

Auf der Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen und der
darauf basierenden internen Richtlinien darf die Kapitalver-
waltungsgesellschaft Investitionen in Sachwerte in Form
von Immobilien fiir die Fondsgesellschaft nur vornehmen,
sofern die Immobilien zuvor bei einem Wert von bis zu ein-
schlieBlich 50 Mio. Euro durch einen und bei einem Wert von
mehr als 50 Mio. Euro durch zwei externe Bewerter bewer-
tet wurden. Zu den Bewertungsgutachten im Rahmen des
vorliegenden Beteiligungsangebots siehe Abschnitt 5.2.3.1.

Dariber hinaus erfolgt die erforderliche laufende Bewer-
tung dieser Vermdgensgegenstande mindestens einmal
jahrlich ebenfalls durch qualifizierte externe Bewerter unter
Beachtung der gesetzlichen Vorgaben sowie der darauf
basierenden internen Richtlinien der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft. Immobilien werden bei Erwerb und danach
nicht langer als zwolf Monate mit dem Kaufpreis angesetzt,
anschlieBend werden sie mit dem zuletzt von dem jeweils
einbezogenen externen Bewerter festgestellten Wert ange-
setzt. Dieser Wert wird flir jede Immobilie spatestens alle
zwoOlf Monate ermittelt, wobei, sofern bei einer Immobilie
Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren auftreten,
eine Neubewertung ggf. auch vorgezogen werden muss.

5.7.4 Bewertung von Beteiligungen an
Objektgesellschaften

Investitionen in Immobilien kann die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft fur die Fondsgesellschaft nicht nur direkt,
sondern indirekt Uber vorgeschaltete Objektgesellschaften
tatigen, die wiederum eine oder mehrere Immobilien halten
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kénnen. GemaB dem vorliegenden Investitionskonzept
investiert die Fondsgesellschaft in das bereits feststehende
Anlageobjekt indirekt, jedoch nicht iber den Kauf von
Anteilen an einer Objektgesellschaft, sondern iiber eine
bereits von ihr gegriindete und ihr vorgeschaltete Objektge-
sellschaft, deren Anteile bereits zum Grindungszeitpunkt
mehrheitlich von der Fondsgesellschaft gehalten werden
(siehe Abschnitt 5.2.2.2). Da vorliegend daher keine Anteile
an einer Objektgesellschaft erworben wurden, erfolgte

die Ankaufsbewertung ausschlieBlich im Hinblick auf die
Immobilie in Mulheim an der Ruhr als Anlageobjekt selbst
nach den im Abschnitt 5.7.3 beschriebenen Verfahren.

Ein indirektes Immobilieninvestment (d. h. sofern Anteile

an Objektgesellschaften erworben werden) unterliegt
abweichenden Bewertungsvorschriften, um im Rahmen der
im Regelfall gegebenen umfassenderen Komplexitat der
entsprechenden Investition Rechnung zu tragen und die
Angemessenheit der Gegenleistung sicherzustellen. GemaB
§ 261 Abs. 6 KAGB ist der Wert der Beteiligung an einer
Objektgesellschaft durch einen externen Bewerter nach den
fur die Bewertung fir Unternehmensbeteiligungen allge-
mein anerkannten Grundséatzen zu ermitteln. Die Bewertung
erfolgt auf Grundlage der von den Objektgesellschaften
eingereichten aktuellen Vermoégensaufstellung, wobei die
Vermdgensaufstellung vorher von einem Abschlusspriifer
zu prifen ist. Statt der Vermdgensaufstellung kann auch
der letzte gepriifte Jahresabschluss verwendet werden,
wenn er zum Zeitpunkt der Bewertung noch nicht alter

als drei Monate ist. Der Bewerter hat alle wesentlichen
Grundlagen und Annahmen seiner Bewertung der Immo-
bilie, insbesondere die wertbeeinflussenden Faktoren, in
seinem Bewertungsgutachten darzulegen. Eine Bewertung
durch den externen Bewerter erfolgt anhand der gegenwar-
tig geltenden Standards und anerkannten Verfahren. Der
externe Bewerter hat in seinem Bewertungsgutachten die
wertmaBigen Zusammenhéange und Unterschiede zwischen
dem Nettovermdgen laut Vermdgensaufstellung und dem
ermittelten Beteiligungswert darzulegen und zu erldutern.

Betreffend die Frequenz der Bewertung fiir Beteiligungen

an Objektgesellschaften gelten im Ubrigen die in vorste-
hendem Abschnitt 5.7.3 genannten Grundlagen und Fristen,
d.h. bei Erwerb werden Beteiligungen an Objektgesellschaf-
ten grundsétzlich auch mit dem Kaufpreis angesetzt und
anschlieBend werden im Regelfall, sofern keine auBeror-
dentlichen Umstande eintreten, die Bewertungen der Betei-
ligungen alle zwdIf Monate vorgenommen. Treten bei einer
Beteiligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren
ein, die durch eine Fortschreibung nicht erfasst werden kén-
nen, so wird eine Neubewertung ggf. zeitlich vorgezogen.

5.7.5 Verfahren zur Bewertung der Vermégens-
gegenstande

5.7.5.1 Ermittlung des Verkehrswerts

Zur Ermittlung des Verkehrswerts einer Immobilie ist gemaB
§ 30 Abs. 1 Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewer-
tungsverordnung (,KARBV*) in der Regel der Ertragswert
der Immobilie anhand eines am jeweiligen Immobilienmarkt
anerkannten bzw. normierten Verfahrens zu ermitteln. Zur
Plausibilisierung kdnnen grundsétzlich auch andere am
jeweiligen Immobilienmarkt anerkannte Bewertungsverfah-
ren herangezogen werden, wenn dies fiir eine sachgerechte
Bewertung nach Auffassung des qualifizierten Bewerters
erforderlich oder zweckmaBig erscheint.

Die Ermittlung des Werts einer Immobilie erfolgt wie
vorstehend dargestellt sowohl im Rahmen einer Ankaufs-
bewertung wie auch im Rahmen der laufenden Bewertung
grundsatzlich nach dem in der Immobilienwertermittlungs-
verordnung (,ImmoWertV*) niedergelegten Ertragswert-
verfahren. GemaB §§ 17 ff. ImmoWertV wird der Ertragswert
der Immobilie in beiden Féllen der Bewertung durch den
externen Bewerter auf der Grundlage marktiblicher erziel-
barer Ertréage ermittelt. Das genannte Verfahren stellt ein
nach der KARBYV geeignetes Verfahren dar, um im Rahmen
der Bewertung von Vermodgensgegenstanden eine AIFM-
konforme Bewertungsgrundlage zu erhalten.

5.7.5.2 Ermittlung des Nettoinventarwerts bzw.
des Anteilswerts

Zur Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil werden
die Verkehrswerte aller zu der Fondsgesellschaft gehoren-
den Vermdgensgegenstande abzliglich des aufgenomme-
nen Fremdkapitals und der sonstigen Verbindlichkeiten
ermittelt (,Nettoinventarwert®) und durch die Zahl der
ausgegebenen Anteile geteilt (,Anteilswert*). Die Verkehrs-
wertermittlung der Vermdgensgegenstande erfolgt nach
den oben dargestellten Verfahren. Die Berechnung des
Nettoinventarwerts erfolgt mindestens einmal jahrlich.

In diesem Zusammenhang werden Nebenkosten, die beim
Erwerb einer Immobilie bzw. einer Beteiligung an einer
Objektgesellschaft anfallen, Gber die voraussichtliche
Haltedauer des Vermdgensgegenstands, langstens jedoch
iber zehn Jahre in gleichen Jahresbetragen abgeschrieben.
Wird der Vermdgensgegenstand vorher verduBert, sind die
verbleibenden Anschaffungsnebenkosten in voller Hohe
abzuschreiben. GemaBR § 30 Abs. 2 Nr. 1 KARBVi.V.m.
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§ 255 Abs. 1 HGB gelten im Hinblick auf die Anschaffungs-
nebenkosten bei der Ermittlung des Nettoinventarwerts
einige handelsrechtliche Besonderheiten. Diese finden
jedoch nur unter Beachtung auch investmentrechtlicher
Besonderheiten Anwendung, so dass beispielsweise bereits
im Vorfeld entstehende Kosten angesetzt werden kdnnen,
solange der Erwerb des Vermodgensgegenstandes aussichts-
reich erscheint.

5.8 LIQUIDITATSMANAGEMENT

Der Gesellschaftsvertrag sowie die Anlagebedingungen

der Fondsgesellschaft sehen eine Riicknahme sowie einen
Umtausch von Anteilen an der Fondsgesellschaft nicht vor.
Es bestehen keine Vereinbarungen mit den Anlegern Gber
die Riicknahme oder die Aussetzung einer Riicknahme oder
eines Umtauschs von Anteilen (siehe hierzu nachstehend
auch die Abschnitte 6.3.3 lit. ¢) bzw. Abschnitt 7.4.3).

Aus diesem Grund beschrénkt sich das Liquiditatsmanage-
ment der Kapitalverwaltungsgesellschaft flir die Fondsge-
sellschaft auf die Uberwachung der Liquiditatsfliisse und
etwaiger Liquiditatsrisiken der Fondsgesellschaft bzw. das
Vorhalten ausreichender Liquiditét, insbesondere fiir das
Bestreiten der laufenden Kosten auf Ebene der Fondsgesell-
schaft.

Das Liquiditatsmanagement stellt die gemaB den Vertrags-
bedingungen fir die Fondsgesellschaft erforderliche bzw.
zulassige Liquiditat sicher. Die so ermittelte Liquiditats-
menge wird in zur Liquiditatsanlage geeignete und zugelas-
sene Anlageformen bzw. -instrumente investiert. Mit der
Liquiditatsanlage verbundene Risiken werden im Risikoma-
nagement laufend berlicksichtigt und gesteuert.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfligt sowohl auf
Ebene der Kapitalverwaltungsgesellschaft selbst als auch
auf Ebene der Fondsgesellschaft liber ein Liquiditdtsma-
nagementsystem, das insbesondere den Anforderungen des
§ 30 KAGB, den ergénzenden Anforderungen der europai-
schen Verordnung (EU) Nr. 231/2013 sowie Verlautbarungen
der BaFin entspricht. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat
hierzu Verfahren festgelegt, die es ihr ermdéglichen, die Liqui-
ditatsrisiken der von ihr verwalteten Investmentvermdgen
und damit im vorliegenden Fall auch der Fondsgesellschaft
zu Uberwachen. Im Rahmen der kontinuierlichen Anwen-
dung von Stresstests tiberpriift und bewertet die Kapital-
verwaltungsgesellschaft die Liquiditatsstruktur der von ihr
verwalteten Fondsgesellschaft unter Beriicksichtigung von
normalen und auBergewdhnlichen Marktbedingungen.

5.9 INTERESSENKONFLIKTE

Interessenkonflikte kénnen entstehen, wenn ein Individuum
oder eine Organisation in einem Spannungsfeld verschiede-
ner Interessen handelt. Hierdurch entsteht das Risiko, dass
Entscheidungsfindungsprozesse oder Handlungen in unan-
gemessener Weise beeinflusst werden. Interessenkonflikte
sind in vielen Féllen, so auch im Rahmen des vorliegenden
Beteiligungsangebots, nicht vollstdndig vermeidbar.

Um Interessenkonflikte zu erkennen, hat die Kapitalver-
waltungsgesellschaft interne Regelungen zum Umgang

mit Interessenkonflikten erlassen. Danach sind potentielle
Interessenkonflikte von den Mitarbeitern dem Compliance-
Bereich und der Geschaftsleitung der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft offenzulegen.

Alle eingehenden Meldungen werden durch den Compli-
ance-Bereich der Kapitalverwaltungsgesellschaft gesam-
melt, analysiert und es wird auf Einzelfallbasis entschieden,
ob ein Interessenkonflikt besteht. Soweit ein Interessen-
konflikt besteht, wird dieser erfasst und es wird entschie-
den, wie dieser zu vermeiden ist, und ob eine Offenlegung
erfolgen soll bzw. muss.

Im Rahmen der internen Grundsétze zum Umgang mit
Interessenkonflikten bestehen bei der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft u. a. folgende abgestuft zu sehende Verfahren
und MaBnahmen zur Préavention und Steuerung von Interes-
senkonflikten:

= Organisatorische MaBnahmen zur Bewiéltigung oder
Vermeidung von Interessenkonflikten;

= Offenlegung von Interessenkonflikten gegentber
Anlegern/Investoren;

= Das betroffene Geschaft bzw. die Dienstleistung wird
abgelehnt bzw. nicht erbracht.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat zudem grundsétz-
liche Verfahrensweisen zur Ermittlung und Steuerung von
Interessenkonflikten implementiert. Wirksame organisa-
torische und administrative Vorkehrungen ermdglichen es
der Kapitalverwaltungsgesellschaft, alle angemessenen
MaBnahmen zur Ermittlung, Vorbeugung, Beilegung und
Beobachtung von Interessenkonflikten zu ergreifen, zu
treffen und beizubehalten, um zu verhindern, dass Inter-
essenkonflikte den Interessen der Investmentvermdgen
und ihrer Anleger schaden. So unterstehen beispielsweise
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Mitarbeiter bzw. Handelnde im Unternehmen den Vorgaben
des Compliance-Handbuchs des Unternehmens.

Ein Compliance-Beauftragter, die Interne Revision sowie
der Wirtschaftspriifer der Kapitalverwaltungsgesellschaft
Uberprifen regelméBig die Angemessenheit der entspre-
chenden Systeme und Kontrollen der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft.

Interessenkonflikte sind - wie vorstehend ausgefiihrt - in
vielen Fallen und so auch im Rahmen des vorliegenden
Beteiligungsangebots nicht vollstdndig vermeidbar. So
agiert die Kapitalverwaltungsgesellschaft im Rahmen

des vorliegenden Konzepts fiir das Beteiligungsangebot
einerseits als geschaftsfiihrender Kommanditist der
Fondsgesellschaft, verwaltet als extern bestellte Kapitalver-
waltungsgesellschaft gleichzeitig die Fondsgesellschaft und
fiihrt ihre Anlagen aus und nimmt dazu parallel die Funktion
des Treuhandkommanditisten im Rahmen der Treuhand-
vertrage mit den Anlegern als Treugeber wahr. Zudem ist
die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH auch 100 %-Kommanditistin der PATRIZIA GrundInvest
Beteiligungs GmbH & Co. KG, die wiederum bis zu 25,1 % der
Anteile an der Objektgesellschaft hélt. Die Mitglieder der
Geschaftsleitung und des Aufsichtsrats der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft Giben dartber hinaus, wie in Abschnitt 2.3
vorstehend im Detail dargestellt, auch auBerhalb der
Kapitalverwaltungsgesellschaft diverse Hauptfunktionen
aus, die fur die Kapitalverwaltungsgesellschaft von Bedeu-
tung sind und die auch fiir die Fondsgesellschaft und ihre
Gesellschafter (Anleger) von Bedeutung sein kénnen. Lei-
tende Mitarbeiter und Fiihrungskréfte sowie Schlisselper-
sonen der Kapitalverwaltungsgesellschaft agieren zudem

- auch zukiinftig - fir andere Gesellschaften, insbesondere
im Rahmen von Investmentmanagementfunktionen (z. B. fiir
andere von der Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltete
alternative Investmentfonds), oder iibernehmen Funktionen
innerhalb des PATRIZIA-Konzerns. Auch hieraus kénnen
Interessenkonflikte resultieren, die mit den Interessen der
Anleger dieses Beteiligungsangebots kollidieren kénnen,
und diese sind im Rahmen von geeigneten Manahmen,
z.B. durch organisatorische MaBnahmen, zu ermitteln, zu
steuern bzw. wenn méglich vorzubeugen bzw. abzustellen.

Der Komplementéar der Fondsgesellschaft, die CB Betei-
ligungs GmbH, Miinchen, ist in gleicher oder dhnlicher
Funktion auch bei anderen alternativen Investmentfonds
unterschiedlicher Anbieter - zukiinftig auch der Kapital-
verwaltungsgesellschaft - tatig, so dass sich auch hieraus
mogliche Interessenkonflikte ergeben kdnnen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft, die Platzierungsgaran-
tin und der Konzern, dem diese angehdéren, sind aufgrund
ihrer globalen Dienstleistungen mit teils unvermeidlichen
Interessenkonflikten konfrontiert. Um im Rahmen ihrer
Geschaftsbeziehungen und ihren Grundsétzen entspre-
chend verantwortungsvoll mit diesen Konflikten umzuge-
hen, hat die Kapitalverwaltungsgesellschaft angemessene
organisatorische und administrative MaBnahmen etabliert,
die zum Ziel haben, dass die Kapitalverwaltungsgesellschaft
und ihre Geschéftsleiter und Mitarbeiter bei der Ausilibung
ihrer Tatigkeit im ausschlieBlichen Interesse der Anleger
und der Integritat des Marktes handeln.

Als Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des § 17 KAGB
kommt damit die PATRIZIA GrundInvest ihrer gesetzlichen
Verpflichtung nach, sich gemaB §§ 26 bis 28 KAGB sowie
Art. 30 bis 37 und Art. 80 der européischen Verordnung (EU)
Nr. 231/2013 um die Pravention, Steuerung und Vermei-
dung von Interessenkonflikten zu bemiihen.

Zu vorstehenden Sachverhalten sind weitere wichtige Hin-
weise in den Abschnitten 4.1 sowie in den Abschnitten 6.3.1
lit. c) bzw. 6.3.3 lit. g) in diesem Verkaufsprospekt enthal-
ten, die vor einer Zeichnung einer Beteiligung vom jedem
Anleger gelesen und verstanden worden sein sollten.

5.10 VOLATILITAT

Die Anteile der Fondsgesellschaft weisen aufgrund der
vorgesehenen Zusammensetzung ihrer Vermogensge-
genstande bzw. des Anlageobjekts und deren Abhéangig-
keit von Marktveranderungen bzw. den bei der Verwal-
tung verwendeten Techniken eine erhéhte Volatilitét auf.
Dies bedeutet, dass der Wert der Anteile auch innerhalb
kurzer Zeitraume erheblichen Schwankungen nach oben
und nach unten unterworfen sein kann.

5.11 PRIMEBROKER

Die Anteile an der Fondsgesellschaft werden nicht Gber
Primebroker gehandelt.

5.12 TREUHANDKOMMANDITIST /TREUHANDVERTRAG
Als Treuhandkommanditist der Fondsgesellschaft fungiert
die PATRIZIA GrundlInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH mit Sitz und Geschaftsanschrift in der FuggerstraBe 26

in 86150 Augsburg.

Siehe hierzu die Hinweise in Abschnitt 6.3.3 lit. j).
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5.12.1 Aufgaben und Rechtsgrundlage der Tatigkeit des
Treuhandkommanditisten

Aufgabe des Treuhandkommanditisten ist es, eine Betei-
ligung an der Fondsgesellschaft fiir die einzelnen Anleger
treuhé@nderisch zu halten und zu verwalten.

Der Treuhandkommanditist schlieBt mit allen kiinftig als
Treugeber beitretenden Anlegern gleichlautende Treuhand-
vertrage, wobei der Treuhandvertrag in jedem Fall die
Rechtsgrundlage der Tatigkeit des Treuhandkommandi-
tisten darstellt. Aufgabe des Treuhandkommanditisten ist
das Halten und Verwalten der Kommanditbeteiligung des
als Treugeber beitretenden Anlegers im eigenen Namen,
aber fiir Rechnung des Treugebers, wobei fiir das Verhaltnis
zwischen Treugeber und dem Treuhandkommanditisten
die Regelungen des Gesellschaftsvertrags der Fondsge-
sellschaft entsprechend gelten. Die wesentlichen Rechte
und Pflichten des Treuhandkommanditisten umfassen die
Pflicht, dem Treugeber die Anspriiche aus der treuhande-
risch gehaltenen Kommanditeinlage abzutreten, ihmim
vertraglich geregelten Umfang Vollmacht im Hinblick auf
die Ausiibung der Stimmrechte zu erteilen, ein Treugeber-
register zu fiihren, Rechnungslegungs- und Berichtspflich-
ten sowie die Pflicht, die Interessen des Anlegers wahrzu-
nehmen. Der Treuhandkommanditist hat gegenuber dem
Anleger ein Recht auf Freistellung von Anspriichen und
Haftung (zu Details hierzu siehe den als Anlage Il diesem
Verkaufsprospekt beigefligten Treuhandvertrag).

Der Treuhandkommanditist tritt nach auBen im eigenen
Namen auf und wird als Kommanditist in das Handelsregis-
ter eingetragen. Im Innenverhéltnis handelt der Treuhand-
kommanditist im Auftrag und fir Rechnung der Treugeber,
so dass die Stellung des Treugebers wirtschaftlich der eines
Kommanditisten der Fondsgesellschaft entspricht. Die Treu-
geber bilden untereinander keine eigene Innengesellschaft
birgerlichen Rechts.

5.12.2 Wesentliche Rechte und Pflichten des
Treuhandkommanditisten

Der Treugeber ist verpflichtet, den von ihm ibernommenen
Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag geméB den
Bedingungen der Beitrittsvereinbarung zu erbringen. Der
Treuhandkommanditist ist zum Riicktritt von dem Treuhand-
vertrag berechtigt, wenn der Treugeber seiner Verpflichtung
zur Einzahlung des Beteiligungsbetrags nicht oder nicht
vollstandig nachkommt. Stattdessen kann die Kapitalver-
waltungsgesellschaft den Beteiligungsbetrag auf den Betrag

der geleisteten Zahlung abziiglich 5% Ausgabeaufschlag
herabsetzen (§ 4 Abs. 5 Treuhandvertrag).

Der Treugeber hat alle Rechte und Pflichten des Treuhand-
kommanditisten aus dem Gesellschaftsvertrag, mit Aus-
nahme der dort speziell im Hinblick auf den Treuhandkom-
manditisten vorgesehenen Rechte (z. B. Kapitalerhéhung zur
Aufnahme weiterer Anleger), zu ibernehmen (siehe § 4 Abs.
1 des Treuhandvertrags).

Der Treuhandkommanditist tritt dem Treugeber seine
Anspriiche aus dem fiir den Treugeber gehaltenen Treu-
handkommanditanteil auf den festgestellten Gewinn, die
beschlossenen oder durch die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft veranlassten Entnahmen sowie auf dasjenige, was
ihm im Fall seines Ausscheidens oder der Beendigung der
Fondsgesellschaft zusteht, ab. Die Abtretung ist aufschie-
bend bedingt auf die Einzahlung des Beteiligungsbetrags
zzgl. Ausgabeaufschlag durch den Treugeber. Der Treu-
handkommanditist bleibt ermachtigt, die an den Treugeber
abgetretenen Anspriiche im eigenen Namen einzuziehen
(§ 5 Abs. 1 des Treuhandvertrags).

Der Treugeber ist berechtigt, an den Gesellschafterver-
sammlungen und an sonstigen Abstimmungen (schriftliches
Umlaufverfahren) teilzunehmen. Der Treuhandkomman-
ditist erteilt dem Treugeber Vollmacht zur Ausiibung des
Stimmrechts aus dem fiir ihn treuhdnderisch gehaltenen
Kapitalanteil und der ihm aus diesem Kapitalanteil zuste-
henden Kontroll- und Widerspruchsrechte eines Komman-
ditisten.

Fir den Fall, dass der Treugeber sein Stimmrecht weder
selbst noch durch einen von ihm bevollméchtigten Dritten
wahrnimmt, wird der Treuhander dieses Recht nach den
Weisungen des Treugebers ausiiben. Weisungen mussen
schriftlich erfolgen. Widerspricht die Weisung eines Treu-
gebers gesetzlichen Vorschriften oder den gesellschafts-
vertraglichen Treuepflichten, kann der Treuhdnder die Aus-
libung des Stimmrechts verweigern. Fiir den Fall, dass der
Treugeber sein Stimmrecht nicht selbst oder durch einen
von ihm bevollmachtigten Dritten wahrnimmt, weist er den
Treuhandkommanditisten mit Abschluss des Treuhandver-
trags grundsatzlich an, das auf ihn entfallende Stimmrecht
entsprechend den Beschlussvorschlagen der Geschafts-
fihrung der Fondsgesellschaft auszuiiben. Der Treugeber
erhéalt von dem Treuhandkommanditisten die Niederschrif-
ten lber die Gesellschafterbeschliisse. AusschlieBlich in
Fall vom Beschlussfassungen {iber eine Anderung der Anla-
gebedingungen geman § 267 Abs. 3 KAGB, die Bestellung
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eines neuen geschaftsfiihrenden Kommanditisten gemaB

§ 14 Abs. 11lit. (g) des Gesellschaftsvertrags der Fondsge-
sellschaft sowie die Verglitung der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft hat sich der Treuhdnder der Stimme zu enthalten,
soweit der Treugeber sein Stimmrecht nicht selbst oder
durch einen von ihm bevollméchtigten Dritten wahrnimmt.

Die PATRIZIA GrundInvest hat in ihrer Eigenschaft als Treu-
handkommanditist kein Stimmrecht und darf auch nicht als
Vertreter der Treugeber handeln, wenn dariiber Beschluss
gefasst wird, ob sie zu entlasten, von einer Verbindlichkeit
zu befreien oder aus der Fondsgesellschaft aus wichtigem
Grund auszuschlieBen ist oder ob die Fondsgesellschaft
einen Rechtsstreit gegen sie einleiten soll. In diesen Fallen
Uben die Treugeber ihre Stimmrechte selbst aus, sofern sie
nicht den Treuhandkommanditisten anweisen, die auf sie
jeweils entfallenden Stimmen in ihrem Namen als Bote zu
Ubermitteln.

Die PATRIZIA GrundInvest unterliegt in allen anderen Fallen
keinem Stimmverbot; sie darf insbesondere ihr Stimmrecht
fur den im eigenen Namen gehaltenen Kapitalanteil und

die Stimmrechte fiir die treuhdnderisch fiir die Treugeber
gehaltenen Anteile austiben, wenn dartiber Beschluss
gefasst wird, ob die Fondsgesellschaft einen Vertrag mit ihr
abschlieBen, dndern oder beenden soll.

5.12.3 Treugeberregister und Datenschutz

Der Treuhandkommanditist flihrt ein Register tber alle per-
sonlichen und beteiligungsbezogenen Daten der Treugeber.

Der Treugeber ist damit einverstanden, dass die in der
Beitrittsvereinbarung des Treugebers mitgeteilten perso-
nenbezogenen Daten sowie weitere personenbezogene
Daten, die zukinftig in unmittelbarem Zusammenhang mit
der Beteiligung des Treugebers erhoben werden (zusammen
,Daten®), durch die Fondsgesellschaft, den Treuhandkom-
manditisten sowie die mit der Begriindung und Verwaltung
der Beteiligung befassten Personen (der Vertriebspartner,
der Geschéftsbesorger der Fondsgesellschaft nebst der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, zur Berufsverschwiegen-
heit verpflichtete Steuerberater und Wirtschaftspriifer der
Fondsgesellschaft und die finanzierenden Kreditinstitute) in
EDV-Anlagen gespeichert, verarbeitet und genutzt werden.
Sie werden ausschlieBlich zur Begriindung und Verwaltung
der Beteiligung des Treugebers und zu seiner Betreuung ver-
wendet und nach Beendigung seiner Beteiligung geldscht,
soweit eine Aufbewahrung nach gesetzlichen Vorschriften
nicht erforderlich ist. Dies schlieBt auch erforderliche Uber-

mittlungen von Daten an die zustandigen Finanzbehdrden
(beispielsweise eine erforderliche Meldung der Beteiligung
nach § 138 Abs. 2 und 3 AO an das Wohnsitzfinanzamt des
Treugebers durch den Steuerberater der Fondsgesellschaft)
ein. Der Treugeber erklart sich damit einverstanden, dass
der vermittelnde Vertriebspartner ihm mitgeteilte Anderun-
gen beziiglich der Daten des Treugebers an den Treuhand-
kommanditisten und an die Fondsgesellschaft und den
Geschaftsbesorger der Fondsgesellschaft libermittelt.

5.12.4 Freistellung des Treuhandkommanditisten

Der Treugeber stellt den Treuhandkommanditisten von allen
Verbindlichkeiten frei, die im Zusammenhang mit Erwerb
und Halten der treuhdnderisch gehaltenen Kommanditbe-
teiligung stehen. Der Treugeber haftet nicht fir die Erfillung
der Verbindlichkeiten anderer Treugeber.

5.12.5 Dauer und Kiindigung

Der Treuhandvertrag wird fiir die Dauer der Fondsgesell-
schaft eingegangen. Eine vorzeitige Beendigung ist nurin
den im Treuhandvertrag oder im Gesellschaftsvertrag der
Fondsgesellschaft geregelten Féllen zuldssig. Das Recht
zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt. Der
Treuhandvertrag endet, ohne dass es einer Kiindigung
bedarf, mit Beendigung der Fondsgesellschaft (Abschluss
der Liquidation) und dariber hinaus, wenn

(Y

) der Treuhandkommanditist von dem Treuhandvertrag
zuriicktritt (siehe unter § 4 Abs. 5, § 12 Treuhandvertrag);

b) der Treuhandkommanditist ohne einen Nachfolger aus
der Fondsgesellschaft ausscheidet (siehe § 11 Treu-
handvertrag);

¢) derTreuhandkommanditist gegeniiber dem Treugeber
schriftlich feststellt, dass in der Person des Treugebers
ein Grund vorliegt, aufgrund dessen ein Gesellschafter
gemaB § 26 Abs. 1 lit. b) bis f)i.V.m. Abs. 2 des Gesell-
schaftsvertrags aus der Fondsgesellschaft ausscheidet.

Die Beendigung des Treuhandvertrags |6st gemaB Gesell-
schaftsvertrag der Fondsgesellschaft, sofern die Treuge-
berstellung nicht einvernehmlich auf den bisherigen oder
einen anderen Treugeber ibertragen wird, die Herabset-
zung des Kapitalanteils des Treuhandkommanditisten
entsprechend dem Beteiligungsbetrag des Treugebers und
somit die Aufgabe der von dem Treuhandkommanditisten
fir den Treugeber gehaltenen Beteiligung an der Fondsge-
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sellschaft aus. Fur Anspriiche des Treugebers gegeniiber
dem Treuhandkommanditisten gilt § 28 des Gesellschafts-
vertrags der Fondsgesellschaft entsprechend. Im Fall der
Beendigung des Treuhandvertrags geméB vorstehend lit.

b) kann der Treugeber vom Treuhandkommanditisten statt
der Kapitalherabsetzung die Ubertragung des treuhinde-
risch gehaltenen Kapitalanteils auf sich oder eine von ihm
benannte dritte Person verlangen. Ferneristin diesem Fall
der Treugeber verpflichtet, auf Verlangen des Treuhandkom-
manditisten den Kapitalanteil zu ibernehmen.

Das Recht des Treugebers, seine Beteiligung gemaB § 5
Abs. 4 des Gesellschaftsvertrags der Fondsgesellschaft in
eine direkte Beteiligung als Kommanditist umzuwandeln,
bleibt unberihrt. In einem solchen Fall endet der Treuhand-
vertrag mit Wirksamwerden der Umwandlung.

Verstirbt ein Treugeber, wird der Treuhandvertrag mit seinen
Erben oder mit einem seiner Erben fortgesetzt (siehe § 10
des Treuhandvertrags). Der Treuhandkommanditist ist
berechtigt, den Ubergang des Treuhandanteils entspre-
chend § 24 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags der Fonds-
gesellschaft zu untersagen. In diesem Fall endet dieser
Treuhandvertrag. Im Ubrigen gelten die Regelungen bei Tod
eines Gesellschafters in § 24 des Gesellschaftsvertrags
auch im Rahmen des Treuhandvertrags entsprechend.

Im Detail siehe zur Beendigung des Treuhandvertrags und
Tod eines Treugebers die §§ 9 bis 12 des als Anlage Ill die-
sem Verkaufsprospekt beigefiigten Treuhandvertrags.

5.12.6 Gesamtbetrag der Vergiitungen des
Treuhandkommanditisten

Der Treuhandkommanditist erhélt von der Fondsgesell-
schaft fiir die mit den Treuhandschaften verbundenen
Tatigkeiten keine Vergitung.



6. RISIKEN

6.1 RISIKOPROFIL DER FONDSGESELLSCHAFT

Bei einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft handelt

es sich um eine langfristig angelegte unternehmerische
Beteiligung, mit der neben der Chance auf Auszahlungen
(Ausschuttungen/Entnahmen) wéhrend der Laufzeit der
Fondsgesellschaft und den im Zusammenhang mit der
VerauBerung von Vermdgensgegenstanden ggf. erzielbaren
VerauBerungserldsen auch Risiken, insbesondere Verlust-
risiken, verbunden sind.

Die mit der Beteiligung an der Fondsgesellschaft verbun-
denen wesentlichen Risiken sind in dem nachfolgenden
Abschnitt 6.3 ,Wesentliche Risiken“ in diesem Verkaufs-
prospekt beschrieben.

6.2 HINWEIS

Informationen iber die Anlagegrenzen des Risikoma-
nagements, die Risikomanagementmethoden und die
jungsten Entwicklungen bei den Risiken und Renditen
der wichtigsten Kategorien von Vermdgensgegenstén-
den der Fondsgesellschaft sind zu tiblichen Geschéfts-
zeiten wahlweise in Papierform, auf einem sonstigen
dauerhaften Datentréger (z. B. in CD-Form) oder als
pdf-Dokument (z. B. per E-Mail oder als Download tber
die Internetseite der Kapitalverwaltungsgesellschaft,
www.patrizia-immobilienfonds.de) bei der PATRIZIA
GrundlInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit
Sitz und Geschéftsanschrift in der FuggerstraBe 26 in
86150 Augsburg erhéltlich.

6.3 WESENTLICHE RISIKEN

Investitionen in geschlossene Investmentvermdgen und
damit auch in das vorliegende Beteiligungsangebot sind

eine langfristige unternehmerische Beteiligung und nicht
mit anderen Vermogensanlagen, insbesondere festverzinsli-
chen Wertpapieren, vergleichbar. Die Beteiligung eignet sich
nur fir Anleger, die sich langfristig engagieren wollen und
keine Kapitalanlage mit fester Verzinsung und einer schon
heute feststehenden Riickzahlung des eingesetzten Kapi-
tals zu einem festen Zeitpunkt wiinschen. Durch eine Betei-
ligung im Rahmen des vorliegenden Beteiligungsangebots
geht der Anleger wirtschaftliche und unternehmerische
Risiken ein. Insbesondere kdnnen zukiinftige Entwicklungen
die angestrebten Ergebnisse nachteilig beeinflussen. Kapi-
talriickflisse und damit auch Auszahlungen (Ausschiit-
tungen /Entnahmen) sind weder im Voraus kalkulierbar
noch gesichert. Es kann nicht garantiert werden, dass der
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Anleger seinen gewiinschten Anlageerfolg erreicht. Die
Beteiligung sollte daher lediglich Beimischungscharakter
zum Ubrigen Vermdgensportfolio besitzen und vom Anleger
aus Eigenkapital finanziert sein.

Der Analyse der mit dieser Beteiligung verbundenen
Risiken kommt besondere Bedeutung zu. Das Ergebnis der
Beteiligung ist von verschiedenen in der Zukunft liegenden
rechtlichen, steuerlichen, politischen und wirtschaftlichen
Parametern abhéngig, die sich wahrend der Beteiligungs-
dauer verandern kénnen, ohne dass dies zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung voraussehbar war. Insbesondere
kénnen verénderte rechtliche und steuerliche Rahmenbe-
dingungen, wie z. B. eine Anderung der Gesetzgebung, der
Rechtsprechung oder der Verwaltungspraxis, die Ertrags-
lage und damit die Werthaltigkeit der Vermodgensanlage
negativ beeinflussen.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Fondsgesellschaft kann
nicht Uber die gesamte vorgesehene Laufzeit vorhergesagt
werden und steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest.
Die in die Produktkonzeption einschlieBlich der ange-
strebten Rentabilitat aus einer Beteiligung aus Sicht der
Anleger eingeflossenen Pramissen sind aufgrund der heute
erwarteten Entwicklung bzw. auf Basis indikativer Schatzun-
gen getroffen worden. Mit Anderungen und Abweichungen
muss gerechnet werden. Unvorhergesehene bzw. abwei-
chende Ereignisse bzw. Sachverhalte kénnen zu erheblichen
negativen Abweichungen von der angestrebten Rentabilitat
fuhren. Der tatsachliche Beteiligungsverlauf kann deutlich
ungiinstiger ausfallen als gemaB den Darstellungen in
diesem Verkaufsprospekt (einschlieBlich der Anlagebe-
dingungen) angegeben. Interessierte Anleger, denen die
notwendige Sachkenntnis fiir eine Beteiligung an einem
geschlossenen Investmentvermégen fehlt, sollten keine
Beteiligungsentscheidung treffen, ohne den Rat eines
sachkundigen Beraters einzuholen.

Nachfolgend sind die von der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft als wesentlich erachteten Risiken im Zusammenhang
mit der Vermdgensanlage dargestellt. Die aufgefiihrten
Risiken wurden nicht nach der Wahrscheinlichkeit ihres
Eintreffens, ihrer Ergebnisauswirkung oder anderen Kri-
terien untergliedert, sondern zum besseren Verstandnis
nach Themenbereichen geordnet. Die einzelnen Risiken
beziehen sich dabei nicht ausschlieBlich auf die Themenbe-
reiche, denen sie zugeordnet wurden, sondern kdnnen auch
themenibergreifende Relevanz besitzen und/oder sich auf
den Eintritt anderer Risiken auswirken. Die Reihenfolge, in
der die nachfolgenden Risiken aufgefiihrt werden, enthalt
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weder eine Aussage Uber die Wahrscheinlichkeit ihres Ein-
tritts noch Gber das AusmaB oder die Bedeutung bei Eintritt
einzelner Risiken. Die nachfolgend im Einzelnen dargestell-
ten Risiken konnen einzeln oder kumuliert die Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Fondsgesellschaft erheblich
beeinflussen und zu deutlichen Abweichungen von den im
Verkaufsprospekt dargestellten angestrebten Ergebnissen
bis hin zum Totalverlust des Beteiligungsbetrags einschlieB-
lich Ausgabeaufschlag fiihren.

Individuelle Risiken aus der personlichen Situation der
Anleger kdnnen hier nicht dargestellt werden. Zur Analyse
solcher Risiken sollte jeder Anleger sich des sachkundi-
gen Rates eines qualifizierten Beraters bedienen.

6.3.1 Risiken aus der Investitionstatigkeit der
Fondsgesellschaft

Die Fondsgesellschaft investiert konzeptionsgemaB (ggf.
Uber eine vorgeschaltete Objektgesellschaft) in eine Immo-
bilie; vgl. Abschnitt 5 ,Vermdgensgegenstéande und wesent-
liche Angaben zu deren Verwaltung®in diesem Verkaufspro-
spekt. Mit dieser Investitionstéatigkeit der Fondsgesellschaft
sind u. a. folgende spezifische Risiken verbunden:

(a) Konzentrations- bzw. Diversifikationsrisiko

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarteni.V.m. der
Mieterstruktur der gemischt genutzten Immobilie (Anlage-
objekt) ist das Ausfallrisiko konzeptionsgemaB gestreut, so
dass die Fondsgesellschaft bei wirtschaftlicher Betrach-
tungsweise nach dem Grundsatz der Risikomischung geméB
§ 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB investiert. Neben dem Anlageob-
jekt, in das die Fondsgesellschaft mittelbar investiert, gibt
es jedoch keine weiteren wesentlichen Vermogensgegen-
sténde, welche mdégliche Risiken im Zusammenhang mit
dem Anlageobjekt ggf. ausgleichen oder deren Intensitat
mindern kénnen. Eine Diversifikation nach standortbeding-
ten Risiken findet gem&B dem vorliegenden Investitionskon-
zept nicht statt. Nachteilige Entwicklungen am Standort des
Anlageobjekts kdnnen nicht durch Investitionen in einen
anderen Markt oder eine andere Anlageklasse ausgeglichen
werden.

Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass sich aufgrund der
vorstehend genannten Risikosituation nachteilige Auswir-
kungen auf die moglichen Riickflisse an die Anleger (Gesell-
schafter) der Fondsgesellschaft ergeben. In gravierenden
Fallen kdnnen die Anleger auch dem Risiko ausgesetzt sein,
dass sie teilweise oder vollstandig den investierten Beteili-
gungsbetrag nebst Ausgabeaufschlag verlieren.

(b) Abhéngigkeit von der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft /Schliisselpersonenrisiko/Risiko
aufgrund von Mehrfachfunktion

Die Fondsgesellschaft istim Hinblick auf die Auswahl geeig-

neter Investitionen auf die Kapitalverwaltungsgesellschaft

angewiesen. Die Anleger selbst haben keine Moglichkeit,

Einfluss auf die Auswahl der Investitionen zu nehmen.

Ein Wechsel bzw. Ausscheiden von Geschéaftsfiihrern oder
Mitarbeitern in verantwortlichen Positionen der Kapital-
verwaltungsgesellschaft oder Fehler der Geschéftsleitung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft kann mit erheblichen
negativen Folgen fiir die Entwicklung der Fondsgesellschaft
verbunden sein. Fallt die Kapitalverwaltungsgesellschaft
der Fondsgesellschaft aus oder verschlechtert sich die
Qualitat der erbrachten Dienstleistungen, etwa durch den
Verlust von Schlisselpersonal, kann dies zu erheblichen
negativen Entwicklungen fiir die Fondsgesellschaft fiihren,
sofern nicht zeitnah Ersatz gefunden werden kann. Auch
kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich Entscheidun-
gen, einschlieBlich derer tiber die Anlage des Kommanditin-
vestmentvermdgens der Fondsgesellschaft, der Kapitalver-
waltungsgesellschaft spater als falsch herausstellen.

Im Allgemeinen sowie im Hinblick auf die vorgenannten Risi-
ken muss beachtet werden, dass der PATRIZIA GrundInvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH in dem vorliegenden
Beteiligungsangebot eine Mehrfachfunktion zukommt, da
diese nicht nur als Kapitalverwaltungsgesellschaft, sondern
auch als geschaftsfihrender Kommanditist sowie als Treu-
handkommanditist der Fondsgesellschaft auftritt. Zudem ist
die PATRIZIA GrundlInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH auch 100 %-Kommanditistin der PATRIZIA GrundlInvest
Beteiligungs GmbH & Co. KG, die ggf. wiederum bis zu 25,1%
der Anteile an der Objektgesellschaft halt. Durch diese
Mehrfachfunktion kdnnen Interessenkonflikte entstehen,
die sich nachteilig auf die Fondsgesellschaft auswirken
konnen. Zudem kdnnen negative Ereignisse auf Ebene der
PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
auf mehrere oder alle von dieser fir die Fondsgesellschaft
lbernommenen Funktionen durchschlagen und zu Leis-
tungsstérungen bei mehreren flir das Beteiligungsangebot
wesentlichen Akteuren fiihren. Somit kann auch eine wech-
selseitige Intensivierung von Risiken eintreten, die bei einer
Funktionstrennung grundsatzlich nur die jeweilige Funk-
tion Kapitalverwaltungsgesellschaft, geschaftsfiihrender
Kommanditist und /oder Treuhandkommanditist betreffen
wirde.



Durch vorgenannte Risiken kann es in allen Féllen zu gerin-
geren Auszahlungen bzw. geringeren Rickflissen und zu
einer nachteiligen Abweichung betreffend die angestrebte
Rentabilitat der Beteiligung kommen und in signifikanten Fallen
ist auch der Totalverlust des Beteiligungsbetrags nebst
Ausgabeaufschlag fir die Anleger nicht auszuschlieBen.

(c) Beschlussfassung in der Fondsgesellschaft bzw.
Objektgesellschaft/Stimmrechte /Majorisierung
Es besteht die Gefahr, dass Anleger aufgrund einer Minder-
heitenstellung ihre gesellschaftsrechtlichen und wirtschaft-
lichen Interessen nicht durchsetzen kdnnen. Ferner besteht
die Gefahr, dass bei Nichtwahrnehmung von Stimmrechten,
z.B. durch Nichtteilnahme an der Gesellschafterversamm-
lung oder am schriftlichen Abstimmungsverfahren, im
Verhéltnis zum Gesamtbetrag der Beteiligung nicht mehr-
heitlich beteiligte Anleger in der Abstimmung die notwen-
dige Beschlussmehrheit stellen und Beschlusse in ihrem
Interesse fassen. Solche Beschlisse der Anleger sind auch
fur die nicht am Beschlussverfahren teilnehmenden Anleger
bindend und von diesen mitzutragen. Daraus kénnen sich -
insbesondere bei Interessengleichheit oder Absprachen der
abstimmenden Gesellschafter - auch fiir die Fondsgesell-
schaft wirtschaftlich ungiinstige Entscheidungen ergeben,
die zu einer Abweichung vom angestrebten Beteiligungsver-
lauf fihren kénnen.

Dieses Risiko kann sich dadurch erhdhen, dass der Treu-
handkommanditist nach den Regelungen des Treuhand-
vertrags im Fall der Nichtabstimmung eines Treugebers
grundsatzlich, bis auf die vertraglich geregelten Ausnah-
men, fur den Beschlussvorschlag der Geschéaftsfihrung

der Fondsgesellschaft mit den Stimmen des betreffenden
Treugebers abstimmt. Dadurch kann es zu einer faktischen
Mehrheit zugunsten des Beschlussvorschlags kommen.
Zwar bestehen vertragliche Regelungen und Richtlinien, die
u.a. Interessenkonflikte auf Ebene der Geschéftsflihrung
der Fondsgesellschaft, der Kapitalverwaltungsgesellschaft
bzw. des Treuhandkommanditisten begrenzen sollen,
insbesondere da diese Funktionen derzeit alle von der
PATRIZIA GrundlInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
ausgefiihrt werden, es ist aber nicht auszuschlieBen, dass
gleichwohl Interessenkonflikte verbleiben, was nachteilige
Folgen auf den Beteiligungserfolg fiir die Anleger und deren
Interessen nach sich ziehen konnte. Auch kénnte eine Majo-
risierung durch den Eintritt eines Platzierungsgaranten oder
von Anlegern mit hohen Beteiligungsbetragen herbeige-
flhrt werden. Es besteht das Risiko, dass die erforderliche
Mehrheit der Anleger wesentliche Beschliisse wie z.B. die
Anderung der Laufzeit der Fondsgesellschaft oder die Auflé-
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sung oder Nichtauflésung der Fondsgesellschaft gegen den
Willen einzelner Gesellschafter beschlieBt.

Aus den vorstehenden Umstanden konnen wirtschaftliche
oder rechtliche Nachteile fiir die Anleger entstehen, die aus
heutiger Sicht nicht bezifferbar bzw. vorhersehbar sind.
Dies kann fuir den Anleger wirtschaftlich zu einem teilweisen
oder vollsténdigen Verlust seines geleisteten Beteiligungs-
betrags nebst Ausgabeaufschlag fiihren.

(d) Fremdfinanzierung auf Ebene der Fondsgesellschaft
bzw. auf Ebene der Objektgesellschaft

Ebene der Fondsgesellschaft

Die Fondsgesellschaft hat unter Beriicksichtigung der
aufsichtsrechtlichen Grenzen bzw. Vorschriften sowie der
Anlagebedingungen fiir die Fondsgesellschaft mit einer
Bank einen Vertrag zur Zwischenfinanzierung des Gesell-
schaftskapitals geschlossen, da bereits vor Beitritt der
Anleger erhebliche Ausgaben fiir die Fondsgesellschaft
entstehen. Diese Eigenkapital-Zwischenfinanzierung soll
konzeptgemaB sukzessive durch eingeworbenes Eigenkapi-
tal der Anleger zurlickgefiihrt werden. Sofern der Zinsauf-
wand flr die Eigenkapital-Zwischenfinanzierung wéhrend
der Platzierungsfrist hoher ist als die hierfir auf das noch
nicht platzierte Eigenkapital eingesparte Auszahlung, kann
dies einen zusatzlichen, im Rahmen des vorliegenden Betei-
ligungskonzeptes nicht geplanten, Liquiditdtsbedarf mit
sich bringen. Dies kann insbesondere bei steigenden Zinsen
der Fall sein.

Sollte die Liquiditat der Fondsgesellschaft in einem solchen
Fall nicht ausreichen, sind in der Folge auch - ggf. zeitweise
- Kiirzungen oder gar ein Entfall von angestrebten Auszah-
lungen an die Anleger nicht auszuschlieBen.

Ebene der Objektgesellschaft

Die Objektgesellschaft hat zur teilweisen Finanzierung der
Gesamtinvestitionskosten bei einer Bank ein marktiibliches
Darlehen mit einem fiir die gesamte Darlehenslaufzeit von
rd. zehn Jahren festgeschriebenen Zinssatz aufgenommen.
Sollte die Objektgesellschaft aufgrund fehlender Einnah-
men aus Mieten nicht oder nicht rechtzeitig in der Lage
sein, ihren Verpflichtungen aus dem Darlehen, wie Zins-und
Tilgungsleistungen, eventuelle Vorfalligkeitsentschadigun-
gen (z.B. bei einem vorzeitigen Verkauf des Anlageobjekts)
oder sonstige Kosten, die dem finanzierenden Institut
entstehen konnen, vollstdndig nachzukommen, kann dies
zu einer Auszahlungssperre bei der Objektgesellschaft und
in der Folge bei der Fondsgesellschaft fihren. Zudem hat
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die finanzierende Bank ggf. das Recht, weitere bankiibliche
Sicherheiten von der Fondsgesellschaft zu verlangen. In
der Folge kann es durch die finanzierende Bank in gra-
vierenden Féllen zu einer Verwertung des Anlageobjekts
kommen. Dasselbe gilt auch bei einem VerstoB gegen die
vertraglichen Verpflichtungen und Rahmenbedingungen aus
dem Darlehensvertrag. Sofern Sondertilgungen geleistet
werden, kénnen Vorfalligkeitsentschadigungen anfallen.
Sofern der (Fest-)Zinssatz des Darlehens tiber der Gesamt-
kapitalrendite der Fondsgesellschaft liegt, wiirde dies zu
einem negativen so genannten Leverage-Effekt aus der
Fremdfinanzierung fiihren.

Die langfristige Fremdfinanzierung hat eine Laufzeit von
zunéchst rd. zehn Jahren. Im Rahmen der Fremdfinanzierung
besteht das Risiko, dass zum Ablauf des Darlehens keine
Anschlussfinanzierung am Markt gefunden werden kann, in
Folge dessen es zu einer Zwangsverwertung des finan-
zierten Anlageobjekts kommt, oder dass eine Anschluss-
finanzierung nur zu héheren Zinsen und Kosten und zu
ungiinstigeren Bedingungen, als dies derzeit der Fall ist,
gefunden werden kann, so dass sich hierdurch signifikante
wirtschaftliche Nachteile und Risiken fiir die Objektgesell-
schaft und in der Folge fiir die Fondsgesellschaft ergeben.
Die H6he des Zinssatzes und der sonstigen Konditionen (Til-
gung, Sicherheiten usw.) fiir den Zeitpunkt des Ablaufs von
Zinsfestschreibungsfristen bzw. Darlehen sowie fiir eine
etwaige Anschlussfinanzierung wird sich neben den Kapital-
marktbedingungen zu diesem Zeitpunkt u.a. nach den dann
gegebenen Mietvertragsdetails, den Marktbedingungen fiir
Immobilien im entsprechenden Marktsegment und /oder
auch nach den dann geltenden bankaufsichtsrechtlichen
Anforderungen richten. Bei jeder Anschlussfinanzierung,
aber auch in bestimmten Fallen unter der bestehenden
Finanzierung, konnen ferner nicht prognostizierte Kosten
entstehen, so dass letztlich in den vorstehend genannten
Féllen sich die Liquiditat der Objektgesellschaft und in der
Folge der Fondsgesellschaft aufgrund der entsprechenden
anteiligen Fremdfinanzierung nachteilig reduziert (sog.
negativer Leverage-Effekt).

Die Objektgesellschaft gewahrt im Rahmen der anteiligen
Fremdfinanzierung der finanzierenden Bank unter dem
Darlehensvertrag marktiibliche und aufsichtsrechtlich
zulassige Sicherheiten. Sollten Félle auftreten, bei denen es
gleich welchen Grundes zu vertraglichen Stérungen kommt,
die die Nichteinhaltung der darlehensvertraglich vereinbar-
ten Bedingungen, einschlieBlich der fristgerechten Leistung
des Kapitaldienstes an die finanzierende Bank, nach sich
ziehen, so hat die finanzierende Bank neben weiteren

Rechten mitunter das Recht, das Anlageobjekt zwangsweise
zu verwerten. Bei Eintritt dieser Félle kann die finanzierende
Bank u. a. auch die Zahlungsstrome kontrollieren und (mit-
telbar) Vertrage abschlieBen bzw. kiindigen.

Der Eintritt eines oder mehrerer der vorstehend genannten
Falle sowie der VerstoB gegen einen oder mehrere der vor-
genannten vertraglichen Regelungen oder auch gesetzliche
oder behérdliche Anderungen /Auslegungen und Anwei-
sungen kdnnen ggf. dazu fiihren, dass die finanzierende
Bank (oder im Fall einer Anschlussfinanzierung das dann
finanzierende Institut) mitunter die Durchfiihrung von Aus-
zahlungen an die Anleger verhindern oder verringern kann.
Hierflr kdnnen im Zusammenhang mit Fremdfinanzierungen
der Objekt- bzw. der Fondsgesellschaft auch aufsichtsrecht-
liche Griinde bestehen. Auch kann die Darlehensgewahrung
an sich als unrechtmaBig auch nachtréglich aufgrund sich
verandernder Rahmenbedingungen beurteilt werden. Fiir
den Anleger kénnte der Eintritt eines Falles mit der Folge
einer Zwangsliquidation der Vermdgenswerte der Objekt-
bzw. der Fondsgesellschaft durch ein finanzierendes Institut
auch den Totalverlust seines Beteiligungsbetrags nebst
Ausgabeaufschlag bedeuten. Die dargestellten Félle konnen
aber auch aus anderen Griinden, insbesondere im Zusam-
menhang mit einer erforderlichen Anschlussfinanzierung,
dazu fuhren, dass Auszahlungen an die Anleger teilweise
oder vollsténdig entfallen und dass sich die Rentabilitat aus
einer Beteiligung fiir die Anleger entgegen der angestrebten
Rentabilitat deutlich erméBigt. Sollte fiir den Fall einer erfor-
derlichen Anschlussfinanzierung gar keine Anschlussfinan-
zierung moglich bzw. am Markt zu erhalten sein, wiirde das
finanzierte Anlageobjekt ggf. verduBert bzw. zwangsweise
verwertet werden missen, was in der Folge in einem zu die-
sem Zeitpunkt ungiinstigen Marktumfeld auch zur Insolvenz
der Objekt- bzw. der Fondsgesellschaft und damit auch zum
teilweisen oder vollstdndigen Verlust des Beteiligungsbe-
trags des Anlegers nebst Ausgabeaufschlag fiihren kann.
Die vorstehenden Ausfiihrungen gelten auch dann, sofern
das Darlehen letztlich auf der Ebene der Fondsgesellschaft
aufgenommen wird.

(e) AuBerplanmaBiger Finanzierungsbedarf

Sollte bei der Objekt- bzw. der Fondsgesellschaft weiterer
Finanzierungsbedarf entstehen und kann dieser Finanzie-
rungsbedarf nicht aus der Liquiditatsreserve oder einer
Kapitalerhdhung gedeckt werden bzw. nehmen Anleger

an einer Kapitalerh6hung nicht teil oder beschlieBen diese
nicht, misste die Fondsgesellschaft weiteres Fremdkapital
aufnehmen. Die ungeplante weitere Fremdkapitalaufnahme
wirde zu Kosten und zusatzlichen Zins- und Tilgungsleis-



tungen fihren. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
zum Zeitpunkt der erforderlichen Fremdkapitalaufnahme
eine Finanzierung nur zu ungiinstigen Bedingungen méglich
sein wird. Dies kann sich auf die Liquiditat der Objekt- bzw.
der Fondsgesellschaft nachteilig auswirken und zu einer
Verminderung bzw. zum Ausbleiben der angestrebten Kapi-
talriickzahlungen an die Anleger fiihren. Weiter kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Bedarfsfall keine zuséatzli-
che Finanzierung gewahrt wird bzw. am Markt erhalten wer-
den kann. In diesem Fall besteht das Risiko, dass es zu einer
Insolvenz der Fondsgesellschaft kommt und die Anleger ihre
Beteiligungsbetrage nebst Ausgabeaufschlag teilweise oder
vollsténdig verlieren.

(f) Einschrankungen /Risiken bei der Ankaufspriifung
(Due Diligence)
Vor bzw. im Rahmen der Vornahme einer mittelbaren oder
unmittelbaren Investition in eine Immobilie werden jeweils
eine technische sowie eine rechtliche (Ankaufs-)Priifung
von Experten bzw. Sachverstandigen sowie von fachkun-
digen Beratern durchgefiihrt. Die Auswahl der einzelnen
Investitionen durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft
erfolgt dabei anhand eines qualifizierten internen Auswahl-
und Ankaufprozesses, der insbesondere auch die Vorgaben
der Anlagebedingungen und damit die Anlagestrategie und
die Anlageziele der Fondsgesellschaft umfassend beriick-
sichtigt.

Es kann aber im Einzelfall nicht ausgeschlossen werden,
dass bei einer Ankaufspriifung einzelne relevante Umsténde
nicht in vollem Umfang erkannt bzw. beriicksichtigt werden.
Unvollstandige, falsche oder fehlerhafte Informationen kén-
nen das Ergebnis der Fondsgesellschaft in der Folge negativ
beeinflussen.

Bei der Durchfiihrung des Auswahlprozesses durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft besteht das Risiko, dass
bestimmte Sachverhalte nicht erkannt und /oder Risiken
falsch bewertet werden (z. B. technische Méngel, Méngel
von Vertragen, grundbuchrechtliche, subventionsrechtli-
che oder vergaberechtliche Mangel). Insbesondere bei der
Priifung von 6ffentlichen Registern oder Grundbiichern auf
Lasten und Beschrankungen besteht das Risiko, dass kauf-
preisrelevante Lasten und Beschrankungen nicht erkannt
oder bei der Kaufpreisfindung nicht angemessen berick-
sichtigt wurden.

Dies kann einen erheblichen Einfluss auf die Werthaltigkeit
der durch die Fondsgesellschaft getatigten Investitionen
haben und somit die Riickflisse an die Anleger mindern
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bzw. in gravierenden Féllen ist aus Sicht der Anleger auch
ein teilweiser oder vollstéandiger Verlust des Beteiligungsbe-
trags nebst Ausgabeaufschlag nicht auszuschlieBen.

(g) Risiken im Zusammenhang mit dem (mittelbaren)
Erwerb des Anlageobjekts
Bei der Abwicklung von Kaufvertrégen tiber den Erwerb von
Immobilien besteht das Risiko, dass abgeschlossene Kauf-
vertrage im Ergebnis nicht vollzogen werden und der Kéufer
deshalb ggf. kein Eigentum an der Immobilie erwerben kann.
In diesem Zusammenhang besteht im Fall der Riickabwick-
lung von Vertrégen fiir die Fondsgesellschaft bei wirtschaft-
licher Betrachtung das Risiko, die bereits verauslagten
Transaktionskosten tragen zu missen. Ferner kann sich der
Nichtvollzug des Kaufvertrags negativ auf die Entwicklung
der Fondsgesellschaft auswirken, da es in entsprechendem
Umfang an eingeplanten Miet-, Pacht- oder sonstigen Ertra-
gen aus der fehlgeschlagenen Investition fehlt.

Bei Kaufen kann die ggf. verzdgerte Abwicklung auBerdem
zu Kosten fiir die Bereitstellung von Fremdkapital oder die
Riickabwicklung von etwaigen Darlehensvertragen flihren.
Die Kosten missten in diesem Fall bei wirtschaftlicher
Betrachtung aus der Liquiditatsreserve der Fondsgesell-
schaft aufgebracht werden. AuBerdem wiirde das fiir die
relevante Transaktion allokierte Eigenkapital bis zur verspa-
teten Erfiillung des Geschéftes gebunden, ohne dass hierfiir
Einnahmen bzw. Ertrége aus der geplanten bzw. getéatigten
Investition entgegenstehen.

Da derartige Kaufvertrage grundsatzlich noch weitere
Verpflichtungen enthalten, die von den Parteien ggf. noch
zu erfiillen sind (z. B. die ordnungsgemaBe Durchfiihrung
noch ausstehender Umbau-, Sanierungs- und Méngelarbei-
ten, Eigentumsumschreibung), kann nicht ausgeschlossen
werden, dass es im Rahmen der weiteren Abwicklung ent-
sprechender Kaufvertrage noch zu Rechtstreitigkeiten und
ungeplantem Kostenaufwand kommt bzw. dass es zu einer
Rickabwicklung von Kaufvertragen kommt. In diesen Fallen
konnen fiir den Kaufer durch entsprechende Zusatzkosten
oder durch die Riickabwicklung des Vertrags erhebliche
Zusatzkosten (z. B. Vorfélligkeitsentschadigungen im
Rahmen der anteiligen Fremdfinanzierung) entstehen bzw.
bereits entstandene Kosten ggf. nicht zuriickgefordert wer-
den. Sollte der Erwerb des Vermdgensgegenstands in letz-
ter Konsequenz in einer solchen Situation scheitern, konnte
das Investitionsvorhaben nicht durchgefiihrt werden.

Auch das Vorliegen von zum Zeitpunkt des Kaufvertrags-
abschlusses bestehenden /zukinftig entstehenden (nicht
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erkennbaren) Mangeln an dem zu erwerbenden Vermdgens-
gegenstand kann in erheblichem Umfang zu zuséatzlichem
im Rahmen der Ankaufspriifung und -kalkulation nicht
beriicksichtigtem Aufwand fiihren. Zudem besteht das
Risiko, dass sich die Miete bis zur Herstellung der Méngel-
freiheit oder bei unbehebbaren Mangeln wahrend der
gesamten Laufzeit eines Mietvertrags reduziert; auch eine
Kiindigung durch den (jeweiligen) Mieter kann in solchen
Fallen nicht ausgeschlossen werden. Technisch, wirtschaft-
lich oder auch rechtlich nicht behebbare Mangel kénnen zu
dauerhaften und erheblichen Wertverlusten bezogen auf
den erworbenen Vermdgensgegenstand fiihren.

Auch steuerliche Risiken kdnnen sich im Zusammenhang
mit dem Erwerb von Immobilien ergeben (siehe hierzu nach-
stehenden Abschnitt 6.3.4).

Die vorstehenden Félle kénnen fiir die Anleger letztlich zu
einem teilweisen oder vollstandigen Entfall von Auszahlun-
gen bzw. geringeren Riickflissen und zu einer nachteiligen
Abweichung betreffend die Rentabilitdt der Beteiligung an
der Fondsgesellschaft fiihren. Dies trifft insbesondere auch
zu, sofern sich die Fertigstellung des Anlageobjekts und
damit der Eigentumsiibergang und Beginn der Mietvertrége
gegeniuber dem diesem Beteiligungsangebot zugrunde
gelegten Geschaftsplan verzdgert, wobei je nach Stand der
Platzierung des Emissionskapitals auch bereits geringfligige
Verzogerungen in der Anlaufphase des Fonds zu einer Redu-
zierung oder einem Entfall von méglichen Auszahlungen an
die Anleger fiihren kénnen. In gravierenden Fallen ist auch
der teilweise oder vollstdndige Verlust des Beteiligungsbe-
trags nebst Ausgabeaufschlag nicht auszuschlieBen.

(h) Kostenrisiko

Unter bestimmten Umsténden hat der Anleger nach dem
Gesellschaftsvertrag und dem Treuhandvertrag Kosten und
Aufwendungen zu erstatten oder selbst zu tragen, deren
Hoéhe nicht im Vorhinein feststeht. Dazu gehdren die Kosten
der Verkehrswertermittlung bei Uneinigkeit tiber den Abfin-
dungsanspruch, die durch einen Erbfall bedingten Aufwen-
dungen, die Kosten der Ubertragung der Beteiligung auf
einen anderen, die Kosten der Umwandlung einer indirekten
Beteiligung als Treugeber in eine direkte Beteiligung als
Kommanditist der Fondsgesellschaft, die Kosten fiir die Teil-
nahme an Gesellschafterversammlungen und die Kosten, die
sich aus dem etwaigen Ausschluss des Anlegers ergeben.

Auch auf Ebene der Objektgesellschaft kénnen Aufwendun-
gen und Kosten entstehen, deren Hohe nicht im Vorhinein
bekannt war bzw. feststeht.

Die Hohe solcher finanzieller Kosten und Belastungen wird
durch Umsténde bestimmt, auf die die Anleger keinen
Einfluss haben. Dies kann zu weiteren bzw. héheren Kosten
fuhren und die angestrebte Rentabilitat der Beteiligung der
Anleger tatséchlich signifikant schmélern.

(i) Rechtsanderungsrisiko /Anderungen regulatorischer
Rahmenbedingungen

Anderungen (auch méglicherweise riickwirkend) von

Rechtsvorschriften, der Rechtsprechung oder der Verwal-

tungspraxis kdnnen sich zum Nachteil der Fondsgesell-

schaft auswirken und die Ertrage aus der Vermogensanlage

oder ihre Werthaltigkeit vermindern.

Auf internationaler (insbesondere europdischer) und nati-
onaler Ebene werden umfangreiche und einschneidende
zusatzliche Regulierungen und Beschréankungen fir Aktivi-
taten auf den Finanzmarkten, insbesondere fiir bestimmte
Kapitalanlageprodukte sowie fiir Verwalter von Finanzan-
lagen gefordert und vorbereitet, die auch Auswirkungen
auf geschlossene Investmentvermdégen einschlieBlich der
Fondsgesellschaft und deren Verwalter haben kénnen.

Aufgrund der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuches
(KAGB) ist u. a. die Beauftragung einer Kapitalverwaltungs-
gesellschaft sowie die Bestellung einer Verwahrstelle
erforderlich. Der Geschéftsbetrieb der PATRIZIA GrundIn-
vest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als Kapitalver-
waltungsgesellschaft unterliegt gemé&B § 20 KAGB einer
Erlaubnispflicht, die zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
auch vorliegt. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass der Kapitalverwaltungsgesellschaft die Erlaubnis wie-
der entzogen wird. Es besteht damit das Risiko, dass hohere
Kosten infolge der Umsetzung des KAGB das Investment-
vermdgen und den Wert der Vermodgensanlage erheblich
schmélern. Hierdurch kann es zu geminderten Auszahlun-
gen fir die Anleger kommen.

Infolge der Umsetzung des KAGB fallen Kosten, insbeson-
dere im Zusammenhang mit den Tatigkeiten einer Kapital-
verwaltungsgesellschaft und einer Verwahrstelle, sowie
anféngliche bzw. laufende Bewertungskosten an. Zum jetzi-
gen Zeitpunkt sind diese in den Annahmen zu den einmali-
gen bzw. laufenden Kosten der Fondsgesellschaft bereits
geschatzt und entsprechend in den Darstellungen zur ange-
strebten Rentabilitdt aus einer Kapitalanlage in das vorlie-
gende Beteiligungsangebot insoweit beriicksichtigt. Jedoch
sind diese Kosten zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
fur die Dauer der Fondsgesellschaft konkret nicht beziffer-
bar und kénnen daher liber die in den Annahmen enthaltene



Schéatzung hinausgehen. Da auch die Investitionen der
Fondsgesellschaft von der Umsetzung bzw. Auslegung des
KAGB betroffen sein werden, konnen weitere MaBnahmen
durch die Fondsgesellschaft, die zum jetzigen Zeitpunkt
aufgrund fehlender Verwaltungspraxis der Aufsichtsbe-
hdrde noch nicht abschlieBend absehbar sind, erforderlich
werden und zu weiteren Kosten in derzeit unbekannter
Hohe fir die Fondsgesellschaft fiihren. Dartber hinaus

kann sich die Kapitalverwaltungsgesellschaft Kosten fiir
Dienstleistungen Dritter anldsslich der Ubernahme und
laufenden Wahrnehmung der Funktion als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft von der Fondsgesellschaft im
Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen erstatten lassen.
Diese wenn auch noch nicht néher bezifferbaren Kosten kén-
nen dazu fiihren, dass das Gesellschaftsvermdgen und damit
der Wert der Beteiligung geschmalert wird und /oder dass es
zu geminderten Auszahlungen an die Anleger kommt.

(j) Zusétzliche Risiken aus Sicherungsgeschéften

Die Fondsgesellschaft kann gemaB ihren Anlagebedin-
gungen Derivategeschafte zur Absicherung der von der
Fondsgesellschaft gehaltenen Vermdgensgegenstande
gegen einen Wertverlust tatigen. Obwohl der Einsatz von
Derivaten zum Zeitpunkt der Auflegung der Fondsgesell-
schaft nicht vorgesehen ist, kann ein méglicher mittelbarer
oder unmittelbarer zukiinftiger Einsatz von Derivaten zu
Absicherungszwecken nicht ausgeschlossen werden. Sollte
sie oder die Objektgesellschaft derartige derivative Siche-
rungsgeschafte tatigen, kdnnen hiermit Markt- und damit
Wertdnderungsrisiken sowie Vertragsrisiken verbunden
sein, die in der Folge dazu fiihren, dass Derivate vorzeitig
zu nachteiligen Konditionen aufgeldst werden miissen oder
dass andere wirtschaftliche nachteilige Folgen daraus fir
die Fondsgesellschaft entstehen. Der Eintritt solcher Falle
kann einen teilweisen oder vollstandigen Ausfall von Aus-
zahlungen an die Anleger nach sich ziehen und in gravieren-
den Féllen auch einen teilweisen oder vollstandigen Verlust
des Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag fiir die
Anleger mit sich bringen.

(k) Vertragspartner /Bonitat der Vertragspartner/
Erfiillungsrisiken

Diesem Beteiligungsangebot liegt eine Vielzahl von Vertra-

gen zugrunde. Die Fondsgesellschaft und ggf. die Objektge-

sellschaft haben bzw. werden mit zahlreichen Vertragspart-

nern Vertrage schlieBen.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung dieser Vertréage ist
u.a.von der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit und der
Vertragstreue der Vertragspartner, der Wirksamkeit der
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einzelnen vertraglichen Regelungen und zum Teil von der
Auslegung der vertraglichen Bestimmungen abhéngig.
Sollte es im Zeitablauf zu einem Ausfall eines oder mehrerer
Vertragspartner kommen, kann dies aus Sicht des Anlegers
negative Auswirkungen auf den Wert der gesamten Beteili-
gung haben.

Es bestehen in diesem Zusammenhang auch Bonitatsri-
siken. Die Bonitat der Vertragspartner kann sich kiinftig
nachteilig veréandern. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Vertragspartner, insbesondere der Verkaufer, die
Mieter, die finanzierende Partei(en), diverse Gewahrleis-
tungsverpflichtete, verpflichtete Dienstleister oder Berater,
ggf. mithaftende oder (Platzierungs-)Garantien stellende
Parteien, Versicherungsgesellschaften oder Kreditinstitute,
bei denen liquide Mittel angelegt werden, ihren finanziellen
oder sonstigen Verpflichtungen gegeniiber der Fondsgesell-
schaft wegen Zahlungsschwierigkeiten oder aus anderen
Griinden nicht bzw. nicht wie geschuldet nachkommen
kénnen und sich hierdurch negative Auswirkungen auf die
wirtschaftliche Entwicklung der Objekt- bzw. der Fondsge-
sellschaft und somit auf den Wert der gesamten Beteiligung
ergeben.

Die Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen kann
zudem durch Haftungsbeschrankungen in jeweils marktib-
lichem Umfang in den Vertragen erschwert sein, auch kon-
nen der Ausgang von Gerichtsverfahren und der Erfolg von
VollstreckungsmaBnahmen nicht vorhergesehen werden.
Etwaige Schadenersatzanspriiche gegenlber Vertragspart-
nern wegen Verletzung ihrer vertraglichen Pflichten sind aus
diesen Griinden moglicherweise nicht oder nicht in vollem
Umfang durchsetzbar.

Handelt es sich um einen fiir die Objekt- bzw. die Fondsge-
sellschaft besonders wichtigen Vertragspartner, beispiels-
weise einen Mieter oder auch den Verkaufer der von der
Objekt- bzw. der Fondsgesellschaft erworbenen Vermo-
gensgegenstande, so kann der Wertverlust erheblich sein,
bis hin zum Totalverlust des Beteiligungsbetrags der Anleger
nebst Ausgabeaufschlag.

(1) Inflationsrisiko

Generell ist davon auszugehen, dass sich die marktubliche
bzw. vertragsgemaBe Anpassung von Mieten im Wege von
Indexierungen grundsatzlich an der Inflationsrate bzw. ihrer
derivativen Indizes orientiert. Inwieweit die Inflationsrate
sich zukinftig jeweils entwickelt, ist aus heutiger Sicht nicht
belastbar vorhersehbar. Der angestrebten Rentabilitit aus
einer Beteiligung an dem vorliegenden Beteiligungsangebot
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lagen fir den angestrebten Zeitraum der Bewirtschaftung
des Anlageobjekts hierzu aus heutiger Sicht angemessene
Annahmen zugrunde, sofern diese sich aber tatsachlich
abweichend entwickeln, sind nachteilige Auswirkungen fiir
die Anleger wie teilweise geringere oder nicht mogliche Aus-
zahlungen sowie auch gravierende Reduktionen des Werts
der Beteiligung nicht auszuschlieBen.

(m) Wesentliche Risiken aus der Liquiditatsanlage

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann gemaB den
Anlagebedingungen fiir die Fondsgesellschaft Kapital in
Wertpapiere geméB § 193 KAGB, in Geldmarktinstrumente
gemaB § 194 KAGB sowie in Bankguthaben geméB § 195
KAGB anlegen. Es besteht das Risiko, beispielsweise im
Fall von Marktverwerfungen, dass liberhaupt keine Rendite
oder, z. B. bei Einflihrung von Negativzinsen, gar ein Verlust
erzielt wird, und es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Banken oder Finanzdienstleistungsunternehmen, bei wel-
chen Liquiditadtsanlagen getétigt werden, insolvent werden
und damit die gesamten bei der entsprechenden Bank oder
dem entsprechenden Finanzdienstleistungsunternehmen
investierten Liquiditatsanlagen verloren gehen. Derartige
Falle wiirden erhebliche wirtschaftliche Konsequenzen fiir
die Anleger nach sich ziehen und es ware in gravierenden
Féllen auch ein teilweiser Verlust des Beteiligungsbetrags
nebst Ausgabeaufschlag nicht auszuschlieBen.

(n) Quellenangaben

Im vorliegenden Verkaufsprospekt als auch im Rahmen

des Ankaufs des Anlageobjekts wurden Angaben von
Dritten, insbesondere von Rechts- und Steuerberatern,

von Bewertungsgutachtern bzw. von technischen Gutach-
tern (zusammen die ,externen Experten®) ibernommen.
Der Inhalt und die Richtigkeit der Angaben der externen
Experten kénnen weder von der Fondsgesellschaft noch von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft abschlieBend tiberpriift
werden. Es besteht das Risiko, dass die von den externen
Experten ibernommenen Aussagen und Angaben unrichtig,
unvollstandig und /oder aus dem Sachzusammenhang her-
ausgelost, missverstandlich oder sogar irrefiihrend sind.

Es kann ebenfalls nicht ausgeschlossen werden, dass die
Unrichtigkeit und /oder Unvollstéandigkeit dieser Aussagen
bzw. Angaben zu negativen Abweichungen vom angestreb-
ten Verlauf der Beteiligung flhren. Eine Haftung der exter-
nen Experten, deren Aussagen und Angaben (ibernommen
wurden, ist nicht in jedem Fall gegeben, so dass letztlich die
Anleger die wirtschaftlichen Folgen aus derartigen Risiken
zu tragen haben, was in extremen Fallen zu einem teilweisen

oder vollsténdigen Verlust des Beteiligungsbetrags nebst
Ausgabeaufschlag flihren kann.

(o) Risiken verbunden mit zukunftsbezogenen Aussagen
Die in diesem Verkaufsprospekt enthaltenen zukunftsbe-
zogenen Aussagen beruhen auf einer Reihe von Annahmen
und Schéatzungen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass die
zugrunde gelegten Annahmen und Schétzungen sich spater
als unzutreffend erweisen. Kiinftige Ereignisse und Entwick-
lungen lassen sich nur schwer im Voraus einschétzen und
werden durch Faktoren beeinflusst, die nicht beriicksichtigt
wurden oder sich der Kontrolle durch die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft, die Fondsgesellschaft oder sonstige
Beteiligte entziehen. In die Annahmen, die dieser Vermo-
gensanlage zugrunde liegen, insbesondere bezogen auf die
Aussagen und Darstellungen zur angestrebten Rentabilitit
aus einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft aus Sicht
der Anleger, flieBt eine Vielzahl verschiedener Variablen ein,
z.B. zukinftige Inflationsentwicklung, zukiinftige Zinssatze
flr Fremdkapital und insbesondere auch die zukiinftige
Entwicklung bezogen auf die Verfligbarkeit und die Wert-
entwicklung von Immobilien. Die im Rahmen der Angaben
zur angestrebten Rentabilitét zugrunde gelegten absoluten
GroBen basieren auf Schatzungen, welchen teilweise, aber
nicht vollumfénglich, durchschnittliche historische Werte
der wirtschaftlichen Entwicklung zugrunde liegen. Es wird
davon ausgegangen, dass diese Werte im Rahmen einer
Langzeitbetrachtung auch zukdiinftig als Indikator heran-
gezogen werden kdnnen. Allerdings besteht das Risiko,
dass die kiinftige Entwicklung von den historischen Werten
erheblich negativ abweichen konnte, was sich negativ auf
die Erlose der Fondsgesellschaft auswirkt und zu einer
geringeren als der angestrebten Rentabilitat fiir die Anleger
aus einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft fiihren kann,
wobei bei gravierenden Entwicklungen auch ein teilweiser
bzw. vollstédndiger Verlust des Beteiligungsbetrags nebst
Ausgabeaufschlag nicht auszuschlieBen ist.

(p) Risiken verbunden mit der Verwahrstelle

Die Fondsgesellschaft ist davon abhéngig, dass die
Verwabhrstelle ihre Aufgaben ordnungsgemaB erfiillt.
Pflichtverletzungen unter dem Verwahrstellenvertrag oder
Schlechtleistungen, die keine Pflichtverletzung gegeniber
der Kapitalverwaltungsgesellschaft, der Fondsgesellschaft
und/oder den Anlegern begriinden, kénnen die Fonds-
gesellschaft bei Verwaltung und Abwicklung ihrer Inves-
titionen erheblich beeintrachtigen. Werden Vermoégens-
gegenstéande verwahrt, kann es infolge Insolvenz,
Sorgfaltspflichtverletzung oder missbréuchlichem Verhal-



ten des Verwahrers (oder Unterverwahrers) zum Verlust der
entsprechenden Vermogensgegenstande kommen. Dabei
kann die Bonitat eines etwaigen Unterverwahrers auch von
der des Verwahrers abweichen.

Im Zusammenhang mit der Verwahrstelle kann nicht aus-
geschlossen werden, dass in oben genannten Fallen oder
aus anderen Griinden Risiken fiir die Fondsgesellschaft
entstehen, die in der Folge dazu fiihren, dass die Anleger
teilweise oder vollstandig ihren Beteiligungsbetrag nebst
Ausgabeaufschlag verlieren.

6.3.2 Immobilienspezifische Risiken

Zu den immobilienspezifischen Risiken im Rahmen des vor-
liegenden Beteiligungsangebots gehoren Standort-, Objekt-
und Marktgegebenheiten. Dazu z&hlen u. a. die Umgebung,
Konjunktureinflisse, Gebdudequalitat, die regionale und
Uberregionale Wettbewerbssituation, die Mieter, Verande-
rungen des Mietniveaus und der Kosten sowie Insolvenzen
von Vertragsparteien. Zudem beeinflussen Veranderungen
der Finanzmarkte und der Finanzierungsmdglichkeiten

sowie Anderungen der Gesetzgebung, Rechtsprechung bzw.

Verwaltungspraxis die Entwicklung des Immobilienstand-
orts bzw. die Nutzbarkeit des Anlageobjekts. Zu immobi-
lienspezifischen Risiken zéhlen auch die in vorstehendem
Abschnitt 6.3.1 (g) dargestellten Risiken im Zusammenhang
mit dem (mittelbaren) Erwerb des Anlageobjekts iber die
Objektgesellschaft und dessen Bewirtschaftung.

Die nachstehend beispielhaft genannten Risiken, die das
Ergebnis der Fondsgesellschaft und damit die moglichen
Auszahlungen an die Anleger bzw. die Rentabilitat der Betei-
ligung aus Sicht der Anleger negativ beeinflussen kdnnen,
stellen keine abschlieBende Aufzahlung dar. Neben den
nachfolgend dargestellten immobilienspezifischen Risiken
sind insbesondere auch die bereits vorstehend in Abschnitt
6.3.1 dargestellten Risiken von Relevanz:

(a) Altlasten, Baumangel /Ausfall von Gewahrleistungs-
anspriichen/Baugenehmigungen
Es ist nicht auszuschlieBen, dass die Objektgesellschaft
bzw. die Fondsgesellschaft fiir bestehende und kiinftige
Umweltbelastungen des Anlageobjekts, z. B. aus Altlasten
oder schadlichen Baustoffen, einzustehen hat. Insbeson-
dere kénnen die Objekt- bzw. die Fondsgesellschaft direkt
oder indirekt Beseitigungskosten fir Umweltschaden
treffen. Zwar werden im Rahmen der technischen Ankaufs-
prifung die Immobilien u. a. auf den Einsatz gesundheits-
gefahrdender Materialien Gberpriift, es ist jedoch nicht
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auszuschlieBen, dass im Rahmen der Priifungen nicht

alle entsprechenden Materialien entdeckt werden oder
dass sich durch zukiinftige Rechtsénderungen (z.B. durch
Klassifizierung weiterer Substanzen) eine Situation ergibt,
unter der Materialien, die nach aktueller Rechtslage in der
Immobilie verbleiben kdnnen, zukiinftig aus diesen entfernt
werden miissen, mit der Folge, dass der Fondsgesellschaft
bei wirtschaftlicher Betrachtung entsprechende Aufwen-
dungen und Kosten entstehen, die aus heutiger Sicht jedoch
nicht bezifferbar sind. Im Verhaltnis zu den Mietern im Anla-
geobjekt kann es bei Eintritt derartiger Félle zu erheblichen
MieteinbuBen aufgrund von Mietminderungen kommen;
auch die Kiindigung von Mietvertragen ist in solchen Fallen
nicht ausgeschlossen. Damit kénnen der Fondsgesellschaft
bei wirtschaftlicher Betrachtung aus Umweltbelastungen
Nachteile drohen, bis hin zum Verlust des wirtschaftlichen
Werts der Immobilie und im Ergebnis aus Sicht der Anleger
damit auch ein teilweiser oder vollstandiger Verlust des
Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag.

Baugenehmigungen kénnen im Nachgang zu ihrer Erteilung
von Dritten angefochten oder von den Behdrden zuriickge-
nommen werden. Aus einer etwaigen Unwirksamkeit von
Baugenehmigungen und dem Erfordernis einer Neugeneh-
migung kénnen sich signifikante WerteinbuBen und Miet-
ausfalle bis hin zur Kiindigung von Mietvertragen ergeben.

Immobilien kénnen weiterhin mit Bauméngeln behaftet
sein. Sollten Bauméngel an der Immobilie auftreten, die

im Rahmen der technischen Priifungen nicht erkannt oder
falsch eingeschatzt wurden bzw. vertraglich nicht ausrei-
chend geregelt worden sind, oder vorhandene Baumangel
nichtinnerhalb der Gewéahrleistungs- und kaufvertraglichen
Regelungen fiir die Objekt- bzw. die Fondsgesellschaft
aufwandsneutral zu beheben sein, kdnnen sich signifikante
WerteinbuBen und Mietausfélle bis hin zur Kiindigung von
Mietvertragen ergeben. Mdgliche unentdeckte Schaden

an der Immobilie sind der Hohe nach oder hinsichtlich des
Zeitpunkts ihrer Entdeckung nicht bestimmbar. Insoweit
tragt letztlich die Fondsgesellschaft bei wirtschaftlicher
Betrachtung ein nicht bezifferbares Bauméngelrisiko. Die
Kosten der Baumangelbeseitigung missten aus der Liqui-
ditat der Objekt- bzw. der Fondsgesellschaft unter Verwen-
dung auch gebildeter Reserven getragen werden, oder es
musste zusatzliches Fremdkapital beschafft werden, was
ebenfalls zu weiteren Kosten und Aufwand (Kapitaldienst)
fihren wiirde. Es ist nicht auszuschlieBen, dass die gebilde-
ten Reserven (Liquiditatsreserve) nicht ausreichen, etwaige
Kosten einer Mangelbeseitigung abzudecken, und dass

kein zusatzliches Fremdkapital zur Abdeckung ungeplanter
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Aufwendungen aufgenommen werden kann. In diesen Fallen
ist nicht auszuschlieBen, dass Auszahlungen an die Anleger
gekiirzt oder ausgesetzt werden miissen oder dass aus
Sicht der Anleger ein teilweiser oder vollstandiger Verlust
ihres Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag eintritt.

(b) Marktentwicklung

Investitionen in Immobilien werden grundséatzlich von der
allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung beeinflusst.
Diese kann sich negativ auf die Vermietungssituation und
Werthaltigkeit des Anlageobjekts auswirken. Eine negative
Anderung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen kann
sich auf die Nachfrage nach Immobilien an dem Standort
des Anlageobjekts nachteilig auswirken. Hierdurch kann
die Nachfrage nach Mietobjekten und damit auch die
langfristig erzielbare Marktmiete fiir das Anlageobjekt
insgesamt absinken. Auch kénnen Verédnderungen im
wirtschaftlichen Umfeld und Ubernachtungs-, Arbeits- oder
Einkaufsgewohnheiten Umbauten und zusatzliche Investi-
tionen erforderlich machen und insoweit die Attraktivitit
des Anlageobjekts negativ beeinflussen. Ob die in diesem
Verkaufsprospekt angestrebten Entwicklungen eintre-

ten, ist u.a. davon abhangig, wie sich an dem Standort

des konkret erworbenen Anlageobjekts die Nachfrage
nach vergleichbaren Objekten entwickelt. Die langfristige
Vermietbarkeit und die Wertentwicklung und damit die
nachhaltige Ertragskraft der Immobilie sind nicht absehbar,
insbesondere nicht, sofern sich der Immobilienmarkt - wie
derzeit - in einer Hochphase des Zyklus befindet. Ferner
ist derzeit nicht vorhersehbar, welchen Einfluss geplante
Bauprojekte auf den Markt haben bzw. ob und in welchem
Umfang heute noch nicht bekannte Objekte im Umfeld bzw.
am Standort der konkret von der Fondsgesellschaft (mittel-
bar) erworbenen Immobilie auf den Markt gelangen. Es ist
auch nicht vorhersehbar, ob und in welchem Umfang durch
RenovierungsmaBnahmen gleichwertige oder hherwertige
bzw. wettbewerbsfahigere Objekte in der Umgebung dieser
Immobilie geschaffen werden. Die Wertentwicklung und
langfristige Vermietbarkeit bzw. Nutzbarkeit ist damit auch
von den Verinderungen des Marktumfelds, den Ubernach-
tungs-, Arbeits- und /oder den Einkaufsbedingungen sowie
der Veranderung der Konkurrenzsituation abhangig. Dies
kann flir den Anleger im Falle gravierender nachteiliger Ent-
wicklungen auch den teilweisen oder vollstandigen Verlust
des Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag bedeuten.

(c) Instandhaltung und Instandsetzung/Schonheits-
reparaturen/Revitalisierung

Bei Anschlussvermietungen oder -verpachtungen durch

Ablauf von Mietvertrégen oder ggf. wegen Ausfalls von

Mietern, vor einem Verkauf oder wahrend der Bewirt-
schaftungsphase kénnen hohere Kosten fiir die Instand-
haltung und Instandsetzung oder Schénheitsreparaturen
erforderlich werden, als dies zum Ankaufszeitpunkt von

der Fondsgesellschaft kalkuliert und in die Rentabilitats-
berechnungen aufgenommen wurde. AuBerdem kann nicht
ausgeschlossen werden, dass einzelne Regelungen zur
Instandhaltung und Instandsetzung oder zu Schonheits-
reparaturen in den Mietvertrégen rechtlich angegriffen
werden und von Gerichten als nicht wirksam angesehen
werden. Zusétzliche Risiken kdnnen auch dann entstehen,
falls Mieter ihren mietvertraglich vereinbarten Anteil der
Instandhaltungskosten im Wege der Umlage der Mietneben-
kosten nicht tragen oder falls hierliber Streitigkeiten mit der
Folge entstehen, dass derartige Kosten letztlich teilweise
oder ganz vom Vermieter zu tragen sind. Zum Ankaufs-
zeitpunkt werden die Uber die ndchsten Jahre denkbaren
Investitionen im Rahmen der technischen Begutachtung
analysiert und die Ergebnisse flieBen in die Kalkulation zum
Ankaufszeitpunkt mit ein. Falls die im Rahmen der Ankaufs-
kalkulation beriicksichtigten Ansétze fiir vom Vermieter

zu tragende Instandsetzungs- und ReparaturmaBnahmen
oder UmbaumaBnahmen nicht ausreichend sind, miissen
etwaige Mehraufwendungen, die in bestimmten Féllen
auch in erheblichem Umfang anfallen kdnnten, ggf. aus der
Liquiditatsreserve entnommen oder iiber Aufnahme von
Fremdkapital finanziert werden. Dieses kann nicht oder nur
zu ungilinstigen Bedingungen verfligbar sein. Dies kann zu
einem teilweisen oder vollstédndigen Entfall von Auszahlun-
gen bzw. Kapitalriickfliissen an die Anleger und letztlich
auch zu einer gravierenden Reduktion des Werts der Beteili-
gung des Anlegers flihren.

(d) Versicherungen /zufélliger Untergang

Die Objektgesellschaft bzw. die Fondsgesellschaft wird als
Eigentiimer und Vermieter marktibliche Sach- und Haft-
pflichtversicherungen fiir das Anlageobjekt abschlieBen.
Es besteht das Risiko, dass eine Versicherungsgesellschaft
ihre Verpflichtungen aus den Versicherungsvertragen
nicht erfiillt. Auch konnen Liicken bei der Versicherung,
Ausschlussgriinde oder unterschiedliche Auslegungen der
Versicherungsbestimmungen dazu fiihren, dass im Scha-
densfall Anspriiche der Objektgesellschaft nicht durchge-
setzt werden konnen und der Objektgesellschaft bzw. der
Fondsgesellschaft ein Schaden verbleibt. Auch ist nicht
auszuschlieBen, dass ein Versicherungsschutz am Markt
nicht erhéltlich ist. SchlieBlich kann auch bei bestehendem
Versicherungsschutz nicht ausgeschlossen werden, dass
Leistungen der Versicherungen erst nach Verhandlungen
und/oder Rechtsstreitigkeiten erfolgen, so dass ggf.



zumindest vorilibergehend zusatzlich Fremdmittel und /oder
Liquiditat der Fondsgesellschaft in Anspruch genommen
werden missen.

Das nicht versicherbare Risiko des zufélligen Untergangs
(z.B. Kriegseinwirkung) oder andere nicht versicherbare
bzw. versicherte Risiken sowie das Risiko der vollstandigen
oder teilweisen Zerstorung des Anlageobjekts und des lang-
fristigen Nutzungs- und Einnahmeausfalls aus der Immobilie
tragt letztlich die Fondsgesellschaft. In derartigen Féllen ist
der teilweise oder vollstdndige Verlust des Beteiligungsbe-
trags nebst Ausgabeaufschlag des Anlegers nicht auszu-
schlieBen.

(e) Vermietung, Anschlussvermietung

Die Anleger tragen das Bonitéatsrisiko hinsichtlich der
Mieter, die Flachen in der Immobilie der Objektgesellschaft
angemietet haben. Sollten Mieter ihren mietvertraglichen
Verpflichtungen nicht, nicht unverziglich oder nicht voll-
standig nachkommen oder sollten Mieter zahlungsunfahig
werden, wiirde dies zu Einnahmeausfallen bei der Objekt-
gesellschaft und bei wirtschaftlicher Betrachtung bei der
Fondsgesellschaft fiihren. Es kann in gravierenden Féllen
von Mietausfallen auch nicht ausgeschlossen werden, dass
es zu Einnahmeausfallen kommen kann, die so erheb-

lich sind, dass die der Fondsgesellschaft vorgeschaltete
Objektgesellschaft ihren Kapitaldienst unter der aufgenom-
menen Fremdfinanzierung nicht leisten kann oder andere
vertragliche Auflagen verletzt, was dazu fiihren kann, dass
die finanzierende Bank dazu berechtigt ist, die finanzierte
Immobilie zwangsweise mit nachstehend beschriebenen
Folgen zu verwerten.

Vertragspartner konnen auch (Miet-)Vertrage aus wichtigem
Grund kiindigen. Dieses Recht besteht dann, wenn eine
Vertragspartei einer wesentlichen Vertragspflicht wahrend
der Vertragslaufzeit nicht nachkommt bzw. diese erheb-
lich verletzt. Dabei hat auch der Vermieter im Rahmen der
mietvertraglichen Bestimmungen umfangreiche Verpflich-
tungen gegeniiber dem Mieter regelmaBig zu erfiillen. Sollte
der Vermieter wesentliche mietvertragliche Bestimmungen
verletzen bzw. nicht einhalten und sollte dies andauern

und sollte vom Vermieter keine Abhilfe geschaffen werden,
dannist eine (auBergerichtliche) Kiindigung des Mietver-
trags durch den Mieter moglich. Wenn der Vermieter den
Mietvertrag kiindigt, und akzeptiert ein Mieter die Kiindi-
gung durch den Vermieter nicht, kann der Mietvertrag nur
durch ein Gerichtsverfahren gekiindigt werden. In jedem
Fall der vorzeitigen Beendigung von Mietvertragen kann das
wirtschaftliche Ergebnis der Fondsgesellschaft, etwa bei
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Leerstand bzw. bei erforderlicher Anschlussvermietung,
nachteilig beeintrachtigt werden.

Generell besteht im Rahmen der Vermietung und der Nach-
vermietung das Risiko, dass einzelne mietvertragliche Rege-
lungen (wie z.B. zur Wertsicherung, Instandhaltung /-set-
zung, Nebenkostenumlage, Schonheitsreparaturen bei
Beendigung) nicht wirksam sind oder einzelne Anspriiche
nicht oder nicht in voller Hohe durchsetzbar sind, so etwa
auch infolge einer gerichtlichen Inhaltskontrolle. Ferner
kann es zu rechtlichen oder wirtschaftlichen Meinungsver-
schiedenheiten mit Mietern tiber den Umfang der Mietzah-
lungs- und Nebenkostenzahlungspflichten kommen. Dies
kann generell zu Mietstreitigkeiten und Mietminderungen
bis hin zur Kiindigung von Mietvertragen fiihren. Folge
kann der Ausfall bzw. die Reduzierung von Mietzahlungen
mit entsprechend negativen Folgen fir die wirtschaftliche
Situation der Fondsgesellschaft sein.

Sofern Mietvertrage vorzeitig beendet werden, tragt die
Objektgesellschaft und bei wirtschaftlicher Betrachtung
die Fondsgesellschaft das Risiko der Anschlussvermie-
tung. Im Rahmen einer Nachvermietung kann es zu nicht
kalkulierten Mehrkosten kommen, z. B. durch Mieterzuge-
standnisse wie (Aus- bzw. Um-)Baukostenzuschiisse bzw.
mietfreie Zeiten oder zusatzlichen Renovierungs- oder
Revitalisierungsaufwand. Es besteht in solchen Situationen
auch das Risiko, dass Mietflachen der Immobilie zeitweise
oder auch dauerhaft nicht mehr vermietet werden kénnen
(Leerstandsrisiko). Hierbei gilt, dass das Risiko umso héher
ist, je groBer die Flachen sind, die wieder vermietet werden
mussen (vgl. zu den Laufzeiten und Mietflachen einzelner
Mietvertrage insbesondere die Tabelle unter Tz. 5.2.3.3).
Dies wiirde erhebliche Einnahmeausfélle und Wertverluste
der Fondsgesellschaft mit den nachstehend néher beschrie-
benen Folgen nach sich ziehen.

Es kdnnen weiterhin Umbau- und Modernisierungsbedarf
hinsichtlich der Mietflachen des Anlageobjekts, insbeson-
dere zur Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit, zur Anpas-
sung an neue Standards sowie an geanderte Mietbedirf-
nisse notwendig werden, und auch ein Umbau mit dem Ziel
der Anderung der Nutzungsart von entsprechenden Flichen
ist nicht auszuschlieBen. Es kann daher auch zu erheblichen
ungeplanten Revitalisierungsaufwendungen fir das Anla-
geobjekt kommen, insbesondere wenn Mieter die Weiter-
fihrung oder den Neuabschluss des Mietverhaltnisses von
einer entsprechenden Instandhaltung /Modernisierung der
Mietflachen abhéngig machen bzw. wenn das Mietobjekt

im Rahmen einer erforderlichen Nachvermietung nicht in
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der bisherigen Nutzungsart weitervermietet werden kann.
Es besteht des Weiteren das Risiko, dass bei erforderlichen
Anschlussvermietungen nur geringere Mieten als die zuletzt
erzielten bzw. geplanten Mieten durchsetzbar sind oder der
Mietvertrag bzw. die Mietvertrage aus Sicht der Fondsge-
sellschaft ungiinstigere sonstige Konditionen enthalten.
Sind erforderliche Anschlussvermietungen nicht oder nicht
zu den kalkulierten bzw. angestrebten Konditionen mdoglich,
kann dies erhebliche Folgen auf die wirtschaftliche Situa-
tion der Fondsgesellschaft haben.

Die Vereinbarung einer Laufzeit flir Mietvertrége von langer
als einem Jahr bedarf der Schriftform. Es ist der Grundsatz
der Einheitlichkeit der Urkunde zu beachten. Danach muss
die unterzeichnete Urkunde alle wesentlichen Vereinbarun-
gen, einschlieBlich Nebenabreden, beinhalten. Unterliegen
Anlagen zum Mietvertrag dem Schriftformerfordernis,
muss auch insoweit der Grundsatz der Einheitlichkeit der
Mietvertragsurkunde beachtet werden. Jedenfalls ist die
Schriftform gewahrt, wenn die Anlagen von den Parteien
unterzeichnet wurden oder die Parteien die Urkunde im
Anschluss an die Anlagen unterzeichnet haben und die Miet-
vertragsurkunde mit den Anlagen fest verbunden ist. Sollte
ein Gericht der Meinung sein, ein Mietvertrag sei nicht
wirksam schriftlich abgeschlossen worden, kénnte dies

zur (vorzeitigen bzw. fritheren) ordentlichen Beendigung
des Mietverhéltnisses berechtigen, so dass entsprechende
Nachvermietungsrisiken und ungeplante Kosten zulasten
der Objekt- und in der Folge damit der Fondsgesellschaft in
solchen Féllen entstehen kénnten.

Die Mietvertrége in Bezug auf das Anlageobjekt sehen
grundsatzlich regelméBige Mietanpassungen in vertraglich
definiertem Umfang vor, so dass im Rahmen der Ankaufs-
kalkulationen auf Seiten der Fondsgesellschaft Annahmen
liber die Entwicklung der Mieten iber den geplanten
Haltezeitraum getroffen wurden. Sollte die tatséchliche
Entwicklung der Mieten hinter den unterstellten Annahmen
zuriickbleiben (bspw. weil sich ein anwendbarer Index
schlechter entwickelt als angenommen), fihrt dies zu
geringeren tatsachlichen Mieteinnahmen als zum Ankaufs-
zeitpunkt kalkuliert. In den vorstehenden Fallen konnten
sich erhebliche negative Folgen fiir die Werthaltigkeit des
Anlageobjekts ergeben.

Esist auch nicht auszuschlieBen, dass bei zukiinftigen
Mietvertragsabschliissen nicht die Miethohe des Vormiet-

vertrags erreicht werden kann.

Die vorstehenden Félle kénnen in jedem Einzelfall zu einem

teilweisen oder vollstdndigen Entfall von Auszahlungen
bzw. Kapitalrlickflissen an die Anleger oder in besonders
gravierenden Féllen auch zum teilweisen oder vollstandigen
Verlust des Beteiligungsbetrags des Anlegers nebst Ausga-
beaufschlag flihren.

(f) VerauBerung der Immobilie durch die Fonds-
gesellschaft /Wertentwicklung /Beteiligungsdauer
Da bei der VerauBerung der Immobilie der Fondsgesell-
schaft (bzw. ggf. der vorgeschalteten Objektgesellschaft)
der Verkaufspreis u. a. von der Ertragskraft der Immobilie
und damit in erster Linie von der aktuellen Vermietungssi-
tuation des Objekts, von der Standortqualitat bzw. der zum
Zeitpunkt der VerduBerung am Markt bestehenden Nach-
frage von Investoren abhéngig sein wird, ist nicht vorherseh-
bar, ob eine VerduBerung bzw. eine Verwertung durch die
finanzierende Bank zu fiir die Anleger glinstigen Konditionen
mdoglich sein wird. Darlber hinaus sind die Wertentwicklung
der Immobilie und der erzielbare Wiederverkaufspreis auch
von heute nicht vorhersehbaren, markt- und objektspezifi-
schen Entwicklungen sowie von verschiedenen gesamtwirt-
schaftlichen oder branchenspezifischen Faktoren abhéngig.

Das wirtschaftliche Ergebnis aus einer Beteiligung des
Anlegers an dem vorliegenden Beteiligungsangebot basiert
letztlich zu einem maBgeblichen Teil auf den tatsachlich zu
einem spateren Zeitpunkt zu erzielenden VerduBerungser-
|6sen und dem Zeitpunkt der VerduBerung der Immobilie
durch die Fondsgesellschaft (bzw. ggf. der vorgeschalteten
Objektgesellschaft). Es besteht ein entsprechend hohes
Risiko, dass die Immobilie tatsachlich nicht oder nur zu
stark von den Annahmen bzw. den Absichten der Kapitalver-
waltungsgesellschaft zum Ankaufszeitpunkt abweichenden
Zeitpunkten verduBert werden kann, was auch zu einer
deutlich langeren Haltedauer der Immobilie und damit ggf.
der Beteiligung aus der Sicht der Anleger fiihren kann, wobei
eine gednderte, beispielsweise auch erheblich langere
Dauer der Fondsgesellschaft und damit der Beteiligungs-
dauer sich auch aus anderen Griinden ergeben kann (die
Anderung der Dauer der Fondsgesellschaft kann im Rahmen
der Vorgaben in den Anlagebedingungeni.V.m. dem Gesell-
schaftsvertrag durch Beschluss der Gesellschafter geméaB
Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft veréndert
werden).

Die VerauBerung des Anlageobjekts ist durch keinerlei Ver-
einbarungen gesichert. Insofern besteht zu jedem Zeitpunkt
das Risiko, dass das Anlageobjekt nicht verduBert werden
kann sowie dass angestrebte Verkaufserldse nicht erzielt
werden, so dass hierdurch das tatséachliche wirtschaftliche



Ergebnis aus einer Beteiligung an diesem Beteiligungsange-
bote aus Sicht der Anleger letztlich nachteilig ausféllt. Der
tatsachliche NettoverduBerungserlds aus der VerduBerung
des Anlageobjekts kann dabei nicht oder nicht wesentlich
Uber den Verbindlichkeiten der Objekt- bzw. der Fondsge-
sellschaft aus Fremdfinanzierungen fiir das Objekt zum
Verkaufszeitpunkt liegen. Dies kann fiir den Anleger, ggf.
anteilig, wirtschaftlich zu einem teilweisen oder vollstandi-
gen Verlust seines geleisteten Beteiligungsbetrags nebst
Ausgabeaufschlag fiihren.

Im Hinblick auf eine kiinftige Wertentwicklung, u.a. der
Anteile an der Fondsgesellschaft, ist ferner zu beachten,
dass die bei der Fondsgesellschaft anfallenden Dienstleis-
tungsvergitungen und Kosten keine wertbildenden Aufwen-
dungen der Investition fiir einen spateren Erwerber darstel-
len. Dies hat zur Folge, dass diese Vergltungen und Kosten
erst durch Wertzuwéachse bei den Vermogensgegenstadnden
der Fondsgesellschaft kompensiert werden mussen.

Ist die der Fondsgesellschaft ggf. vorgeschaltete Objekt-
gesellschaft durch externe Einfliisse (z. B. im Fall einer
erforderlichen, jedoch nicht méglichen Anschlussfinanzie-
rung) gezwungen, die Immobilie unter Zeitdruck und /oder
in einem schwierigen Marktumfeld oder zu unginstigen
Konditionen zu verkaufen, kann es ebenfalls zu einem
signifikant geringeren Verkaufserlds und /oder héheren
Kosten kommen. Es kénnen weiterhin Risiken im Rahmen
der mittelbaren oder unmittelbaren VerduBerung der
Immobilie auftreten (z. B. Insolvenz des Kaufers oder auch
Risiken aus der Ubernahme von Gewihrleistungen oder
Haftungsverpflichtungen oder aus daraus resultierenden
Rickabwicklungen), die dazu flihren kénnen, dass der
Verkauf letztlich scheitert oder riickabgewickelt wird bzw.
dass hohe Kosten und Aufwendungen in diesem Zusammen-
hang entstehen bzw. dass der VerduBerungserlés merklich
reduziert wird. Eine Verminderung des Verkaufserlses oder
Schwierigkeiten, die Immobilie zum geplanten Zeitpunkt zu
verduBern, kdnnen zu einer auch erheblichen Verminderung
des wirtschaftlichen Ergebnisses der Beteiligung fiir den
Anleger fiihren.

(g) Risiken durch nicht abgeschlossene Errichtung des
Anlageobjekts; Planungsrisiken /Risiken aufgrund
von 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen

Die Fondsgesellschaft plant, in ein noch zu errichtendes

Anlageobjekt zu investieren. Zum Zeitpunkt der Aufstellung

des Verkaufsprospekts ist die Immobilie noch nicht endgiil-

tig errichtet worden, insbesondere wurden noch nicht alle
erforderlichen Vertragspartner angeworben oder BaumaB-
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nahmen durchgefihrt.

Es besteht das Risiko, dass die fiir die Errichtung der
geplanten Immobilie erforderlichen Mittel und Leistungen
nicht oder nicht zu wirtschaftlich sinnvollen Konditionen am
Markt erhéltlich sind oder die Errichtung Giberhaupt nicht
oder nicht wie geplant durchgefiihrt werden kann. Zudem
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die nach Baufer-
tigstellung vorhandenen Mietflachen von den urspriinglich
geplanten Fldchen abweichen. In diesen Féllen kdnnte das
tatséchliche Ergebnis der Fondsgesellschaft schlechter
ausfallen als erwartet bzw. es konnte die geplante wirt-
schaftliche Strategie liberhaupt nicht umgesetzt werden.
Auch besteht das Risiko, dass in derartigen Fallen das von
den Anlegern eingeworbene Kapital flir einen langeren
unbestimmten Zeitraum in Bankguthaben angelegt werden
wiirde, obwohl laufende Kosten der Fondsgesellschaft
dennoch zu bedienen wéren. Zudem kdnnte eine dauerhafte
Verhinderung der Umsetzbarkeit der Geschéaftsstrategie der
Fondsgesellschaft zu deren Riickabwicklung fiihren. Zum
Datum der Prospektaufstellung stehen noch erforderliche
planerische MaBnahmen in Bezug auf die zu errichtende
Immobilie aus. Diese kdnnen durch zeitliche Verzoge-
rungen ebenso wie durch sachliche Verénderungen der
planerischen MaBnahmen zu negativen Entwicklungen fir
die Fondsgesellschaft fiihren. Dies gilt ebenso fiir unvor-
hergesehene Entwicklungen wie etwa einen Anstieg der
Baupreise, unvorhergesehene Bodenbeschaffenheiten oder
auch Personalausfélle. Ferner kdnnen durch eine verspa-
tete Fertigstellung zusétzliche Finanzierungskosten fiir die
Fonds- bzw. ggf. die Objektgesellschaft, insbesondere in
Bezug auf Bereitstellungsprovisionen, entstehen.

In diesen Fallen kénnen sich nicht nur Auszahlungen an die
Anleger verringern, verzégern oder ganz ausfallen, es kann
vielmehr der gesamte Bestand der Kapitalanlage geféhrdet
werden mit der Folge, dass Anleger einen teilweisen oder
vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals erleiden.

Zudem ist zu beriicksichtigen, dass sich die fiir den Bau,
den Bestand oder die Nutzung der Immobilie erforderlichen
baurechtlichen Genehmigungen und sonstigen 6ffentlich-
rechtlichen Gestattungen als fehlend, unwirksam oder
anfechtbar erweisen kdnnen mit der Folge, dass Auflagen
ergehen und/oder solche Genehmigungen neu beantragt
und versagt oder nur mit Auflagen erteilt werden, die Auf-
wendungen und damit nicht prognostizierte Kosten verur-
sachen. Derartige Umsténde konnen zudem zu Anspriichen
der Mieter bis hin zur fristlosen Kiindigung der Mietvertrage
aus wichtigem Grund fiihren. Es kénnen aufgrund 6ffentlich-
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rechtlicher Bestimmungen oder verwaltungsrechtlicher
Auflagen beziehungsweise Verfligungen zuséatzliche
Belastungen im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung
der Immobilie eintreten, die zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung nicht vorhersagbar waren.

Die Verwirklichung vorstehender Risiken kann sich nachtei-
lig auf das wirtschaftliche Ergebnis der Fondsgesellschaft
auswirken. Dadurch kénnen sich Auszahlungen an die
Anleger verringern, verzégern oder ganz ausbleiben. Ferner
kdnnen Anleger einen vollstdndigen oder teilweisen Verlust
des eingesetzten Kapitals erleiden.

6.3.3 Risiken aus der Beteiligung als Treugeber oder
direkt als Kommanditist an der Fondsgesellschaft

Zusatzlich zu den Risiken aus der Investitionstatigkeit bzw.
den immobilienspezifischen Risiken gibt es Risiken, die aus
der Rechtsstellung eines Treugebers oder Direktkomman-
ditisten an der Fondsgesellschaft erwachsen und die im
Folgenden erldutert werden sollen:

(a) Risiken im Fall der Fremdfinanzierung des
Beteiligungserwerbs
Sofern Anleger ihre Beteiligung an der Fondsgesellschaft
ganz oder teilweise fremdfinanzieren, besteht das Risiko,
dass die Kapitalriickzahlungen nicht ausreichen, um die
anfallenden Zinsen der Finanzierung des Beteiligungsbe-
trages zu zahlen bzw. die Finanzierung zuriickzufiihren. In
einem solchen Fall misste der Anleger weitere Mittel zur
Ruckflihrung der Fremdfinanzierung des Beteiligungsbetra-
ges samt Zinsen aufwenden. Uber den Totalverlust der Ver-
maogensanlage nebst Ausgabeaufschlag hinaus kann dies
eine Privatinsolvenz des Anlegers zur Folge haben. Daher ist
von Anteilsfremdfinanzierungen grundsatzlich abzuraten.

(b) Haftung und Nachhaftung im Zusammenhang mit
der Beteiligung an der Fondsgesellschaft
Ein unmittelbar an der Fondsgesellschaft beteiligter
Kommanditist haftet grundséatzlich persdnlich fir die
Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft. Der Eintritt eines
Kommanditisten in eine bestehende geschlossene Invest-
mentkommanditgesellschaft wird jedoch erst mit der Eintra-
gung des Eintritts des Kommanditisten im Handelsregister
wirksam (vgl. § 152 Abs. 4 KAGB). Mit seiner Eintragung in
das Handelsregister ist seine Haftung gegeniiber Dritten
fur nach diesem Zeitpunkt entstehende Verbindlichkeiten
auf die in das Handelsregister eingetragene Hafteinlage
beschrankt.

Grundsatzlich erlischt die Haftung eines Kommanditisten
gegeniiber Glaubigern der Fondsgesellschaft, wenn und
soweit seine Hafteinlage geleistet ist. Fir den Fall, dass

die Hafteinlage infolge von Auszahlungen (z.B. Ausschiit-
tungen, sonstigen Entnahmen) an einen Kommanditisten
zuriickbezahlt wird, lebt die Haftung des Kommanditisten
insoweit wieder auf (vgl. § 172 Abs. 4 HGB). Eine Riick-
gewdhr der Hafteinlage oder eine Ausschiittung, die den
Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag der Haftein-
lage herabmindert, darf jedoch nur mit Zustimmung des
betroffenen Kommanditisten erfolgen. Vor der Zustimmung
ist der Kommanditist darauf hinzuweisen, dass er den
Glaubigern der Fondsgesellschaft unmittelbar haftet, soweit
die Hafteinlage durch die Riickgewahr oder Ausschiittung
zurlickbezahlt wird (vgl. § 152 Abs. 2 KAGB).

Scheidet ein Kommanditist wahrend der Laufzeit der
Fondsgesellschaft aus der Fondsgesellschaft aus, gilt die
Erfillung des Abfindungsanspruchs nicht als Riickzahlung
der Einlage des Kommanditisten; ab dem Zeitpunkt des
Ausscheidens haftet der ausgeschiedene Kommanditist
nicht flr Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft (vgl. § 152
Abs. 6 KAGB).

Die Kommanditisten haften nach Beendigung der Liquida-
tion nicht fiir die Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft
(vgl. § 161 Abs. 4 KAGB).

Der Anspruch der Fondsgesellschaft gegen einen Kom-
manditisten auf Leistung der Einlage erlischt, sobald er
seine Einlage erbracht hat. Die Kommanditisten sind nicht
verpflichtet, entstandene Verluste auszugleichen. Eine
Nachschusspflicht der Kommanditisten ist ausgeschlossen
(§ 152 Abs. 2 KAGB). Zur Erh&hung des vereinbarten Betrags
oder zur Ergénzung der durch Verlust verminderten Einlage
ist ein Kommanditist nicht verpflichtet (vgl. § 707 BGB).

Trotz gesetzlicher Haftungsbefreiung gemaB § 152 Abs.

6 KAGB lasst sich nicht ausschlieBen, dass die Erfiillung
des Abfindungsanspruchs nach dem Ausscheiden des
Kommanditisten nach insolvenzrechtlichen Bestimmungen
angefochten wird, sollte ein Insolvenzverfahren tUber das
Vermogen der Fondsgesellschaft eroffnet werden. Dies gilt
auch im Hinblick auf die Haftungsbefreiung gemas § 161
Abs. 4 KAGB nach Beendigung einer Liquidation, wenn es
danach zur Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens tiber das
Vermdgen der Fondsgesellschaft kommt.

Die mittelbar an der Fondsgesellschaft beteiligten Anleger
(Treugeber) haften gegeniiber Glaubigern der Fondsge-



sellschaft nicht direkt. Sie sind jedoch entsprechend

ihrer Beteiligung nach § 5 Abs. 3 des Treuhandvertrags
dem Treuhandkommanditisten gegeniiber zum Ersatz von
Aufwendungen und zur Befreiung von Verbindlichkeiten
verpflichtet, die sich aus dessen Haftung gegeniiber der
Fondsgesellschaft oder Dritten ergeben. Die vorstehend
dargestellte Kommanditistenhaftung gilt daher fir die
mittelbar beteiligten Anleger entsprechend. Bei mittelbarer
Beteiligung tGber einen Treuhandkommanditisten bedarf
daher die Riickgewahr der Hafteinlage oder eine Ausschiit-
tung, die den Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag
der Hafteinlage herabmindert, zuséatzlich zu der Zustim-
mung des Treuhandkommanditisten auch der Zustimmung
des betroffenen mittelbar beteiligten Anlegers (Treugebers)
(vgl. § 152 Abs. 2 KAGB).

(c) Eingeschrinkte Fungibilitat /Ubertragbarkeit

Fir den Handel mit (Treuhand-) Anteilen an der Fonds-
gesellschaft gibt es keinen funktionsfahigen Markt und

es ist derzeit nicht absehbar, dass sich ein solcher Markt
entwickelt; die Fungibilitat der Vermdgensanlage ist somit
eingeschrankt. Ein Verkauf der Beteiligung durch den
Anleger wahrend der Laufzeit ist nicht gewahrleistet. Ferner
kann die Fungibilitdt auch durch die steuerliche Situation,
insbesondere durch die derzeit geltende so genannte
zehnjahrige Spekulationsfrist fir indirekt im Privatvermo-
gen gehaltene Immobilien in Deutschland, beschréankt sein.
Ebenso ist nicht ausgeschlossen, dass eine VerduBerung
der Beteiligung auf Ebene des Anlegers als gewerblicher
Grundstiickshandel gewertet wird, was zu erheblichen
steuerlichen Nachteilen des Anlegers im Hinblick auf die
Beteiligung und sonstige Immobiliengeschéfte des Anlegers
fuhren kann.

Des Weiteren ist jede Ubertragung bzw. Verfiigung in
sonstiger Weise iber den (Treuhand-)Anteil an der Fondsge-
sellschaft durch den Gesellschaftsvertrag der Fondsgesell-
schaft (fiir Treuhandanteile haltende Anleger in Verbindung
mit dem Treuhandvertrag) beschrankt. Beabsichtigte Uber-
tragungen bzw. Verfiigungen in sonstiger Weise sind vorab
der Kapitalverwaltungsgesellschaft schriftlich anzuzeigen.
Die zur Ubertragung bzw. Verfiigung in sonstiger Weise
erforderliche Zustimmung kann die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft aus wichtigem Grund verweigern. Ein wichtiger
Grund liegt insbesondere vor, wenn infolge der Ubertragung
des bzw. Verfiigung lber den Gesellschaftsanteil:

= eine von der Beteiligung an der Fondsgesellschaft
ausgeschlossene natiirliche oder juristische Person oder
Personenzusammenschliisse Gesellschafter wiirden;
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= gegen in-oder ausléndisches Wertpapier-/Investment-
recht oder sonstiges Aufsichtsrecht verstoBen wird
und/oder die Fondsgesellschaft kiinftig in- oder auslén-
dischem Wertpapier-/Investmentrecht oder sonstigem
Aufsichtsrecht unterlage; und /oder

= in sonstiger Weise gegen Gesetze oder Rechtsvorschrif-
ten verstoBen wiirde;

= ein Erwerber sich nicht nach den Vorschriften des Geld-
waschegesetzes in der jeweils giiltigen Fassung hinrei-
chend legitimiert;

= Steuern auf der Ebene der Fondsgesellschaft ausgeldst
werden.

Der Anleger kann in den vorstehenden Féllen ggf. seinen
Anteil nicht Ubertragen bzw. in sonstiger Weise dariiber ver-
fligen. Ferner ist im Erbfall die Ubertragung der Beteiligung
auf den Verméachtnisnehmer bzw. Beglinstigten einer Aus-
einandersetzungsanordnung u. a. durch den Gesellschafts-
vertrag der Fondsgesellschaft beschrénkt, insbesondere
kann der Erbe eines Anteils nach dem Gesellschaftsvertrag
der Fondsgesellschaft von einem Eintritt in die Stellung als
Gesellschafter oder Treugeber ausgeschlossen sein.

(d) Versdaumnis von Fristen /verspatete Gutschrift

des Anlagebetrags
Kommt ein Anleger als Treugeber oder Kommanditist seinen
Zahlungsverpflichtungen nicht rechtzeitig und vollstandig
nach, kann die Kapitalverwaltungsgesellschaft oder der
Treuhandkommanditist von der Beitrittsvereinbarung mit
dem saumigen Anleger zuriicktreten. Anstelle des Riick-
tritts kann die Kapitalverwaltungsgesellschaft den Kapi-
talanteil eines in Verzug geratenen Gesellschafters unter
Beachtung der gesellschaftsvertraglichen Regelungen auf
den Betrag der von ihm geleisteten Zahlung abziiglich 5%
Ausgabeaufschlag sowie abziiglich sémtlicher Schaden-
ersatzanspriiche herabsetzen. Im Fall der Herabsetzung
hat der hiervon betroffene Gesellschafter der Fondsge-
sellschaft die diesbeziiglichen Kosten zu ersetzen. Bei
nicht fristgerechter Einzahlung der Einlagen kénnen demin
Verzug geratenen Gesellschafter zudem Verzugszinsen in
gesetzlicher Hohe berechnet werden. Die Geltendmachung
von dariiber hinausgehenden Schadenersatzforderungen
bleibt davon unberiihrt. Wird die vom Treugeber gezeich-
nete Pflichteinlage aufgrund einer nur teilweisen Leistung
von der Fondsgesellschaft herabgesetzt, so kommt ein
Treuhandvertrag nur im Hinblick auf den herabgesetzten
Kapitalanteil zustande. Somit besteht flir den Anleger die
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Gefahr, zusatzliche Kosten zahlen zu miissen oder nur einen
geringeren als den gezeichneten Betrag in die Fondsgesell-
schaft investieren zu kénnen.

(e) Ausschluss von Anlegern /Beschrénkung der Abfin-
dung/Liquiditatsbelastung fiir die Fondsgesellschaft
durch Abfindungsverpflichtungen

Liegtin der Person eines Anlegers ein wichtiger Grund vor,

kann er durch Gesellschafterbeschluss aus der Fondsge-

sellschaft ausgeschlossen werden; das Treuhandverhéltnis
kann auBerordentlich beendigt werden. In diesem Fall erhalt
der Anleger nur eine um 20% (verminderter Verkehrswert
der Beteiligung; vgl. § 28 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags)
verminderte Abfindung, die sich in Abhangigkeit vom Wert
der Objektgesellschaft bzw. der Immobilie unter Beriick-
sichtigung aller Verbindlichkeiten auf Ebene der Fondsge-
sellschaft bzw. der Objektgesellschaft bestimmt.

In Abhéngigkeit von der Wertentwicklung der Objektgesell-
schaft bzw. der Immobilie kann die Abfindung geringer als
erwartet und /oder als der urspriinglich gezahlte Beteili-
gungsbetrag abzliglich erhaltener Riickzahlungen ausfallen.
Die Abfindung kann bei erheblich negativer Wertentwick-
lung und gleichzeitigem Bestehen von Kostenpositionen
und/oder Verbindlichkeiten gegentiber Dritten vollstandig
ausfallen.

Sofern die Fondsgesellschaft die Zahlung von Abfindun-
gen aus der laufenden Liquiditat, der Liquiditatsreserve
und u. U. durch die Aufnahme zusatzlicher Fremdmittel
finanzieren muss, kann dies fiir die verbleibenden Anleger
zu negativen Auswirkungen auf Ertragslage und Rentabilitat
der Beteiligung, insbesondere auf mogliche Ausschiittun-
gen/Entnahmen, fiihren. Dies kann zu einem zuséatzlichen
bzw. ungeplanten Finanzierungsbedarf der Fondsgesell-
schaft mit den damit zusammenhangenden Risiken fiihren
(siehe hierzu Abschnitt 6.3.1 lit. e)).

(f) Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts

Die ordentliche Kiindigung der Beteiligung an der Fonds-
gesellschaft durch einen Kommanditisten oder fiir diesen
durch den Treuhénder oder ein sonstiger Austritt sind
wahrend der Dauer der Fondsgesellschaft ausgeschlossen.
Unberihrt bleibt das Recht zur Kiindigung aus wichtigem
Grund.

Aus dem Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts
kdnnen sich erhebliche Liquiditatsrisiken flr den Anle-
ger ergeben, da dieser nicht oder nicht in dem geplanten
Umfang seine Beteiligung kiindigen bzw. Uiber den ent-

sprechenden Abfindungsanspruch verfligen kann, so dass
die entsprechenden Mittel nicht sofort fiir andere Zwecke
des Anlegers zur Verfligung stehen. Hieraus ergibt sich ein
entsprechend hohes Liquiditatsrisiko fiir Anleger, die auf
eine sofortige Auszahlung ihrer Investition angewiesen sind.
Dariber hinaus sind mit dem Abfindungsanspruch die in
dem Abschnitt ,,Ausschluss von Anlegern /Beschrénkung
der Abfindung/Liquiditatsbelastung fiir die Fondsgesell-
schaft durch Abfindungsverpflichtungen® genannten Risiken
verbunden.

(g) Geschaftsfiihrung, Geschéftsbesorgung und
Beschliisse /Minderheitenrisiko /Interessenkonflikte
Die Anleger haben aus aufsichtsrechtlichen Griinden nur in
geringem Umfang und weiterhin begrenzt nurim Rahmen
von Gesellschafterbeschliissen die Mdglichkeit, auf die
Verwaltung bzw. Geschéftsfiihrung der Fondsgesellschaft
Einfluss zu nehmen. Ein Missbrauch der Geschéftsfiihrungs-
befugnis oder der Vertretungsmacht, Fehlentscheidungen
bzw. Unterlassung notwendiger Handlungen der Geschéfts-
flihrungen sowie Interessenkonflikte und die Verfolgung
von Eigeninteressen zum Nachteil der Anleger konnen die
Entwicklung der Fondsgesellschaft negativ beeinflussen
und dazu fiihren, dass die Anleger einen Verlust ihres
Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag erleiden. Das
gilt auch im Hinblick auf die auf vertraglicher Grundlage ein-
gesetzten Dienstleister, insbesondere die externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft der Fondsgesellschaft.

Es kdnnen sich zwischen Vertragspartnern Interessenkon-
flikte und damit nachteilige Entscheidungen fiir die Fonds-
gesellschaft und ihre Gesellschafter (Anleger) ergeben.
Aufgrund von personellen, geschaftlichen oder kapitalméa-
Bigen Verflechtungen zwischen einzelnen Vertragspartnern
ergibt sich - ggf. trotz entsprechender Vorkehrungen wie
Interessenkonfliktregelungen, vertraglicher Bestimmungen
und Absicherungen bzw. trotz Beaufsichtigung durch staatli-
che Aufsichtsbehdrden - regelméBig ein erhdhtes Risiko
von Interessenkonflikten, insbesondere, da die Funktion der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, des geschéaftsfiihrenden
Kommanditisten und auch die Treuhandfunktion insgesamt
durch die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH wahrgenommen wird. Zudem ist die PATRIZIA
GrundlInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH auch

100 %-Kommanditistin der PATRIZIA GrundInvest Beteili-
gungs GmbH & Co. KG, die wiederum ggf. bis zu 25,1 % der
Anteile an der Objektgesellschaft halt.

Die Mitglieder der Geschéftsleitung und des Aufsichtsrats
der Kapitalverwaltungsgesellschaft tben darlber hinaus,



wie in Abschnitt 2.3 vorstehend im Detail dargestellt, auch
auBerhalb der Kapitalverwaltungsgesellschaft diverse
Hauptfunktionen aus, die flr die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft von Bedeutung sind und die auch fiir die Fondsgesell-
schaft und ihre Gesellschafter (Anleger) von Bedeutung sein
konnen. Leitende Mitarbeiter und Fiihrungskréafte sowie
Schlisselpersonen der Kapitalverwaltungsgesellschaft
agieren zudem fir andere Gesellschaften, insbesondere im
Rahmen von Investmentmanagementfunktionen (z. B. fiir
andere von der Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltete
alternative Investmentfonds), oder iibernehmen Funktionen
innerhalb des PATRIZIA-Konzerns. Auch hieraus kénnen
Interessenkonflikte resultieren, die mit den Interessen der
Anleger dieses Beteiligungsangebots kollidieren kdnnen,
und diese sind im Rahmen von geeigneten MaBnahmen,
z.B. durch organisatorische MaBnahmen, zu ermitteln, zu
steuern bzw. wenn méglich vorzubeugen bzw. abzustellen.

Der Komplementéar der Fondsgesellschaft, die CB Betei-
ligungs GmbH, Miinchen, ist in gleicher oder dhnlicher
Funktion auch bei anderen alternativen Investmentfonds
unterschiedlicher Anbieter tatig, so dass sich auch hieraus
mogliche Interessenkonflikte ergeben kdnnen.

Bei Ausscheiden von Geschéftsfiihrern oder Mitarbeiternin
verantwortlichen Positionen des Komplementéars und /oder
des geschaftsfihrenden Kommanditisten der Fondsgesell-
schaft sowie bei Dienstleistern und Geschéaftsbesorgern,
insbesondere bei der externen Kapitalverwaltungsgesell-
schaft, missen zudem geeignete Nachfolger gefunden wer-
den, was nicht einkalkulierte Kosten verursachen und ein
Managementrisiko fiir die Fondsgesellschaft bergen kann.

Durch vorgenannte Risiken kann es zu einer Schlechtge-
schéaftsfiihrung bzw. -verwaltung und damit fir den Anleger
zu geringeren Ausschiittungen /Entnahmen bzw. geringeren
Rickflissen an die Anleger als im Rahmen des Beteiligungs-
konzepts angestrebt kommen. In gravierenden Féllen ist
auch der teilweise oder vollstandige Verlust des Beteili-
gungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag fiir die Anleger nicht
auszuschlieBen.

Zu den vorstehenden Risikohinweisen siehe ergdnzend auch
die wichtigen Hinweise in Abschnitt 6.3.1 lit. ¢).

(h) Anderung der Anlagebedingungen und damit verbun-
den ggf. der Anlagestrategie bzw. der Anlagepolitik
Die Fondsgesellschaft kann die Anlagebedingungen mit
Genehmigung der BaFin dndern (siehe Abschnitt 5.4
sVerfahren, nach denen die Anlagestrategie oder Anlage-
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politik gedndert werden kann®). Durch eine Anderung der
Anlagebedingungen kénnen auch den Anleger betreffende
Regelungen sowie die Anlagestrategie bzw. -politik fiir die
Fondsgesellschaft ggf. nachteilig gedndert werden. So
konnen sich auch die der Fondsgesellschaft zu belastenden
Kosten durch eine derartige Anderung der Anlagebedingun-
gen erhdhen.

Eine Anderung der Anlagebedingungen kann insoweit zu
einem teilweisen oder vollstéandigen Entfall von Auszahlun-
gen bzw. Kapitalrickflissen an die Anleger flihren.

(i) Vertraulichkeit und Kommunikationsmoglichkeiten
unter Anlegern
Die Daten des Anlegers sind vertraulich zu behandeln.
Es besteht das Risiko, dass eine Offenlegung von anle-
gerbezogenen Informationen (bspw. Name, Adresse und
Beteiligungsbetrag) durch die Fondsgesellschaft, den
Komplementar, den geschéaftsflihrenden Kommanditisten,
den Treuhandkommanditisten oder die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft erfolgt, wenn diese aufgrund einer rechtlichen
oder gesetzlichen Pflicht hierzu verpflichtet werden (bspw.
auf Basis von Auskunftsanspriichen von Mitanlegern
oder Gerichtsentscheidungen). Dies kann insbesondere
eintreten, wenn Mitanleger von der Fondsgesellschaft, ihrer
Geschaftsfiihrung, der Kapitalverwaltungsgesellschaft oder
dem Treuhandkommanditisten Auskiinfte Giber persénliche
Daten uber Anleger verlangen. Anleger verlieren dadurch die
Vertraulichkeit ihrer Daten. Auch kann dies zu einem Miss-
brauch der Daten fiihren. Die vertraglichen Datenschutzre-
gelungen konnen die Kontaktaufnahme, die Kommunikation
und die Meinungsbildung unter den Anlegern erschweren,
verzogern oder unmoglich machen. Anleger konnen dadurch
an einem abgestimmten Vorgehen oder einer gemeinsamen
Wahrnehmung ihrer Interessen gehindert werden.

(j) Risiken in Bezug auf den Treuhandkommanditisten

Die Anleger halten ihre wirtschaftliche Beteiligung an der
Fondsgesellschaft regelméaBig auf Grundlage des Treuhand-
vertrags mittelbar durch den Treuhandkommanditisten.
Dadurch sind die Anleger dem Risiko der nicht erwartungs-
gemaBen Vertragserfiillung seitens der Treuhandkom-
manditisten ausgesetzt, insbesondere im Hinblick auf die
Weiterleitung des Anlagebetrags an die Fondsgesellschaft
bzw. der Auszahlungen der Fondsgesellschaft an die Treuge-
ber und die weisungsgemaBe Wahrnehmung der Treugeber-
interessen in der Fondsgesellschaft. Es bestehen in diesem
Zusammenhang aufgrund der Konzeption des Beteili-
gungsangebots bzw. der Tatsache, dass die Funktionen der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, der Geschaftsfiihrung der
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Fondsgesellschaft sowie des Treuhandkommanditisten in
einer Person, der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH, gebiindelt sind, ggf. Interessenkonflikte
mit der Folge, dass den Anlegern hieraus Nachteile und
Risiken entstehen (siehe hierzu auch den vorstehenden
Abschnitt 6.3.3 lit. g)). Fir den Fall der Insolvenz des Treu-
handkommanditisten ist gemaB den Regelungen des Gesell-
schaftsvertrags der Fondsgesellschaft vorgesehen, dass
der Treugeber die Ubertragung der von ihm treuhnderisch
gehaltenen Kommanditanteile auf sich verlangen kann.
Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass die Interessen der
Treugeber in einem solchen Fall beeintrachtigt werden.
Durch eine nicht erwartungsgemaBe Vertragserfiillung
seitens des Treuhandkommanditisten kdnnen den Anlegern
Auszahlungen entgehen, selbst wenn sie von der Fondsge-
sellschaft geleistet werden.

In diesbeziglichen Fallen kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass es zu einem teilweisen oder vollstdndigen
Entfall von Auszahlungen bzw. Kapitalriickflissen an die
Anleger kommt.

(k) Widerruf von Beteiligungen

Dem Anleger kann nach deutschem Recht als Verbrau-
cher ggf. die gesetzliche Mdglichkeit eines Widerrufs
offenstehen. Wird ein Widerrufsrecht wirksam ausgetibt,
hat die Fondsgesellschaft den dem Anleger zustehenden
Rickgewahranspruch aus dem Vermdgen der Fondsge-
sellschaft zu erfiillen. Sofern die Fondsgesellschaft zum
Zeitpunkt der Auslibung des Widerrufsrechts nicht iber
ausreichende Mittel zur Riickzahlung der vom Anleger
gewahrten Mittel verfligt, besteht das Risiko, dass der
Anleger seine gewéhrten Mittel nicht oder nicht in vollem
Umfang zuriickerhalt. Es kann zudem nicht ausgeschlossen
werden, dass zu einem spéateren Zeitpunkt - insbesondere
durch einzelne Gerichte oder aufgrund dann gefestigter
Rechtsprechung - festgestellt wird, dass die Widerrufsbe-
lehrung und /oder die Verbraucherinformationen nicht den
gesetzlichen Anforderungen geniligen /geniigt und /oder
nicht wirksam erfolgt / mitgeteilt sind /ist und dadurch

das Widerrufsrecht eines Anlegers - u. U. auch nach sehr
langer Zeit - nicht erloschen ist. Insofern besteht das Risiko,
dass einzelne oder mehrere Anleger zu einem spateren
Zeitpunkt - insbesondere nach Abschluss des Angebots
der Beteiligung an der Fondsgesellschaft - wirksam den
Widerruf ihrer Beteiligung erklaren. In diesem Fall ware

die Fondsgesellschaft verpflichtet, dem widerrufenden
Anleger die ihm in diesem Fall zustehenden Forderungen zu
erstatten. Diese Konsequenz der Auslibung eines spateren
Widerrufs (nach Abschluss des Angebots) hatte negative

Auswirkungen auf die fiir Auszahlungen zur Verfligung
stehende Liquiditat. Es kann sein, dass in solch einem Fall
die Auszahlungen reduziert oder ausgesetzt werden missen
und/oder - insbesondere fiir den Fall des Widerrufs durch
eine groBere Anzahl von Anlegern - die Fondsgesellschaft
ihren falligen Zahlungsverpflichtungen nicht oder nicht in
voller Hohe nachkommen kann. Auch eine Insolvenz der
Fondsgesellschaft kann in solch einem Fall eintreten. Fiir
die in der Fondsgesellschaft verbleibenden Anleger kann
dies eine auch erhebliche Verminderung der Rentabilitat
ihrer Beteiligung und in gravierenden Féllen den teilweisen
oder vollstéandigen Verlust ihres Beteiligungsbetrags nebst
Ausgabeaufschlag bedeuten.

() Insolvenz der Fondsgesellschaft / keine Kapitalgarantie
Die Geschéftstatigkeit der Fondsgesellschaft stellt ein
unternehmerisches, mit allen Risiken der Teilnahme am
Geschaftsverkehr behaftetes Engagement dar. Bei einem
Unternehmen besteht immer auch ein Insolvenzrisiko. In
keinem Fall bietet die Fondsgesellschaft oder die Kapital-
verwaltungsgesellschaft eine Kapitalgarantie.

Aus einer Reihe von Griinden kénnen auf die Fondsgesell-
schaft héhere Kosten oder geringere Einnahmen zukom-
men. Hierdurch entstehende Verluste gehen zulasten des
Eigenkapitals der Fondsgesellschaft und damit zulasten

der Beteiligung des Anlegers. Wenn die Fondsgesellschaft
infolgedessen liberschuldet ist oder ihren finanziellen
Verpflichtungen nicht mehr nachkommen kann, kommt es
zur Insolvenz der Fondsgesellschaft, mit der Folge, dass der
Anleger seinen Beteiligungsbetrag nebst Ausgabeaufschlag
teilweise oder vollstandig verlieren kann. Das Verlustrisiko
tragen die Gesellschafter (Anleger) der Fondsgesellschaft.

6.3.4 Steuerliche Risiken

(a) Aligemeines steuerliches Risiko

Das dem vorliegenden Beteiligungsangebot zugrunde
liegende steuerliche Konzept basiert auf der geltenden
Rechtslage in der Bundesrepublik Deutschland, den
bekannten und einschldgigen Gerichtsurteilen sowie der
Praxis der Finanzverwaltung, soweit diese ihre Auffassung
veroffentlicht hat, zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die
zugrunde liegende Rechtslage und/oder Verwaltungsauf-
fassung wahrend der Laufzeit der Vermbgensanlage andern
und dies signifikante Korrekturen in der Besteuerung

der Fondsgesellschaft oder der Anleger zur Folge hat. Es
besteht insbesondere die Moglichkeit, dass das Grunder-
werbsteuergesetz bis zum Beitritt von Anlegern geéndert



wird und der Beitritt von Anlegern in der Folge eine von der
Fondsgesellschaft, der Objektgesellschaft oder den beitre-
tenden Anlegern zu zahlende Grunderwerbsteuer ausldst.
Eine Anderung von Steuergesetzen, ihrer Auslegung durch
die Gerichte oder ihrer Anwendung durch die Finanzver-
waltung kann unter Umstéanden auch riickwirkend erfolgen
und zu einer nachteiligen Besteuerung beim Anleger fiihren.
Weiterhin kénnen neue Steuern oder bisher nicht erhobene
Steuern (z. B. Vermodgensteuer) wieder eingefiihrt werden.
Derartige Anderungen (beispielsweise die Einfiihrung einer
generellen VerduBerungsgewinnbesteuerung) oder Steuern
kdnnen daher negative Auswirkungen auf den im Rahmen
dieses Beteiligungsangebots angestrebten Kapitalrickfluss
nach Steuern haben und zu einer steuerlichen Mehrbe-
lastung fiir den Anleger fiihren. Uber die endgiiltige Hohe
des steuerlichen Ergebnisses wird erst im Rahmen einer
steuerlichen AuBenpriifung (Betriebspriifung) abschlieBend
entschieden, so dass Steuerbescheide bis zum Ablauf der
jeweiligen Festsetzungsfrist noch geandert werden kénnen.
Dies gilt umso mehr angesichts der langfristigen Beteili-
gung des Anlegers und der Tatsache, dass die dargestellten
Besteuerungsfolgen nicht durch eine verbindliche Auskunft
abgesichert sind und die Finanzverwaltung in jedem Ver-
anlagungszeitraum eine abweichende Entscheidung iiber
die Besteuerung treffen kann. Steuernachzahlungen waéren
dann ggf. zu verzinsen.

Das Beteiligungsangebot ist zugeschnitten auf Anleger, die
als natiirliche Person mit Wohnsitz oder gewdhnlichem Auf-
enthalt in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind.
Zudem wird davon ausgegangen, dass die Anleger ihren
Anteil an der Fondsgesellschaft im steuerlichen Privatver-
mdgen halten, sowie nicht am Zweitmarkt erworben haben
und diesen Anteil nicht fremdfinanzieren. Fir Anleger, die
diese Bedingungen nicht erfiillen, tréagt der Anleger ggf.
zusatzliche steuerliche Risiken, die in diesem Verkaufspro-
spekt nicht dargestellt sind. In diesen Féllen wird dringend
empfohlen, einen sachkundigen Berater bei der Anlageent-
scheidung hinzuzuziehen.

Der Anleger sollte vor einer Anlageentscheidung den
gesamten Verkaufsprospekt sorgfaltig priifen und bezliglich
der steuerlichen Aspekte insbesondere den Abschnitt 10
»Kurzangaben zu den fiir die Anleger bedeutsamen Steuer-
vorschriften® beriicksichtigen. Vor der Anlageentscheidung
sollte der Anleger stets einen auf diesem Gebiet erfahrenen
steuerlichen Berater hinzuziehen.

Das Risiko der steuerlichen Konzeption, d. h. die Anerken-
nung durch die Finanzverwaltung auf Basis des derzeitig
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bekannten Steuerrechts, sowie das Risiko von Anderungen
des Steuerrechts bzw. dessen Auslegung tragt vollsténdig
und allein der Anleger. Fur den Eintritt der steuerlichen und
wirtschaftlichen Ziele eines Anlegers wird keine Haftung
Ubernommen.

(b) Steuerliche Transparenz der Beteiligungsstruktur
Aufgrund der steuerlichen Transparenz der Beteiligungs-
struktur wird das Ergebnis der Fondsgesellschaft bzw. der
Objektgesellschaft dem Anleger steuerlich anteilig zuge-
rechnet und dieses nach den personlichen Besteuerungs-
merkmalen des Anlegers und dem sich daraus ergebenden
individuellen Steuersatz versteuert. Es besteht das Risiko,
dass Steuerzahlungen zu leisten sind, denen keine oder
nur deutlich geringere Liquiditatszuflisse aus der Beteili-
gung gegeniiberstehen. Insbesondere besteht das Risiko
von Steuernachzahlungen zuziiglich Zinsen aufgrund von
Betriebspriifungen, die beim Anleger in einer Periode féllig
werden, in der er keine Liquiditatszuflisse aus der Beteili-
gung erhalt.

(c) Qualifikation der Einkiinfte

Das vorliegende Beteiligungsangebot beruht auf der
Annahme, dass die Fondsgesellschaft und die Objektge-
sellschaft mit der Vermietung der Immobilie sowie der
verzinslichen Anlage der Liquiditatsreserve ausschlieBlich
vermodgensverwaltend tatig sind (ebenso wird davon ausge-
gangen, dass der in Deutschland unbeschrénkt steuerpflich-
tige Anleger seine Beteiligung an der Fondsgesellschaft im
steuerlichen Privatvermdgen hélt). Im Einzelfall kann die
Vermietung bei Hinzutreten weiterer Umsténde als gewerb-
liche Tatigkeit qualifiziert werden. Insoweit besteht das
Risiko, dass die Finanzverwaltung eine abweichende Auffas-
sung vertritt und die Einkilnfte als solche aus Gewerbebe-
trieb qualifiziert. Dieses Risiko bestiinde insbesondere auch
dann, wenn bei einer Auswechselung der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft nicht die neue Kapitalverwaltungsgesell-
schaft oder ein Dritter gleichzeitig auch geschéaftsfihrender
Kommanditist wiirde. Sollte die Finanzverwaltung entgegen
den Annahmen in diesem Verkaufsprospekt von einer
gewerblichen Betatigung der Fondsgesellschaft ausgehen,
wirden samtliche Ertrége als Einklinfte aus Gewerbebetrieb
der Gewerbesteuer unterliegen und dem Anleger als solche
zugerechnet werden. Damit wéren auch die auf Ebene der
Fondsgesellschaft erwirtschafteten Einklinfte gewerbe-
steuerpflichtig. Dies kann das wirtschaftliche Ergebnis der
Fondsgesellschaft in erheblichem AusmaB negativ beein-
flussen (insbesondere bei Anwendbarkeit der Zinsschranke
des § 4 h EStG, die den steuerlichen Zinsabzug beschrénkt)
und somit zu nachteiligen Auswirkungen auf die méglichen
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Ertrédge nach Steuern aus der Beteiligung des Anlegers bis
hin zum Entfall derartiger Rickflisse aus der Beteiligung
fiihren. Die Gewerbesteuer ist im Rahmen des § 35 EStG
zwar pauschal auf die persénliche Einkommensteuer des
Anlegers anrechenbar. Dies kann dennoch bei dem Anleger
zu einer hoheren steuerlichen Belastung flihren, da das
Risiko besteht, dass die Gewerbesteuer im Rahmen der per-
sonlichen Einkommensteuer des Anlegers nicht vollstandig
angerechnet werden kann. Sofern die Fondsgesellschaft
also durch ihre Tatigkeit gewerbliche Einkiinfte erzielt, der
Anleger seine Beteiligung in seinem Betriebsvermdgen hélt
oder sich eine Kapitalgesellschaft beteiligt, wiirde dies zu
einer abweichenden steuerlichen Beurteilung und damit

fur den Anleger ggf. zu einer hoheren oder zuséatzlichen
steuerlichen Belastung fiihren. Zudem ware ein eventueller
Gewinn aus der VerauBerung des Anlageobjekts, oder der
Beteiligung an der Fondsgesellschaft in jedem Fall - d. h.
auch unabhangig von einer sogenannten Spekulations-

frist - steuerpflichtig. Ein méglicher VerduBerungsgewinn
unterlage ggf. als laufender Gewinn der Gewerbesteuer.
Dadurch wiirde sich auch die Rentabilitat der Beteiligung fiir
den Anleger erheblich vermindern. Ebenso kann nicht aus-
geschlossen werden, dass die Finanzverwaltung aufgrund
der Tatigkeit der Fondsgesellschaft, ihrer gesellschaftlichen
Zusammensetzung oder der Ubernahme von Téatigkeiten
von Gesellschaftern fiir die Fondsgesellschaft und /oder
Objektgesellschaft gewerbliche Einkilnfte festsetzt. Inso-
weit ergeben sich wie zuvor beschrieben Nachteile aufgrund
einer verminderten Rentabilitat.

Der Minderheitsgesellschafter wird voraussichtlich
aufgrund der Stundung von Kapitalerhéhungsbetréagen ein
negatives Kapitalkonto Il haben, das sich verzinst. Die Zin-
sen gelten im Verhaltnis der Gesellschafter zueinander als
Aufwand und Ertrag und werden bei der Fondsgesellschaft
nicht als Kapitalertrag, sondern im Rahmen der Ergebnis-
verteilung anteilig als Einkiinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung nach § 21 Abs. 1 Nr. 1 EStG erfasst. Es besteht
die Méglichkeit, dass die Finanzverwaltung die Verzinsung
des Kapitalkontos den der Abgeltungsteuer unterliegenden
Einktnften aus Kapitalvermdgen zuordnet. Dies kann insbe-
sondere in einer Situation, in der ein Anleger keine positiven
sonstigen Einkiinfte hat, zu einer steuerlichen Mehrbelas-
tung fihren.

(d) Zurechnung der Einkiinfte

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung das Treu-
handverhaltnis nicht anerkennt und den Treugebern die auf
sie entfallenden Einkiinfte aus der Fondsgesellschaft steu-
erlich nicht so zurechnet, als seien sie unmittelbar an der

Fondsgesellschaft beteiligt. Dies kann zu einer abweichen-
den Besteuerung der Anleger fiihren und sich nachteilig auf
die Rentabilitat der Beteiligung auswirken.

(e) Behandlung von Aufwendungen und Aufteilung

von Anschaffungskosten
Die von der Fondsgesellschaft bzw. der Objektgesellschaft
zu tragenden Aufwendungen werden steuerlich entweder
als sofort abzugsféahige Werbungskosten oder als aktivie-
rungspflichtige Kosten behandelt. Es besteht das Risiko,
dass die Finanzverwaltung Aufwendungen nicht oder in
einer anderen Aufteilung beriicksichtigt. In diesem Fall
konnten Aufwendungen nicht sofort als Werbungskosten
abziehbar sein, sondern waren als Anschaffungs- bezie-
hungsweise als Anschaffungsnebenkosten der Immobilie
zu aktivieren und soweit sie auf das Gebaude entfallen
mit dem Gebaude laufend abzuschreiben, so dass sich die
abzugsfahigen Werbungskosten verringern und ein hoheres
steuerliches Ergebnis erzielt wird. Dadurch wiirde sich auch
die Rentabilitat der Beteiligung fiir den Anleger vermin-
dern. Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die
angenommene Aufteilung der Anschaffungskosten auf den
Grund und Boden sowie die Immobilie nebst Zubehdr nicht
oder nicht in vollem Umfang anerkennt. Dadurch wiirden
sich die Absetzungen fiir Abnutzung dndern und zusétzliche
steuerliche Belastungen auslosen. Dies kann zu einer abwei-
chenden Besteuerung der Anleger fiihren und sich nachtei-
lig auf die Rentabilitat der Beteiligung auswirken.

(f) Verlustausgleichsbeschréankung

Es besteht das Risiko, dass durch die Beteiligung an der
Fondsgesellschaft eventuell erlittene steuerliche Verluste
einer Verlustausgleichsbeschrénkung (z.B. § 15a, § 15b
oder § 10d EStG) unterliegen und nicht oder nur einge-
schrankt mit anderweitigen positiven Einkiinften des Anle-
gers verrechnet werden kdnnen. In diesem Fall verringert
sich das wirtschaftliche Ergebnis der Beteiligung an der
Fondsgesellschaft fiir den Anleger.

(g) Einfiihrung einer generellen VerduBerungsgewinn-
Besteuerung
Es besteht das Risiko, dass VerduBerungsgewinne, die
nach einer zumindest zehnjahrigen Halteperiode aus dem
Verkauf von Immobilien oder der Beteiligung an der Fonds-
gesellschaft erzielt werden, im Rahmen einer kiinftigen
Gesetzesanderung der Besteuerung unterworfen werden.
Dies kdnnte fiir den Anleger zu einer erheblich hheren
Steuerlast und zu einem erheblich geringeren Nachsteuer-
Ergebnis fiihren.



(h) Fehlende Einkunftserzielungsabsicht

Sollte ein Anleger entgegen den Annahmen des Anbieters
in diesem Verkaufsprospekt den Erwerb seiner Beteiligung
fremdfinanzieren oder weitere umfangreiche Aufwendun-
gen fiir den Erwerb seiner Beteiligung an der Fondsgesell-
schaft oder im Rahmen seiner Beteiligung tragen, besteht
das Risiko, dass die Finanzverwaltung eine Uberschuss-
erzielungsabsicht verneint, sofern dadurch die (Sonder-)
Werbungskosten des Anlegers fiir dieses Beteiligungsange-
bot héher als die Einnahmen hieraus sind und innerhalb der
angenommenen Dauer der Beteiligung kein Uberschuss der
Einnahmen tber die Werbungskosten erzielt wird. In diesem
Fall kénnen fir den Anleger weder die Zinsaufwendungen
fur die Fremdfinanzierung noch sonstige Aufwendungen
auf Anlegerebene oder auf Ebene der Fondsgesellschaft
steuerlich geltend gemacht werden, da seitens des Anlegers
mit der Vermdgensanlage lediglich eine nicht steuerbare so
genannte Liebhaberei begriindet wird. Gleiches gilt, wenn
ein Anleger seine Beteiligung verduBert oder Ubertragt,
bevor ein Totalliberschuss eingetreten ist. Solche Félle
hatten erhebliche negative Auswirkungen auf die Rendite
des Anlegers aus seiner Beteiligung.

(i) Gewerblicher Grundstiickshandel

Im Falle eines Verkaufs der Immobilie beziehungsweise des
Kommanditanteils an der Fondsgesellschaft besteht das
Risiko, dass die Fondsgesellschaft, die Objektgesellschaft
oder der Anleger, ggf. mit seinen sonstigen Vermdgens-
dispositionen, einen gewerblichen Grundstiickshandel
begriindet. Die Finanzverwaltung stellt hierbei regelmaBig
auf die sogenannte ,,Drei-Objekt-Regel“ ab (BMF-Schreiben
vom 26.03.2004 - IV A 6-S 2240-46 /04, BStBI. 12004,
434), wonach generell ein gewerblicher Grundstiickshan-
del begriindet wird, wenn innerhalb eines engen zeitlichen
Zusammenhangs mehr als drei Objekte verauBert werden.
Weitere ImmobilienverduBerungen des Anlegers oder eine
Zurechnung von Objekten aus anderen (Gesellschafts-)
Beteiligungen kénnen dabei auf Anlegerebene als Z&hl-
objekt berticksichtigt werden. Fir Branchenkundige wie
die Fondsgesellschaft und die Objektgesellschaft geht

die Finanzverwaltung von einem maBgeblichen Beurtei-
lungszeitraum von bis zu zehn Jahren aus. Der Anzahl der
verduBerten Objekte sowie dem zeitlichen Zusammenhang
kommt dabei jedoch nur eine indizielle Bedeutung zu,

so dass die Finanzverwaltung auch bei weniger als vier
verduBerten Objekten oder bei Grundstiicksiibertragungen
auBerhalb des Zehn-Jahres-Zeitraums einen gewerblichen
Grundstiickshandel annehmen kann. Zudem besteht das
Risiko, dass die Finanzverwaltung bei einer VerduBerung der
Immobilie oder der Kommanditanteile die Immobilie nicht
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als ein Objekt im Sinne der Regel qualifiziert, sondern die
Immobilie beispielsweise in mehr als ein Objekt unterteilt.

Sofern die Fondsgesellschaft oder die Objektgesellschaft
einen gewerblichen Grundstiickshandel begriindet, wéren
deren sdmtliche Einkiinfte als solche aus Gewerbebetrieb
zu qualifizieren mit der Folge, dass auch ein VerduBerungs-
gewinn zu versteuern wéare und die Einkiinfte vollsténdig
der Gewerbesteuer unterliegen wiirden. Zudem wiirde die
Immobilie dem steuerlichen Umlaufvermdgen zugeordnet
werden, so dass fiir das Gebaude riickwirkend keine Abset-
zung fiir Abnutzung geltend gemacht werden kdénnte. Dies
konnte flr den Anleger gegeniiber der angestrebten Renta-
bilitat aus einer Beteiligung zu einer erheblich geringeren
Rentabilitat aus seiner Beteiligung fiihren.

Sofern der Anleger einen gewerblichen Grundstiicks-
handel begriindet, kdnnten dariiber hinaus auch weitere
Miet-/Pachteinnahmen oder eventuelle VerduBerungsge-
winne aus privaten Immobilienverkaufen des Anlegers zu
den gewerblichen Einkiinften gezahlt werden. Dem Anleger
kénnten zudem entweder im Falle eines Verkaufs seiner
Beteiligung an der Fondsgesellschaft oder des Verkaufs der
Beteiligung an der Objektgesellschaft oder der Immobilie
durch die Objektgesellschaft ein Zéhlobjekt (oder ggf. auch
mehrere Zahlobjekte) im Sinne der Regel zugerechnet wer-
den, wenn er zu mindestens 10% an deren Gesellschaftsver-
maogen beteiligt ist oder der auf ihn entfallende Verkehrs-
wert seiner Beteiligung oder der ihm anteilig zuzurechnende
Verkehrswert der Immobilie mehr als 250.000 Euro betrégt.
Hierdurch konnte in Verbindung mit weiteren Objektverkau-
fen des Anlegers auf Ebene des Anlegers ein gewerblicher
Grundstiickshandel begriindet werden. Die Begriindung
eines gewerblichen Grundstiickshandels auf Anlegerebene
oder auf Ebene der Fondsgesellschaft oder der Objektge-
sellschaft kann zu einer erheblich héheren steuerlichen
Belastung oder zu einer Steuernachzahlung seitens des
Anlegers aus seinem Privatvermdgen flihren.

(j) Fehlender Vorsteuerabzug

Die Objektgesellschaft vermietet das Anlageobjekt teil-
weise umsatzsteuerfrei. Damit entféllt insoweit ein entspre-
chender (anteiliger) Vorsteuerabzug der Objektgesellschaft.
Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaft im Fall
des Neuabschlusses oder der Anderung von Mietvertrigen
als Vermieter nicht auf eine Umsatzsteuerbefreiung der
bisher umsatzsteuerpflichtig vermieteten Vermietungsleis-
tungen verzichten kdnnte, da etwa der nachfolgende Mieter
kein Unternehmeri.S.d. Umsatzsteuergesetzes ist oder er
das Mietobjekt nicht seinem Unternehmen zuordnet oder
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er umsatzsteuerfreie Leistungen erbringt. In diesem Fall ist
der Vermieter insoweit nicht zum Abzug der ihm ab diesem
Zeitpunkt in Rechnung gestellten Umsatzsteuerbetrage
berechtigt und es kann ab diesem Zeitpunkt zur (teilwei-
sen) Berichtigung eines in der Vergangenheit in Anspruch
genommenen Vorsteuerabzugs kommen. Hierdurch kann
das wirtschaftliche Ergebnis der Vermdgensanlage negativ
beeintrachtigt werden und Kapitalriickflisse an die Anleger
kdnnen sich verringern oder gar ganz ausbleiben. Sollte die
Finanzverwaltung entgegen der Ansicht der Fondsgesell-
schaft die Ubernahme einer Platzierungsgarantie und/oder
einer Kapitalvermittlung als umsatzsteuerpflichtig einstu-
fen, wiirden sich die hierflr zu entrichtende Vergiitung

um die gesetzliche Umsatzsteuer erhdhen, ohne dass die
Fondsgesellschaft eine Erstattung bzw. Anrechnung der
gezahlten Umsatzsteuer als Vorsteuer vom Finanzamt
verlangen kann. Folge waére eine Verringerung von Kapital-
riickflissen an die Anleger mit entsprechend negativer
Auswirkung auf die Rendite.

(k) Gleichverteilungsabrede

Der Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft sieht vor,
dass nach Mdglichkeit etwaige Verluste wahrend der Lauf-
zeit der Platzierungsfrist, soweit mdglich auch fir steuerli-
che Zwecke, so verteilt werden, dass samtliche Gesellschaf-
ter entsprechend ihrer vertragsgeméB eingezahlten Einlage
gleichgestellt werden. Sollte eine Verteilung eventueller
Verluste in der Platzierungsphase nicht dahingehend
moglich sein, dass alle Gesellschafter (bzw. Treugeber) der
Fondsgesellschaft gleich behandelt werden, kénnen sich fir
den einzelnen je nach Beitrittszeitpunkt unterschiedliche
steuerliche Ergebnisse in der Platzierungsphase ergeben.
Dadurch kann sich ein héheres laufendes steuerliches
Ergebnis flir den Anleger ergeben, mit der Folge einer
nachteiligen Abweichung betreffend die Rentabilitat der
Beteiligung aus Sicht des Anlegers.

(1) Erneuter Anfall von Grunderwerbsteuer

Der Grunderwerbsteuer unterliegt u. a. eine Anderung im
Gesellschafterbestand einer Personengesellschaft, bei der
entweder unmittelbar oder mittelbar innerhalb von fiinf Jah-
ren mindestens 95% der Anteile am Gesellschaftsvermdgen
auf neue Gesellschafter libergehen. In diesem Zusammen-
hang wiirden Ubertragungen von Kommanditanteilen an der
Fondsgesellschaft an neue Gesellschafter, die zusammen
mit weiteren Gesellschafterwechseln bei der Objektgesell-
schaft eine (mittelbare) Anderung des Gesellschafterbestan-
des der Objektgesellschaft von mindestens 95 % reprasentie-
ren, der Grunderwerbsteuer unterliegen. Der Anlegerbeitritt,
Treugeberwechsel sowie Wechsel von Treugebern in die

Stellung eines unmittelbar beteiligten Kommanditisten
werden dabei mitgezahlt. In der Objektgesellschaft ist der
ggf. noch beitretende Minderheitsgesellschafter durch
fortlaufende Kapitalerh6hung mit bis zu 25,1 % an den festen
Kapitaleinlagen (Kapitalkonto ) der Objektgesellschaft
beteiligt. Bei einem direkten oder indirekten Gesellschafter-
wechsel bei dem Minderheitsgesellschafter von mindestens
95% wiirde die von ihm u. U. gehaltene Beteiligung von bis
zu 25,1% an den festen Kapitaleinlagen (Kapitalkonto I) der
Objektgesellschaft ebenfalls als Ubertragung dieser Betei-
ligung mitgezahlt. Dies gilt in gleicher Weise fiir die durch
den geschéftsfihrenden Kommanditisten als Treuhdnder
gehaltenen Anteile. Es besteht das Risiko, dass aufgrund
eines Anteilseignerwechsels bei dem geschéftsfiihren-
den Kommanditisten und dem Minderheitsgesellschafter
zusammen mit unmittelbaren oder mittelbaren Anteils-
eignerwechseln auf Ebene der Fondsgesellschaft oder
Treugeberwechseln ein (indirekter) Wechsel von 95 % der
Anteile am Vermdgen der Objektgesellschaft in einem rele-
vanten Fiinf-Jahreszeitraum begriindet wird und hierdurch
Grunderwerbsteuer ausgelost wiirde. Derzeit wird eine
Anderung des Grunderwerbsteuergesetzes diskutiert, mit
dem Ziel, die Besteuerung sogenannter Share Deals, also
Transaktionen mit Anteilen an Immobiliengesellschaften,
zu verscharfen. Die Léanderfinanzminister haben hierzu am
21.06.2018 Vorschlage zur Anderung des Grunderwerb-
steuergesetzes beschlossen. Im Wesentlichen geht es bei
den Vorschlagen der Landerfinanzminister um folgende
Kernpunkte: Absenkung der derzeit geltenden 95 %-Grenzen
fuir die grunderwerbsteuerpflichtige Vereinigung von Antei-
len und den Ubergang von Personengesellschaftsanteilen
auf 90 %, Verlangerung der Fristen und Erweiterung der
Vorschriften fiir Personengesellschaften auf Kapitalgesell-
schaften (Stand: 21.06.2018). Zum Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens und etwaiger Riickwirkungen enthalten die Vorschlage
der Landesfinanzminister keine Aussagen. Die Vorschlage
betreffen nicht nur Falle, in denen eine Immobilie erstmals
von einen Investor neu erworben wird, sondern kénnen in
Fallen, in denen bei dem Erwerb einer Immobilie bereits
einmal Grunderwerbsteuer angefallen ist, u. U. dazu fiihren,
dass durch vorherige und /oder spatere Vorgange wie Anle-
gerbeitritt, Treugeberwechsel sowie Wechsel von Treuge-
bern in die Stellung eines unmittelbar beteiligten Komman-
ditisten erneut Grunderwerbsteuer anfallt. Zum Zeitpunkt
der Prospekterstellung wurde noch kein Vorschlag fiir ein
Reformgesetz offiziell verdffentlicht, so dass zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung noch keine gesicherte Aussage
dariiber getroffen werden kann, ob und in welchem Umfang
die vorgeschlagenen Gesetzesé@nderungen die vorste-

hend dargestellte Rechtslage &ndern wiirden und zu einer



erneuten Grunderwerbsteuerbelastung fir die Fondsgesell-
schaft und/oder die Objektgesellschaft flihren konnten. Es
besteht insbesondere das Risiko, dass in diesem Zusam-
menhang die bisher geltende gesetzliche Grenze fiir den
grunderwerbsteuerpfichtigen Ubergang von Anteilen an
Personengesellschaften (z.B. aufgrund von Anlegerbeitritt,
Treugeberwechsel sowie Wechsel von Treugebern in die
Stellung eines unmittelbar beteiligten Kommanditisten) von
95,0% auf 90,0 % herabgesetzt und der Zeitraum, wahrend
dessen Anteilslibergénge zusammengerechnet werden,
von fiinf auf zehn Jahre verldngert wird. Auch lasst sich - je
nachdem, zu welchem Zeitpunkt eine Gesetzesanderung in
Kraft tritt und ob auch Vorgange vor diesem Zeitpunkt mit
Beriicksichtigung finden - nicht véllig ausschlieBen, dass
aufgrund von Vorgéangen wie Anlegerbeitritt, Treugeber-
wechsel sowie Wechsel von Treugebern in die Stellung eines
unmittelbar beteiligten Kommanditisten, die u. U. auch vor
dem Inkrafttreten einer mdglichen Gesetzesanderung lie-
gen, unter ,verschérften®und u.U. auch unvorhersehbaren
Umsténden Grunderwerbsteuer (erneut) anféllt, allein oder
gegebenenfalls auch im Zusammenwirken mit spateren
Vorgéngen.

Die Grunderwerbsteuer betrdgt in Nordrhein-Westfalen
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung 6,5 % des Grund-
besitzwerts der Immobilie.

Sofern durch die direkte oder indirekte Anderung des
Gesellschafterbestandes der Fondsgesellschaft und /oder
der Objektgesellschaft Grunderwerbsteuer ausgeldst
wirde, wiirde sich die steuerliche Belastung der Fondsge-
sellschaft erhéhen. Dies trifft gerade auch fir etwaige (ggf.
auch riickwirkende) insoweit negative Rechtsanderungen
zu. Auszahlungen an die Anleger wiirden sich entsprechend
verringern oder ganz ausbleiben.

(m) Erbschaftsteuer

Ein erbschaft- und schenkungsteuerrechliches Risiko
besteht darin, dass es im Fall des Ausscheidens eines
Anlegers aus der Fondsgesellschaft aufgrund einer damit
verbundenen Anwachsung bei den verbleibenden Anlegern
der Fondsgesellschaft in dem Umfang zu einem erbschaft-
und schenkungsteuerlichen Erwerb kommen kann, wie die
dem ausscheidenden Gesellschafter gewahrte Abfindung
den erbschaft- und schenkungsteuerlichen Wert seiner
Beteiligung an der Fondsgesellschaft unterschreitet. Die
hieraus resultierende Steuerbelastung kann die Rendite
sowohl fiir den ausscheidenden als auch fir die verbleiben-
den Anleger negativ beeinflussen.
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(n) Betriebspriifung und Rechtsverfolgung

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung abwei-
chend von der steuerlichen Konzeption im Rahmen der
Veranlagung oder einer nachgelagerten Betriebsprifung
abweichende Festsetzungen trifft, die zu Steuernachtei-
len, Zinsbelastungen, anderen Zuschldgen und Kosten
der Rechtsverfolgung fiihren kdnnen. Dies hatte negative
Auswirkungen auf die Auszahlungen der Anleger und die
personliche Steuerschuld und kann dazu fiihren, dass der
Anleger weiteres, eigenes Vermdgen einsetzen musste.

6.3.5 Maximales Risiko

Die in den vorstehenden Abschnitten dargestellten Erldute-
rungen beschreiben die wesentlichen einzelnen Risiken, die
mit einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft verbunden
sind. Die beschriebenen Risikofaktoren kénnen nicht nur
einzeln auftreten, sondern sich vielmehr auch gemeinsam
realisieren. Dadurch kénnen sich die beschriebenen Auswir-
kungen auch liber die Summe der einzelnen Auswirkungen
hinaus verstarken. Dies kann fiir den Anleger zu erheblich
geringeren Riickflissen als im Rahmen dieses Verkaufspro-
spekts als angestrebt dargelegt fiihren, wobei auch ein Ver-
lust des gesamten Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeauf-
schlag nicht ausgeschlossen werden kann. Unabhéngig von
den vorstehend dargestellten Risiken konnen heute nicht
vorhersehbare Entwicklungen das Ergebnis der Beteiligung
fur die Anleger negativ beeinflussen.

Das maximale Risiko des Anlegers besteht aus der
Kumulation eines vollstandigen Verlusts seines Betei-
ligungsbetrags nebst Ausgabeaufschlag zzgl. etwaiger
nicht ausgeschutteter Gewinne (Totalverlustrisiko) sowie
ggf. weiterer Zahlungsverpflichtungen im Zusammen-
hang mit der Beteiligung, beispielsweise aus einer
Inanspruchnahme aus einer - entgegen der Empfehlung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft - ggf. abgeschlosse-
nen personlichen individuellen Fremdfinanzierung seiner
Beteiligung, da der Anleger keine oder nur geringere
Auszahlungen aus der Beteiligung erhélt. Dies kann zur
Zahlungsunféhigkeit des Anlegers fiihren.

6.3.6 Weitere tatsachliche und rechtliche Risiken
Unabhéngig von den hier dargestellten Risiken kdnnen
heute nicht bekannte und /oder vorhersehbare Entwicklun-
gen das Ergebnis der Beteiligung negativ beeinflussen.
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7. ANTEILE

Die nachfolgende Darstellung stellt die wesentlichen recht-
lichen Aspekte tber die Kommanditanteile dar, die die Anle-
gerim Rahmen einer Beteiligung an der Fondsgesellschaft,
einer geschlossenen Investmentkommanditgesellschaft
nach deutschem Recht, erwerben. Diese Zusammenfassung
ersetzt nicht das sorgfaltige Studium des gesamten Ver-
kaufsprospekts bzw. Beteiligungsangebots nebst Beitritts-
vereinbarung. Interessierte Anleger, denen die notwendigen
Fachkenntnisse fiir eine Beteiligung an einem geschlosse-
nen Investmentvermdgen wie der Fondsgesellschaft fehlen,
sollten daher keine positive Beteiligungsentscheidung tref-
fen, ohne sich durch Einschaltung von sachkundigen Bera-
tern aufklaren zu lassen, und in jedem Fall sollte der Anleger
vor einer Beteiligung die wichtigen Hinweise in Abschnitt 6
»Risiken®, bezlglich der gesellschaftsrechtlichen Aspekte,
insbesondere in Abschnitt 6.3.3, vollstandig gelesen und
verstanden haben.

7.1 ANTEILSKLASSEN, ANTEILE MIT UNTERSCHIED-
LICHEN RECHTEN

Alle von der Fondsgesellschaft ausgegebenen Kommandit-
anteile haben die gleichen Ausgestaltungsmerkmale bzw.
vermitteln gleiche Rechte und Pflichten. Anteilsklassen
werden nicht gebildet.

7.2 ART UND HAUPTMERKMALE DER ANTEILE

Bei der Art der Anteile an der Fondsgesellschaft handelt

es sich um Kommanditanteile. Die Anleger konnen sich an
der Fondsgesellschaft zunéchst nur mittelbar als Treugeber
Uber den Treuhandkommanditisten beteiligen. Der Treu-
handkommanditist erwirbt und halt den Kommanditanteil
des jeweiligen Anlegers im eigenen Namen, jedoch im wirt-
schaftlichen Interesse und fiir Rechnung der Anleger. Jeder
Anleger kann nach Ablauf der Platzierungsfrist, spatestens
aber 1 Jahr nach seinem Beitritt, und unter Vorlage einer
Handelsregistervollmacht verlangen, dass seine Treuhand-
beteiligung in eine direkte Beteiligung als Kommanditist
umgewandelt wird (siehe § 5 Abs. 4 des Gesellschaftsver-
trags der Fondsgesellschaft).

Der Anleger ist als Treugeber nach dem Gesellschaftsver-
trag einem Kommanditisten wirtschaftlich gleichgestellt. Im
Folgenden wird daher - unabhéngig davon, ob der Anleger
seine Beteiligung wahrend der Laufzeit der Fondsgesell-
schaft letztlich als Kommanditist oder weiterhin indirekt als
Treugeber iber den Treuhandkommanditisten hélt - auch
einheitlich von Gesellschafter und Gesellschafterrechten
gesprochen.

Die Hauptmerkmale der Anteile der Anleger und damit

die mit der Vermdgensanlage verbundenen Rechte und
Pflichten sind die Ergebnis- und Vermdgensbeteiligung
(einschlieBlich eines Liquidationserldses) nach néherer
MaBgabe des Gesellschaftsvertrags der Fondsgesellschaft;
auBerdem hat der Anleger Stimmrechte in der Gesellschaf-
terversammlung bzw. im schriftlichen Umlaufverfahren
sowie die im Gesellschafts- und Treuhandvertrag festgeleg-
ten Informations- und Kontrollrechte. Zudem hat der Anle-
ger diverse Pflichten, wie beispielsweise Mitteilungen Gber
Anderungen seiner in der Beitrittsvereinbarung gemachten
Angaben; Erbringung eines Nachweises der steuerrechtli-
chen Anséssigkeit; Erbringung der Kommanditeinlage nebst
Ausgabeaufschlag sowie ggf. zur Kosten- und Ausgabener-
stattung. Die Einzelheiten regelt der als Anlage |l diesem
Verkaufsprospekt beigefiigte Gesellschaftsvertrag der
Fondsgesellschaft und der als Anlage Ill diesem Verkaufs-
prospekt beigefligte Treuhandvertrag. Weitere Rechte und
Pflichten stehen dem Anleger im Zusammenhang mit dieser
Beteiligung nicht zu. Ein weiteres wesentliches Merkmal der
erwerbbaren Anteile ist die mangelnde Fungibilitat (siehe
hierzu die Hinweise in Abschnitt 6.3.3 lit. ¢)).

7.2.1 Stimmrechte, Gesellschafterversammlung und
Beschlussfassung

Die Anleger haben geméaB den Regelungen des Gesell-
schaftsvertrages grundsétzlich das Recht, tiber alle
Angelegenheiten der Fondsgesellschaft Beschliisse zu
fassen, sofern es sich nicht um von dem geschaftsfiihren-
den Kommanditisten vorzunehmende MaBnahmen des
ordnungsgemaBen Geschéftsbetriebs im Sinne von § 9 Abs.
2 des Gesellschaftsvertrages handelt bzw. der Gesellschaf-
terbeschluss der gesetzmaBigen Erfiillung der Pflichten

des geschéftsflihrenden Kommanditisten entgegensteht
oder die Angelegenheiten gemaB § 2 Abs. 5 des Gesell-
schaftsvertrages bzw. dem Fremdverwaltungsvertrag der
Kapitalverwaltungsgesellschaft zugewiesen sind (wie bspw.
der Erwerb oder die VerduBerung von Grundstiicken, grund-
stiicksgleichen Rechten und von Anteilen an Objektgesell-
schaften oder die VerduBerung des Vermdgens, insbeson-
dere des Immobilienvermégens). Uber den gewdhnlichen
Geschéaftsbetrieb der Fondsgesellschaft hinausgehende
Handlungen bediirfen eines zustimmenden Gesellschafter-
beschlusses.

Der Beschlussfassung der Gesellschafter unterliegen
insbesondere die Feststellung des Jahresabschlusses,
ein etwaiger Beschluss liber Entnahmen gemaB (und nach
naherer MaBgabe des) § 19 Abs. 2 des Gesellschaftsver-



trags, die Wahl des Abschlusspriifers gemaB der gesell-
schaftsvertraglichen Bestimmungen, die Entlastung von
Komplementéar und geschaftsfliihrendem Kommanditisten,
eine Anderung des Gesellschaftsvertrags (einschlieBlich
Anderung der Laufzeit der Fondsgesellschaft oder der
Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft) oder weitere
Kapitalerhéhungen nach Abschluss der Platzierungsfrist
gemaB § 4 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags, eine VerauBe-
rung des Gesellschaftsvermdgens oder wesentlicher Teile
des Gesellschaftsvermdgens, soweit nicht in die Zustan-
digkeit des geschéaftsfiihrenden Kommanditisten bzw. der
Kapitalverwaltungsgesellschaft fallend, sowie sonstige
Gegenstande, die von dem geschéftsfihrenden Komman-
ditisten zur Abstimmung vorgelegt werden oder fiir die im
Gesellschaftsvertrag bzw. durch zwingendes Gesetzesrecht
eine Beschlussfassung vorgesehen ist (Details siehe in § 14
des Gesellschaftsvertrags der Fondsgesellschaft).

Sofern eine zustimmungspflichtige MaBnahme erforderlich
ist, um zwingende Vorgaben des KAGB zu erfillen, sind

die Gesellschafter zur Zustimmung zu der betreffenden
MaBnahme im Rahmen des Gesellschafterbeschlusses
verpflichtet.

Gesellschafterbeschliisse bedirfen regelméaBig der einfa-
chen Mehrheit, so z. B. Giber die Feststellung des Jahresab-
schlusses, die Wahl des Abschlusspriifers, die Entlastung
von Komplementar und geschéaftsfihrendem Kommanditis-
ten sowie den etwaigen Ausschluss von Gesellschaftern.

Insbesondere folgende Beschliisse bediirfen der Mehrheit
von 75% der abgegebenen Stimmen (vgl. § 14 Abs. 2 des
Gesellschaftsvertrags):

= eine Anderung des Gesellschaftsvertrags (mit der MaB-
gabe, dass die Anderung der Dauer der Gesellschaft der
einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen bedarf)
oder weitere Kapitalerhdhungen nach Abschluss der Plat-
zierungsfrist geméaB § 4 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags,

= der Widerruf der Geschéftsfiihrungsbefugnis und der Ge-
neralvollmacht des geschéftsfiihrenden Kommanditisten
gemaB § 9 Abs. 6 des Gesellschaftsvertrags,

= die vollsténdige oder teilweise Einstellung der Tatigkeit
der Fondsgesellschaft,

= eine VerduBerung des Gesellschaftsvermdgens oder
wesentlicher Teile des Gesellschaftsvermdgens, soweit
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nicht gemaB § 9 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags in die
Zustandigkeit des geschéaftsflihrenden Kommanditisten
und nicht gemaB § 2 Abs. 5 des Gesellschaftsvertrags
bzw. dem Fremdverwaltungsvertrag in die Zusténdigkeit
der Kapitalverwaltungsgesellschaft fallend, sowie

= Anderung sowie Kiindigung des mit dem geschaftsfiih-
renden Kommanditisten in seiner Eigenschaft als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft abgeschlossenen Fremd-
verwaltungsvertrags; Abschluss eines neuen Fremdver-
waltungsvertrags mit einer externen Kapitalverwaltungs-
gesellschaft.

Beschliisse iiber eine Anderung der Anlagebedingungen,

die mit den bisherigen Anlagegrundséatzen der Fondsgesell-

schaft nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten
oder der wesentlichen Anlegerrechte fiihren, bediirfen einer
qualifizierten Mehrheit von Gesellschaftern, die mindestens
zwei Drittel des Zeichnungskapitals auf sich vereinigen.

Der einzelne Gesellschafter ist ohne seine Zustimmung
auch nicht verpflichtet, sich an einer beschlossenen Kapital-
erhdhung zu beteiligen.

Das Stimmrecht bemisst sich geméaB § 12 Abs. 3 des
Gesellschaftsvertrags nach dem eingezahlten Kapitalanteil
(Kapitalkonto 1) jedes Gesellschafters mit der MaBgabe,
dass auf je 1 Euro eine Stimme entfallt.

Soweit nach dem Gesellschaftsvertrag eine schriftliche
Abstimmung oder Zustimmung der Gesellschafter erforder-
lichist, steht dem eine internetgestiitzte bzw. elektronische
Abstimmung bzw. Zustimmung gleich. Die Gesellschafter-
beschlisse werden grundsétzlich im Wege eines internet-
gestiutzten Abstimmungsverfahrens nach Art des Umlauf-
verfahrens gefasst. Das Abstimmungsverfahren ist - sofern
nicht gesetzlich abweichend geregelt - einmal jéhrlich

bis spatestens zum 30.11. eines Jahres, erstmals fiir das
Geschaftsjahr 2019 durchzufiihren. Den Gesellschaftern
werden alle zur Teilnahme und Abstimmung erforderlichen
Informationen und Dokumente unter vollstdndiger Angabe
der Beschlussgegenstande und Angabe der Tagesordnung
in Textform iibermittelt. Uber das Ergebnis der Abstimmung
sind die Gesellschafter durch Niederschrift zu unterrich-
ten. Der Inhalt der Niederschrift gilt als von dem einzelnen
Gesellschafter genehmigt, wenn er der Richtigkeit nicht
binnen zwei Wochen seit dem Empfang gegeniiber der
Geschaftsflihrung schriftlich unter Angabe von Griinden
widerspricht.
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Eine Gesellschafterversammlung findet nur auf Antrag des
geschaftsfiihrenden Kommanditisten, des Komplementars,
des Treuhandkommanditisten oder von Gesellschaftern
bzw. Treugebern, die mindestens 30 % des Gesellschaftska-
pitals vertreten, statt.

7.2.2 Auskunfts-, Einsichts- und Kontrollrechte

Die Gesellschafter haben lber das Kontrollrecht des § 166
HGB hinaus das Recht, von dem geschéftsfiihrenden
Kommanditisten Auskiinfte Uber die Angelegenheiten der
Fondsgesellschaft zu verlangen. Sofern der geschafts-
fuhrende Kommanditist einem Auskunftsverlangen eines
Gesellschafters in angemessener Frist nicht nachkommt
oder sonstige wichtige Griinde vorliegen, sind die Gesell-
schafter berechtigt, die Handelsbiicher und Papiere der
Gesellschaft am Sitz der Fondsgesellschaft zu Giblichen
Blrozeiten selbst einzusehen. Der vorab mitzuteilende
Prifungszweck bestimmt den Inhalt und Umfang des
Einsichtsrechts. Die Gesellschafter konnen sich hierbei

zur Berufsverschwiegenheit verpflichteter Angehériger der
rechts-und steuerberatenden Berufe bedienen, die jedoch
nicht selbst oder als Berater in Konkurrenz zur Fondsgesell-
schaft oder einem Gesellschafter geméaB § 3 Abs. 1,2 und

3 des Gesellschaftsvertrags der Fondsgesellschaft stehen
durfen (vgl. hierzu § 10 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags
der Fondsgesellschaft). Der geschéftsfiihrende Kommandi-
tist darf die Erteilung von Auskiinften und Einsichtnahmen
verweigern, wenn zu befiirchten ist, dass der Gesellschafter
diese Rechte zu gesellschaftsfremden Zwecken austiibt oder
der Fondsgesellschaft durch die Auskunftserteilung oder
die Einsichtnahme ein nicht unerheblicher Schaden droht
(vgl. § 10 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags der Fondsgesell-
schaft).

Der geschaftsfiihrende Kommanditist informiert die Gesell-
schafterim Rahmen seiner gesellschaftsvertraglichen Ver-
pflichtungen iber wesentliche geschéftliche Vorgénge und
uber die wirtschaftliche Situation der Fondsgesellschaft
und hat dariiber hinaus jahrlich den Gesellschaftern iber
den Geschéftsverlauf und die Lage der Fondsgesellschaft zu
berichten.

Alle Gesellschafter und deren mégliche Vertreter haben
Uber samtliche Angelegenheiten und Unterlagen der Fonds-
gesellschaft, insbesondere wettbewerbsrelevante Infor-
mationen, gegenuber Dritten Stillschweigen zu bewahren.
Unterlagen und Informationen betreffend die Fondsgesell-
schaft, insbesondere wettbewerbsrelevante Informationen,

diirfen nur an einen von Berufs wegen zur Verschwiegenheit
verpflichteten und fiir beide Seiten vertrauenswiirdigen
Dritten (Berater) weitergegeben werden; dieser darf von der
Verschwiegenheitspflicht nicht entbunden werden.

7.2.3 Ergebnisbeteiligung, Entnahmen und
Liquiditatsiiberschuss

Die Beteiligung der Gesellschafter am Ergebnis der
Fondsgesellschaft, wie es sich nach Beriicksichtigung der
Vergltung flr den Komplementér ergibt, bestimmt sich
grundsatzlich nach dem Verhaltnis des eingezahlten Kapital-
kontos | zum jeweiligen Bilanzstichtag. Abweichend davon
werden auf Basis der gesellschaftsvertraglichen Regelun-
gen nach Méglichkeit die Verluste wahrend der Laufzeit

der Platzierungsfrist, soweit moglich auch fir steuerliche
Zwecke, so verteilt, dass samtliche Gesellschafter entspre-
chend ihrer vertragsgeman eingezahlten Einlage gleichge-
stellt werden. Allen Gesellschaftern werden Verlustanteile
auch dann zugerechnet, wenn sie die Hohe der Kapitalan-
teile Ubersteigen; eine Ausgleichspflicht gegeniiber der
Fondsgesellschaft ergibt sich hierdurch nicht; die Vor-
schriften Uber die beschrankte Haftung fir Kommanditisten
(§172 HGB) bleiben unberihrt. Sonderwerbungskosten
sind der Fondsgesellschaft ohne besondere Aufforderung
bis spatestens Ende Februar des Folgejahres schriftlich
mitzuteilen; anderenfalls ist die Fondsgesellschaft nicht
verpflichtet, die Sonderwerbungskosten in der Steuererkla-
rung zu berticksichtigen, und es kdnnen zusétzliche Kosten
fur den jeweiligen Anleger berechnet werden. Dies gilt
entsprechend fiir Sonderbetriebsausgaben und -vermdgen.
Sollten bei Anlegern Ergebnisse als steuerlich beachtliche
Sonderbetriebseinnahmen oder Sonderwerbungskosten
entstehen, so sind diese Ergebnisse fiir steuerliche Zwecke
ausschlieBlich diesen zuzuweisen. Sofern hieraus bei der
Fondsgesellschaft Mehrbelastungen resultieren, sind diese
von dem verursachenden Anleger zu tragen. Details zu vor-
stehenden Angaben siehe in § 18 des Gesellschaftsvertrags
der Fondsgesellschaft.

Soweit die Fondsgesellschaft tber freie Liquiditét verfligt
und die Fondsgesellschaft diese nach Einschétzung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsge-
maBen Fortfiihrung der Geschafte der Fondsgesellschaft
bzw. zur Erflllung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur
Substanzerhaltung bei der Fondsgesellschaft bendtigt, wird
die Kapitalverwaltungsgesellschaft diese nicht bendtigte
Liquiditat an die Gesellschafter ausschitten (Entnahme).



Ein Beschluss der Gesellschafter erfolgt hierfir nicht.
Soweit eine Entnahme von freier Liquiditat gemaB vorste-
hender Regelung durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft
nicht erfolgt, kdénnen die Gesellschafter ggf. liber die Ver-
wendung von Entnahmen, soweit sie nicht nach Auffassung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft als angemessene Liqui-
ditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgeméBen
Fortflihrung der Geschafte der Fondsgesellschaft bzw. zur
Erfullung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur Substanz-
erhaltung bei der Fondsgesellschaft bendtigt werden,
entscheiden. Die Gesellschafter nehmen grundsatzlich im
Verhdltnis des eingezahlten Kapitalkontos | an Entnahmen
teil, sofern nicht nachfolgend etwas anderes bestimmt ist.
An den Entnahmen nehmen die Gesellschafter dergestalt
teil, dass ihnen ein zeitanteiliger Entnahmeanspruch fiir den
Zeitraum ab dem Monatsersten, der der vertragsgemaBen
Leistung des Kapitalanteils folgt, zusteht. Entnahmen kon-
nen dabei auch dann erfolgen, wenn der Kapitalanteil durch
Verluste gemindert ist. Die Fondsgesellschaft ist berechtigt,
Auszahlungsanspriiche eines Gesellschafters mit etwaigen
Anspriichen der Fondsgesellschaft gegen den betreffenden
Gesellschafter aufzurechnen.

Soweit auf die an die Fondsgesellschaft geleisteten Zah-
lungen Kapitalertragsteuer oder eine andere vergleichbare
Quellensteuer zu zahlen oder eine solche bereits abgezo-
gen worden ist oder die Fondsgesellschaft aufgrund einer
Verfligung der oder Vereinbarung mit den Steuerbehérden
Steuern abzufiihren hat und diese Steuern nur bestimmte
Gesellschafter betreffen, ist der dafiir erforderliche Betrag
von den auf diese Gesellschafter entfallenden Entnahmen
von der Fondsgesellschaft einzubehalten oder der Fonds-
gesellschaft von den betreffenden Gesellschaftern zu
erstatten. Eine Riickgewéahr der geleisteten Einlage oder
eine Entnahme, die den Wert der Kommanditeinlage unter
den Betrag der Hafteinlage herabmindert, darf nur mit
Zustimmung des betroffenen Gesellschafters erfolgen. Vor
der Zustimmung ist der Gesellschafter darauf hinzuweisen,
dass er den Glaubigern der Fondsgesellschaft unmittelbar
haftet, soweit die Hafteinlage durch Riickgewahr oder
Entnahme zurilickbezahlt wird. Bei mittelbarer Beteiligung
Uber den Treuhandkommanditisten der Fondsgesellschaft
bedarf die Riickgewahr der Hafteinlage oder eine Entnahme,
die den Wert der Einlage unter den Betrag der Hafteinlage
herabmindert, zusétzlich der Zustimmung des betroffenen
mittelbar beteiligten Anlegers. Wichtige Details zu vorste-
henden Angaben siehe in § 19 des Gesellschaftsvertrags
der Fondsgesellschaft.
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7.2.4 Abfindung

Scheidet ein Anleger aus der Fondsgesellschaft aus, hat

er grundsatzlich Anspruch auf eine Abfindung in Hohe des
Verkehrswerts seiner Beteiligung. Der Anteil des Anlegers
am Verkehrswert der Fondsgesellschaft (Verkehrswert

der Beteiligung) bestimmt sich nach dem Verhaltnis seiner
Kapitaleinlage gemaB Kapitalkonto | zur Summe der fir
samtliche Gesellschafter geflihrten Kapitaleinlagen geméaB
Kapitalkonto I. Scheidet ein Gesellschafter aus denin § 26
Abs. 11lit. (b) bis (f) des Gesellschaftsvertrags der Fondsge-
sellschaft genannten Griinden aus der Fondsgesellschaft
aus, bestimmt sich die Abfindung nach dem Verkehrswert
der Beteiligung unter Beriicksichtigung eines Abschlags in
Hohe von 20% (verminderter Verkehrswert der Beteiligung).
Die Abfindung wird sechs Monate nach ihrer verbindlichen
Feststellung féllig, frihestens aber sechs Monate nach
Wirksamwerden der Kiindigung. Die Fondsgesellschaft

ist berechtigt, die Abfindung in fiinf gleichen Jahresraten
auszuzahlen. In diesem Fall ist der jeweils riickstandige Rest
mit einem fiir Spareinlagen iiblichen Zinssatz jéhrlich zu
verzinsen.

7.2.5 Umwandlung der Treuhandbeteiligung in eine
direkte Beteiligung an der Fondsgesellschaft,
Beteiligungshindernis

Die Beteiligung der Anleger an der Fondsgesellschaft erfolgt
zunéchst ausschlieBlich iber den Treuhandkommanditis-
ten, jeder Anleger kann seine Treuhandbeteiligung jedoch
gemaB den Regelungen des Gesellschaftsvertrags nach
Ablauf der Platzierungsfrist, spatestens aber 1 Jahr nach
seinem Beitritt, in eine direkte Beteiligung an der Fondsge-
sellschaft umwandeln. Voraussetzung fiir die Umwandlung
ist die Erteilung einer Handelsregistervollmacht in notariell
beglaubigter Form an die Kapitalverwaltungsgesellschaft
auf Kosten des wechselnden Gesellschafters /Treuge-
bers. Der wechselnde Treugeber hat die durch eine solche
Umwandlung entstehenden Kosten zu tragen. Die fiir den
wechselnden Treugeber im Handelsregister einzutragende
Hafteinlage betragt 100 Euro.

Staatsangehorige oder Steuerbiirger der USA kénnen
grundsatzlich nicht Gesellschafter oder Treugeber der
Fondsgesellschaft werden (vgl. § 3 Abs. 5 des Gesell-
schaftsvertrags der Fondsgesellschaft bzw. entsprechende
Ausfiihrungen in Abschnitt 1.7 dieses Verkaufsprospekts).
Eine Beteiligung von Gesellschaften biirgerlichen Rechts,
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Gemeinschaften und Ehepaaren in der Form einer Gesell-
schaft blrgerlichen Rechts bzw. Gemeinschaft, oder auch
ahnlichen Personenmehrheiten nach auslandischem Recht
ist sowohl fir Kommanditisten als auch flir Treugeber ausge-
schlossen.

7.2.6 Haftung der Gesellschafter bzw. Treugeber,
Ausschluss der Nachschusspflicht

Der Eintritt eines Kommanditisten in die bestehende
Fondsgesellschaft wird mit der Eintragung des Eintritts des
Kommanditisten im Handelsregister wirksam (§ 152 Abs.

4 KAGB). Seine Haftung gegenliiber Dritten ist auf die in

das Handelsregister eingetragene Hafteinlage beschrankt.
Grundsatzlich erlischt die Haftung eines Kommanditisten,
wenn und soweit die Hafteinlage geleistet ist. Flir den

Fall, dass die Hafteinlage infolge von Auszahlungen (z.B.
Ausschlttungen, sonstigen Entnahmen) an einen Komman-
ditisten zuriickbezahlt wird, lebt die Haftung des Komman-
ditisten insoweit wieder auf (§ 172 Abs. 4 HGB). Eine Riick-
gewahr der Hafteinlage oder eine Ausschittung /Entnahme,
die den Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag der
Hafteinlage herabmindert, darf jedoch nur mit Zustimmung
des betroffenen Kommanditisten erfolgen. Vor der Zustim-
mung ist der Kommanditist darauf hinzuweisen, dass er den
Glaubigern der Fondsgesellschaft unmittelbar haftet, soweit
die Hafteinlage durch die Riickgewahr oder Ausschiittung
zurlickbezahlt wird (§ 152 Abs. 2 KAGB).

Scheidet ein Kommanditist wahrend der Laufzeit der Fonds-
gesellschaft aus der Fondsgesellschaft aus, gilt die Erflillung
des Abfindungsanspruchs nicht als Riickzahlung der Einlage
des Kommanditisten; ab dem Zeitpunkt des Ausscheidens
haftet der ausgeschiedene Kommanditist nicht fir Verbind-
lichkeiten der Fondsgesellschaft (§ 152 Abs. 6 KAGB).

Die Kommanditisten haften nach Beendigung der Liquida-
tion auch nicht fiir die Verbindlichkeiten der Fondsgesell-
schaft (vgl. § 161 Abs. 4 KAGB).

Die mittelbar an der Fondsgesellschaft beteiligten Anleger
(Treugeber) haften gegeniiber Glaubigern der Fondsge-
sellschaft nicht direkt. Sie sind jedoch entsprechend

ihrer Beteiligung nach § 5 Abs. 3 des Treuhandvertrags
dem Treuhandkommanditisten gegeniiber zum Ersatz von
Aufwendungen und zur Befreiung von Verbindlichkeiten
verpflichtet, die sich aus dessen Haftung gegeniiber der
Fondsgesellschaft oder Dritten ergeben. Die vorstehend
dargestellte Kommanditistenhaftung gilt daher fiir die
mittelbar beteiligten Anleger entsprechend. Bei mittelbarer

Beteiligung liber einen Treuhandkommanditisten bedarf
daher die Riickgewéahr der Hafteinlage oder eine Ausschiit-
tung, die den Wert der Kommanditeinlage unter den Betrag
der Hafteinlage herabmindert, zuséatzlich zu der Zustim-
mung des Treuhandkommanditisten auch der Zustimmung
des betroffenen mittelbar beteiligten Anlegers (Treugebers)
(vgl. § 152 Abs. 2 KAGB).

Die Gesellschafter haben untereinander sowie im Verhalt-
nis zu der Fondsgesellschaft Vorsatz und Fahrléassigkeit zu
vertreten. Die Bestimmungen des § 9 Abs. (2) des Gesell-
schaftsvertrags der Fondsgesellschaft bleiben unberihrt.
Schadenersatzanspriiche der Gesellschafter untereinander
sowie im Verhéltnis zur Fondsgesellschaft verjahren nach
den gesetzlichen Vorschriften. Anspriiche sind gegeniiber
dem Verpflichteten schriftlich geltend zu machen.

Mit der vollstandigen Erbringung des gezeichneten Betei-
ligungsbetrags zuziiglich des Ausgabeaufschlags erlischt
der Anspruch gegen einen Gesellschafter auf Leistung

der Einlage. Uber die Verpflichtung zur Leistung des in der
Beitrittsvereinbarung vereinbarten Beteiligungsbetrags
zuziiglich des Ausgabeaufschlags hinaus libernehmen

die Gesellschafter keine weiteren Zahlungs- oder Nach-
schusspflichten oder Haftungen. Dies gilt auch im Fall einer
Auflosung der Fondsgesellschaft. Ein Gesellschafter ist
nicht zum Ausgleich entstandener Verluste verpflichtet,

§ 707 BGB bleibt somit anwendbar. Unberiihrt von diesem
vertraglichen Haftungsausschluss bleibt die gesetzliche
Regelung lber die Haftung der Kommanditisten, bzw. der
Treugeber im Innenverhéltnis zum Treuhandkommanditisten
gemaB Treuhandvertrag, gegeniiber Gesellschaftsglaubi-
gern gemaB §§ 171 ff. HGB.

7.3 WICHTIGE RECHTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
FUR DIE TATIGUNG DER ANLAGE EINGEGANGENEN
VERTRAGSBEZIEHUNG

Die Anleger beteiligen sich an der Fondsgesellschaft,
vorbehaltlich einer spateren Umwandlung in eine direkte
(unmittelbare) Beteiligung, mittelbar als Treugeber Gber den
Treuhandkommanditisten. Der Anleger ist als Treugeber
nach dem Gesellschaftsvertrag einem Kommanditisten wirt-
schaftlich gleichgestellt.

Jeder Anleger hat damit die Rechte und Pflichten eines
Kommanditisten der Fondsgesellschaft. Die von der Fonds-
gesellschaft erworbenen Vermdgensgegenstande stehen
im Eigentum der Fondsgesellschaft. Uber diese kann der
Anleger nicht verfigen.



Das Vertragsverhaltnis zwischen der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft und den Anlegern unterliegt dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland. Gerichtsstand ist - soweit
gesetzlich zuldssig - der Sitz der Fondsgesellschaft
(Augsburg), im Fall der Streitigkeit mit dem Treuhandkom-
manditisten - soweit gesetzlich zulédssig - der Sitz des
Treuhandkommanditisten (Augsburg). Die Vollstreckbarkeit
etwaiger Urteile unterliegt dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland.

Sollte es in diesem Zusammenhang zu Unstimmigkeiten
bzw. Streitigkeiten kommen, hat der Anleger die Moglich-
keit, die Ombudsstelle fir Sachwerte und Investmentver-
maogen e.V. anzurufen und gegen die Fondsgesellschaft

ein auBergerichtliches Schlichtungsverfahren einzuleiten.
Daneben steht es dem Anleger immer frei, den ordentlichen
Rechtsweg zu beschreiten. Zu Details hierzu siehe auch
Abschnitt 4.2 ,Schlichtungsverfahren®.

7.4 VERFAHREN UND BEDINGUNGEN FUR DIE AUSGABE
UND RUCKNAHME SOWIE GGF. DEN UMTAUSCH
VON ANTEILEN

7.4.1 Gesamtbetrag, Anzahl der ausgegebenen Anteile,
Mindestbeteiligung

Gegenstand dieses Beteiligungsangebots sind Komman-
ditbeteiligungen. Der Gesamtbetrag der den Anlegern
angebotenen Anteile an der Fondsgesellschaft (Emissions-
kapital der Fondsgesellschaft) belduft sich auf bis zu
39.420.000 Euro.

Zum Zeitpunkt der Prospektauflegung sind nur Anteile in
Hoéhe von 20.000 Euro von der Fondsgesellschaft ausge-
geben, die von der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwal-
tungsgesellschaft mbH in ihrer Funktion als Griindungskom-
manditist und als geschéaftsflihrender Kommanditist der
Fondsgesellschaft gehalten werden. Die Anzahl der angebo-
tenen (Kommandit-)Anteile betrdgt unter Beriicksichtigung
des Emissionskapitals und der Mindestbeteiligung maximal
3.942.

Der Mindestbeteiligungsbetrag jedes kiinftig beitretenden
Anlegers muss mindestens 10.000 Euro betragen; hohere
Beteiligungsbetrdge miissen durch 1.000 ohne Rest teilbar
sein.
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7.4.2 Ausgabe von Anteilen, Kapitalerhhungen/
Beitritt zur Fondsgesellschaft /Ausgabepreis/
Zahlungsweise

(a) Ausgabe der Anteile, Kapitalerh6hungen

Die Anleger beteiligen sich an der Fondsgesellschaft,
vorbehaltlich einer spdteren Umwandlung in eine direkte
(unmittelbare) Beteiligung, mittelbar als Treugeber Gber den
Treuhandkommanditisten.

Die Zeichnungsfrist fir die auszugebenden Anteile an der
Fondsgesellschaft beginnt nach Genehmigung des Vertriebs
durch die BaFin und endet bei Vollplatzierung, spatestens
mit Ablauf der nachstehend definierten Platzierungsfrist,
voraussichtlich zum 31.12.2019, wobei die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft berechtigt ist, die Platzierungsfrist bis
zum 31.12.2020 zu verléngern. Die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft hat dabei freies Ermessen, Beitrittsangebote
nicht anzunehmen und Kapitalerh6hungen nicht vorzu-
nehmen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist berechtigt, das
Gesellschaftskapital durch Zulassung des Treuhandkom-
manditisten zur Erhéhung seines Kapitalanteils sowie durch
Aufnahme weiterer Gesellschafter bis zum Ende der Platzie-
rungsfrist in einem oder mehreren Schritten zu erh6hen.

Mit der Zulassung des Treuhandkommanditisten zur Kapital-
erhéhung und der Annahme des Angebots des Anlegers zum
Abschluss eines Treuhandvertrags durch den Treuhandkom-
manditisten erhoht sich der Kapitalanteil des Treuhandkom-
manditisten vorbehaltlich des § 4 Abs. 2 und § 3 des Gesell-
schaftsvertrags der Fondsgesellschaft automatisch, ohne

dass es einer weiteren MaBnahme oder Erklarung bedarf.

Kapitalerhdhungen erfolgen jeweils mit Wirkung zum Beginn
des Kalendermonats, der der Annahme des Beitritts bzw.
der Zulassung zur Erhohung des Kapitalanteils folgt.

(b) Beitritt zur Fondsgesellschaft (Beitrittsverfahren)
Anleger, die sich entschlossen haben, der Fondsgesell-
schaft mittelbar liber den Treuhandkommanditisten, die
PATRIZIA GrundInvest, beizutreten, missen die vollstandig
ausgefiillte und rechtsverbindlich unterzeichnete Bei-
trittsvereinbarung, die dem Anleger von seinem Anlage-
berater/Vermittler zur Verfligung gestellt wird, bei ihrem
Anlageberater /Vermittler einreichen oder diese an die
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senden. Die PATRIZIA GrundInvest nimmt gemaB den ver-
traglichen Vereinbarungen die Beitrittsvereinbarungen und
sonstige Willenserklarungen der Anleger entgegen.

Die unterzeichnete Beitrittsvereinbarung stellt ein rechts-
verbindliches Angebot zum Abschluss eines Treuhand-
vertrags und dadurch zur mittelbaren Beteiligung an der
Fondsgesellschaft als Treugeber dar. Wie vorstehend
ausgefiihrt, beteiligen sich Anleger zunachst mittelbar liber
den Treuhandkommanditisten an der Fondsgesellschaft. Die
Beteiligung erfolgt auf der Grundlage der Regelungen des
als Anlage Il diesem Verkaufsprospekt beigefiigten Gesell-
schaftsvertrags der Fondsgesellschaft und des als Anlage
Il beigefligten Treuhandvertrags sowie der Beitrittsverein-
barung (einschlieBlich der Akzeptanz der Nutzungsbedin-
gungen fur das Fondsportal durch den beitretenden Anleger
wie in Anlage IV in diesem Verkaufsprospekt abgedruckt).
Die Beteiligung als Treugeber erfolgt nach Annahme des
Angebots zum Abschluss eines Treuhandvertrags durch den
Treuhandkommanditisten.

Die Beitrittsvereinbarungen werden grundséatzlich in der
Reihenfolge ihres zeitlichen Eingangs registriert und ange-
nommen, sofern freies Zeichnungskapital zur Verfligung
steht bzw. sofern die Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht
weitere bzw. abweichende Annahmekriterien nach eigenem
Ermessen zugrunde legt. Die Annahme einer Beitrittser-
klarung kann nicht garantiert werden. Ein Anspruch auf
Annahme besteht nicht.

Die Treugeber werden Uber die Annahme des Angebots auf
Abschluss eines Treuhandvertrags und die Zulassung des
Treuhandkommanditisten zur Kapitalerh6hung informiert.

Mit Abschluss des Treuhandvertrages ist der Treuhandkom-
manditist von dem Anleger als Treugeber beauftragt und
bevollméachtigt, fir ihn unter Befreiung von den Beschrén-
kungen des § 181 BGB eine Kommanditbeteiligung in Hohe
desjenigen Beteiligungsbetrags zu erwerben und zu verwal-
ten, derin der Beitrittsvereinbarung des jeweiligen Anlegers
angegeben ist.

(c) Ausgabepreis der Anteile

Der Ausgabepreis und damit der Erwerbspreis der Anteile
an der Fondsgesellschaft entspricht dem in der Beitrittsver-
einbarung individuell festgelegten Beteiligungsbetrag und
damit der Pflichteinlage des Anlegers zuziiglich des Ausga-
beaufschlags (in Hohe von 5% bezogen auf den gezeichne-
ten Beteiligungsbetrag des Anlegers).

(d) Zahlungsweise und -termin; Verzug

Der gesamte gezeichnete Beteiligungsbetrag zuziglich des
Ausgabeaufschlags ist in Euro vollstédndig und ohne Abzug
sowie kosten-und spesenfrei fiir die Fondsgesellschaft

in der in der Beitrittsvereinbarung festgelegten Weise zu
erbringen. Der Beteiligungsbetrag zuziiglich des Ausgabe-
aufschlags ist vollstandig von einem Bankkonto zu zahlen,
das in einem Mitgliedsstaat der Européischen Gemeinschaft
geflihrt wird. Andernfalls kann die Zahlung zuriickgewiesen
werden. Sie gilt im Fall einer Zahlung von einem anderen als
den vorstehend genannten Konten als nicht geleistet.

Der gesamte gezeichnete Beteiligungsbetrag zuziglich

des Ausgabeaufschlags ist zum 20. des auf die Zeichnung
folgenden Monats (bzw., sofern dies kein Bankarbeitstag ist,
zum néchstfolgenden Bankarbeitstag) zu erbringen.

Die Kontoverbindung der Fondsgesellschaft lautet wie folgt:

Kontoinhaber: PATRIZIA GrundInvest
Die Stadtmitte Miilheim GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG

Bank: Commerzbank AG

IBAN: DE05 7208 0001 0100 1905 10
BIC: DRESDEFF720

Kommt ein Anleger seinen Zahlungsverpflichtungen zu den
vereinbarten Terminen nicht nach, kann die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft oder der Treuhandkommanditist von der
Beitrittsvereinbarung mit dem saumigen Anleger (Gesell-
schafter) zurlicktreten.

Anstelle des Riicktritts kann die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft den Kapitalanteil eines in Verzug geratenen Gesell-
schafters unter Beachtung der gesellschaftsvertraglichen
Regelungen auf den Betrag der von ihm geleisteten Zahlung
abziglich 5% Ausgabeaufschlag sowie abziiglich samtlicher
Schadenersatzanspriiche herabsetzen. Im Fall der Her-
absetzung hat der hiervon betroffene Gesellschafter der
Fondsgesellschaft die diesbezliglichen Kosten zu ersetzen.
Bei nicht fristgerechter Einzahlung der Kapitaleinlagen



kdnnen dem in Verzug geratenen Gesellschafter zudem
Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe berechnet werden. Die
Geltendmachung von dariiber hinausgehenden Schadener-
satzforderungen bleibt davon unberihrt.

Zu Details siehe dazu § 7 Abs. 3 bis 6 des als Anlage Il die-
sem Verkaufsprospekt beigefligten Gesellschaftsvertrags
der Fondsgesellschaft.

7.4.3 Rickgaberechte /Riicknahme von Anteilen /
Kiindigung der Beteiligung aus wichtigem
Grund/Ausschluss aus der Fondsgesellschaft

(a) Riickgaberechte /Riicknahme von Anteilen
Rickgaberechte unter normalen und auBergewohnlichen
Umsténden bestehen fiir den Anleger nicht. Eine Riick-
nahme oder ein Umtausch von Anteilen an der Fondsgesell-
schaft durch den Anleger ist nicht moglich. Riicknahmever-
einbarungen mit den Anlegern bestehen nicht.

(b) Kiindigung der Beteiligung aus wichtigem Grund

Eine ordentliche Kiindigung durch Gesellschafter ist ausge-
schlossen. Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberiihrt.

(c) Ausscheiden aus der Fondsgesellschaft

Ein Gesellschafter kann gemaB den Regelungen des Gesell-
schaftsvertrags aus der Fondsgesellschaft durch Gesell-
schafterbeschluss aus wichtigem Grund ausgeschlossen
werden; das Treuhandverhaltnis kann auBerordentlich been-
digt werden. Ein wichtiger Grund liegt grundsétzlich dann
vor, wenn den ubrigen Gesellschaftern unter Bertcksich-
tigung aller Umsténde des Einzelfalls und unter Abwagung
der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Gesell-
schaftsverhaltnisses mit dem betreffenden Gesellschafter
nicht zugemutet werden kann.

Dariiber hinaus kann die Kapitalverwaltungsgesellschaft
insbesondere auch einen Gesellschafter durch schriftliche
Ausschlusserklarung aus der Gesellschaft ausschlieBen,
wenn die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens iiber das
Vermogen des Gesellschafters mangels Masse abgelehnt
worden ist, oder der Gesellschafter eine auBergerichtliche
Einigung mit seinen Glaubigern Uber die Schuldenbereini-
gung nach § 305 Abs. 1 Nr. 1 Insolvenzordnung versucht
oder der Kapitalanteil des Gesellschafters von einem Glau-
biger gepfandet und die VollstreckungsmaBnahme nicht
innerhalb von sechs Monaten aufgehoben wird.
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Weiterhin kann die Kapitalverwaltungsgesellschaft einen
Gesellschafter durch schriftliche Ausschlusserklarung
ausschlieBen, wenn in der Person dieses Gesellschafters
ein wichtiger Grund gemaB § 23 Abs. 1 Satz 3 des Gesell-
schaftsvertrags vorliegt bzw. entsteht (vgl. §§ 23 Abs. 1
Satz 3 und 3 Abs. 5 des Gesellschaftsvertrags).

Dariiber hinaus scheidet ein Gesellschafter aus der Gesell-
schaft aus, wenn er das Gesellschaftsverhaltnis wirksam
(auBerordentlich) geklindigt hat, ihm gegeniiber seitens
der Kapitalverwaltungsgesellschaft gemaB § 7 Abs. (3) des
Gesellschaftsvertrags der Riicktritt von der Beitrittsverein-
barung erklart worden ist oder iber sein Vermdgen oder
seinen Nachlass ein Insolvenzverfahren eréffnet wird (§ 131
Abs. 3 Nr. 3 HGB) oder der Privatglaubiger des Gesellschaf-
ters kiindigt (§ 131 Abs. 3 Nr. 4 HGB).

Details zu vorstehenden Aspekten sind dem diesem Ver-
kaufsprospekt als Anlage Il beigefiigten Gesellschaftsver-
trag der Fondsgesellschaft, insbesondere dort auch in § 26,
zu entnehmen.

Scheidet ein Anleger aus der Gesellschaft aus, so wird die
Gesellschaft mit den verbleibenden Gesellschaftern fort-
gesetzt. Der ausscheidende Gesellschafter hat in diesem
Fall Anspruch auf eine Abfindung (vgl. § 28 des diesem
Verkaufsprospekt beigefiigten Gesellschaftsvertrags der
Fondsgesellschaft).

Zu Details hierzu siehe auch Abschnitt 7.2.4 , Abfindung® in
diesem Verkaufsprospekt.

7.5 ANGABEN ZUM JUNGSTEN NETTOINVENTARWERT

Ein Nettoinventarwert zum Zeitpunkt der Auflegung der
Fondsgesellschaft oder fiir friihere Zeitpunkte ist noch nicht
sinnvoll ermittelbar.

Angaben zum jeweils jlingsten Nettoinventarwert geman

§ 297 Abs. 2 KAGB, sobald ein solcher sinnvoll ermittelt
werden kann, werden jedoch wéhrend der Platzierungsfrist
auf der Internetseite der PATRIZIA GrundInvest Kapitalver-
waltungsgesellschaft mbH (www.patrizia-immobilienfonds.de)
bzw. im jeweils letzten verdffentlichten Jahresbericht der
Fondsgesellschaft zur Verfligung gestellt. Den diesbeziigli-
chen gesetzlichen Informationsanforderungen wird insoweit
im Rahmen der dem Anleger rechtzeitig zur Verfligung
gestellten weiteren Verkaufs- und Beitrittsunterlagen Rech-
nung getragen.
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7.6 UBERTRAGUNG, BELASTUNG UND TEILUNG
VON ANTEILEN

Die Ubertragung von oder sonstige Verfiigung iiber Gesell-
schafts- bzw. Treuhandanteile durch Abtretung, im Wege
eines Verkaufs, einer Schenkung oder einer sonstigen
Vereinbarung setzt die vorherige Zustimmung der Kapital-
verwaltungsgesellschaft voraus, die aus den in § 23 Abs. 1
des Gesellschaftsvertrags der Fondsgesellschaft genannten
Griinden verweigert werden kann.

Zu den Beschrankungen im Rahmen einer Ubertragung,
Belastung oder Teilung von Anteilen sollte jeder Anleger

vor einer Anlageentscheidung die wichtigen Hinweise in
Abschnitt 6.3.3 lit. c) sowie die Regelungen des § 23 des
diesem Verkaufsprospekt in Anlage Il beigefiigten Gesell-
schaftsvertrags der Fondsgesellschaft gelesen und verstan-
den haben. Die freie Handelbarkeit der Vermdgensanlage ist
durch diese Regelungen eingeschrankt (siehe dazu néhere
Details in nachstehendem Abschnitt 7.7).

Die im Zusammenhang mit einer Ubertragung oder Teilung
von Gesellschafts- bzw. Treuhandanteilen verbundenen
Kosten tragt der den Gesellschafts- bzw. Treuhandanteil
Ubertragende bzw. teilende Gesellschafter. Die Kosten, zu
denen auch eventuell bei der Gesellschaft anfallende Steu-
ern gehdren, werden diesem Gesellschafter von der Kapital-
verwaltungsgesellschaft gesondert in Rechnung gestellt.

7.7 EINSCHRANKUNG DER HANDELBARKEIT
VON ANTEILEN

Die freie Handelbarkeit der Kommanditanteile an der Fonds-
gesellschaft ist durch nachstehende Umstéande einge-
schrankt:

= Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat grundsatzlich
einer Ubertragung des oder sonstigen Verfiigung iiber
einen Gesellschafts- bzw. Treuhandanteil zuzustimmen.
Die Zustimmung kann insbesondere bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes verweigert werden.

= Ein wichtiger Grund liegt insbesondere auch dann vor,

wenn an Personen Ubertragen oder zu deren Gunsten in
sonstiger Weise verfligt werden soll, die (i) Staatsangeho-
rige der USA sind, (ii) Inhaber einer dauerhaften Aufent-
halts- und Arbeitsgenehmigung der USA (,,Green Card®)
sind, (iii) ihren gewohnlichen Aufenthalt /Wohnsitz oder
Sitzin den USA haben und/oder (iv) die Beteiligung fiir
eine Vermdgensmasse mit Sitzin den USA eingehen oder

einer solchen anbieten. Vorstehendes gilt gleichermaBen
flir samtliche juristischen Personen, und Personen-
handelsgesellschaften, sonstige Personenmehrheiten,
Stiftungen, Trusts oder sonstige verselbsténdigte Ver-
mogensmassen, die nach dem Recht eines US-Bundes-
staates errichtet sind (jeweils unabhéngig davon, ob sie
nach dem Recht des jeweiligen US-Bundesstaates selbst
Trager von Rechten und Pflichten sein kénnen) und /oder
in den USA unbeschrénkt steuerpflichtig sind.

= Ein wichtiger Grund liegt ebenfalls vor, wenn infolge der
Ubertragung bzw. Verfiigung (i) gegen in- oder auslan-
disches Wertpapier-/Investmentrecht oder sonstiges
Aufsichtsrecht verstoBen wird und /oder die Fonds-
gesellschaft kiinftig in- oder auslandischem Wertpa-
pier-/Investmentrecht oder sonstigem Aufsichtsrecht
unterlage, und/oder (ii) in sonstiger Weise gegen Gesetze
oder Rechtsvorschriften verstoBen wiirde und / oder (iii)
wenn sich ein Erwerber nicht nach den Vorschriften des
Geldwéschegesetzes in der jeweils giiltigen Fassung
hinreichend legitimiert und /oder Steuern auf der Ebene
der Fondsgesellschaft ausgelst werden.

= Eine Ubertragung kann jeweils nur zum Ablauf des 31.12.
eines Jahres bzw. zum Beginn des 01.01. eines Jahres und
nur unter der Voraussetzung erfolgen, dass der Gesell-
schafter die beabsichtigte Ubertragung bzw. Verfiigung
der Kapitalverwaltungsgesellschaft schriftlich bis zum
30.11. des betreffenden Jahres unter Beifiigung aller fir
die Ubertragung erforderlichen Unterlagen angezeigt hat.

= Jeder Gesellschafter bzw. Treugeber kann tber seinen
Gesellschafts- bzw. Treuhandanteil unter Einhaltung der
nachstehenden Bedingungen verfiigen, sofern die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft schriftlich zugestimmt hat.
Hierunter fallen insbesondere jede Ubertragung eines Ge-
sellschafts- bzw. Treuhandanteils oder eines Teils eines
Gesellschafts- bzw. Treuhandanteils, beispielsweise an-
Iasslich einer Schenkung, VerduBerung oder der Aufnah-
me neuer Gesellschafter oder Treugeber und, soweit nicht
nach diesem Vertrag unzuldssig, sonstige Verfiigungen
uber einen Gesellschafts- bzw. Treuhandanteil sowie die
Abtretung von anderen Rechten oder Anspriichen eines
Gesellschafters bzw. Treugebers, die auf seiner Zugeho-
rigkeit zur Fondsgesellschaft beruhen (insgesamt auch
als ,Verfiigungen* bezeichnet).

= Fiir die Rechtsnachfolge und Ubertragungen im Fall des
Todes eines Gesellschafters gilt § 24 des Gesellschafts-
vertrags (siehe dazu nachstehenden Abschnitt 7.8).



= Die vollstandige oder teilweise Ubertragung eines
Gesellschafts- bzw. Treuhandanteils an eine Gesellschaft
birgerlichen Rechts, Gemeinschaften und Ehepaaren in
der Form einer Gesellschaft birgerlichen Rechts bzw.
Gemeinschaft, oder auch dhnlichen Personenmehrheiten
nach auslandischem Recht ist nicht gestattet.

= Die Bestellung von Pfandrechten ist grundsatzlich
unzuldssig, wobei die Kapitalverwaltungsgesellschaft
auf schriftlichen Antrag hiervon nach eigenem Ermessen
Ausnahmen zulassen kann. Eine Einrdumung von dingli-
chen Nutzungsrechten am Gesellschaftsanteil durch den
Gesellschafter bzw. Treugeber ist ebenfalls unzulassig.
Gleiches gilt fir jede Form von Unterbeteiligungen oder
Treuhandverhéltnissen, die wirtschaftlich als Unterbetei-
ligung oder vergleichbar anzusehen ist.

= Die Teilung von Gesellschaftsanteilen zur Ubertragung
erfordert grundsétzlich die Zustimmung der Kapitalver-
waltungsgesellschaft. Bei Teilung entstehende Gesell-
schaftsanteile sollen mindestens 10.000 Euro betragen.
Beteiligungen missen jeweils durch 1.000 ohne Rest
teilbar sein.

= Ubertragungen bzw. Teilungen von Treuhandbeteiligun-
gen bedirfen in Erganzung vorstehender Voraussetzun-
gen jeweils der Zustimmung des Treuhandkommanditis-
ten (§ 8 des Treuhandvertrags).

= Firden Handel mit Beteiligungen an der Fondsgesell-
schaft gibt es keinen funktionsféhigen Markt und es ist
nicht absehbar, dass sich ein solcher Markt entwickelt.
Die Fungibilitat ist somit eingeschrankt, ein Verkauf der
Beteiligung ist nicht gewahrleistet (siehe dazu die Hinwei-
se in Abschnitt 6.3.3 lit. c)).

7.8 TOD EINES GESELLSCHAFTERS

Stirbt ein Gesellschafter, wird die Fondsgesellschaft nicht
aufgeldst, sondern fortgesetzt. Die Beteiligung des Gesell-
schafters geht auf seine Erben lber. Soweit die Erben die
Beteiligung in Erfiillung eines Verméchtnisses oder einer
Auseinandersetzungsanordnung des Erblassers ganz oder
teilweise Ubertragen, wird der Beglinstigte neuer Gesell-
schafter der Fondsgesellschaft. Wenn die Ubertragung in
Erfillung eines Verméchtnisses oder im Rahmen einer Aus-
einandersetzung der Erbengemeinschaft zur Folge hat, dass
eine Beteiligung nicht entsprechend den Erbquoten der
Erben direkt ibergeht, bedarf die Ubertragung der schrift-
lichen Zustimmung der Kapitalverwaltungsgesellschaft
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nach MaBgabe des § 23 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags
der Fondsgesellschaft. Mit Versterben eines Gesellschaf-
ters wandelt sich dessen etwaige Beteiligung als (direkter)
Kommanditist der Fondsgesellschaft in Treuhandbeteiligun-
gen der Erben, Verméchtnisnehmer bzw. Beglinstigten an
der Fondsgesellschaft iiber den Treuhandkommanditisten.
Erklart ein Erbe, Vermachtnisnehmer bzw. Beglinstigter
schriftlich gegeniiber der Kapitalverwaltungsgesellschaft,
dass die Beteiligung als Kommanditist fortbestehen soll, gilt
dies als Kuindigung des Treuhandvertrags.

Liegt in der Person des Erben, des Vermachtnisnehmers
oder des Beglinstigten einer Auseinandersetzungsanord-
nung ein wichtiger Grund gemah § 23 Abs. 1 Satz 3 des
Gesellschaftsvertrags der Fondsgesellschaft vor, kann

der Ubergang der Beteiligung binnen sechs Wochen nach
Vorliegen der erforderlichen Informationen und Dokumente
von der Kapitalverwaltungsgesellschaft durch Erklarung
untersagt werden. In diesem Fall scheidet der Erbe aus

der Fondsgesellschaft aus. Besteht der wichtige Grund in
der Person des Verméchtnisnehmers bzw. Beglinstigten
einer Auseinandersetzungsanordnung, bleibt der Erbe bzw.
bleiben die Erben Gesellschafter.

Der Erbfall ist der Kapitalverwaltungsgesellschaft unver-
zliglich schriftlich anzuzeigen. Die Erben bzw. Vermécht-
nisnehmer miissen sich unter Ubernahme der hierfiir
entstehenden Kosten durch Vorlage eines Erbscheins oder
eines Erbnachweises entsprechend § 35 GBO legitimieren.
Mehrere Erben oder Verméachtnisnehmer haben zur Wahr-
nehmung ihrer Rechte aus der Beteiligung einen gemeinsa-
men Bevollméachtigten zu bestellen und der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft die Bestellung schriftlich unter Angabe
von Namen und Adresse des Bestellten anzuzeigen. Bis zur
Klarung des Erbfalls ruhen die Stimmrechte, und ausste-
hende Entnahmen werden zuriickbehalten. Die Erbunterla-
gen sind in deutscher Sprache vorzulegen. Andernfalls ist
die Fondsgesellschaft berechtigt, den Erben, Verméachtnis-
nehmern bzw. Beglinstigten die Kosten fiir eine beglaubigte
Ubersetzung in Rechnung zu stellen. Die Fondsgesellschaft
ist berechtigt, nach eigenem Ermessen Rechtsgutachten zu
Fragen einzuholen, die sich aus der auslandischen Staatsan-
gehdrigkeit, Ansdssigkeit oder ausléndischem Wohnsitz der
Erben, Vermachtnisnehmer bzw. Beglinstigten und deren
mogliche Auswirkungen auf die Fondsgesellschaft ergeben.
Sofern die auslédndische Staatsangehorigkeit, Ansassigkeit
bzw. der auslandische Wohnsitz der Erben, Verméchtnis-
nehmer bzw. Begunstigten zu Risiken bzw. Zusatzkosten
fur die Fondsgesellschaft fihren kdnnte, ist die Fondsge-
sellschaft berechtigt, den Erben, Vermachtnisnehmer bzw.
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Begiinstigten als Gesellschafter abzulehnen, so dass dieser
aus der Gesellschaft ausscheidet.

Alle der Fondsgesellschaft durch den Erbfall entstehenden
Kosten haben die Erben bzw. Verméchtnisnehmer zu tragen.
Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend fiir die
Liquidation oder Umwandlung eines Kommanditisten bzw.
Treugebers, der keine natiirliche Person ist.

Weitere wichtige Details hierzu sind in § 24 des diesem
Verkaufsprospekt als Anlage Il beigefligten Gesellschafts-
vertrags der Fondsgesellschaft zu entnehmen.



8.

KOSTEN

8.1 AUSGABEPREIS, AUSGABEAUFSCHLAG UND

a)

INITIALKOSTEN

Der Anleger hat bei Erwerb der Anteile an der Fonds-
gesellschaft den Nominalbetrag der ibernommenen
Pflichteinlage (gezeichneter Beteiligungsbetrag)
zuzlglich des Ausgabeaufschlags in Hohe von 5% der
Kommanditeinlage als Erwerbspreis (Ausgabepreis) zu
zahlen.

Der Ausgabeaufschlag wird dazu verwendet, die Kosten
des Eigenkapitalvertriebs fiir dieses Beteiligungsange-
bot teilweise abzudecken. Die Fondsgesellschaft wird
diesbeziiglich in einer wirtschaftlichen Betrachtung
den Ausgabeaufschlag an die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft bzw. an Banken und Sparkassen bzw. sonstige
Vertriebspartner (nachstehend auch ,Vermittler”
genannt) bezahlen. Der Anleger wird diesbeziiglich von
seinem Berater (Vermittler) eine schriftliche Aufklarung
dariber erhalten, welche Vermittlungsprovision der
Vermittler flir die Vermittlung des Anteils des Anlegers
an der Fondsgesellschaft empfangt.

Wahrend der Platzierungsfrist fallen folgende einmalige
Vergiitungen und Kosten an, die die Fondsgesellschaft
zu tragen hat (Initialkosten): Fir die Vermittlung des
Eigenkapitals ist von der Fondsgesellschaft an die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft oder an Dritte eine Verg-
tung in Hohe von bis zu 8,5 % bezogen auf die Summe
der eingezahlten Pflichteinlagen zu entrichten. Wie in
vorstehender lit. a) ausgefiihrt, deckt die Fondsgesell-
schaft einen Teil dieser Aufwendungen in Héhe von 5%
bezogen auf die Summe der eingezahlten Pflichteinlage
durch die ihr zuflieBenden Betrdage aus dem Ausgabeauf-
schlag ab, so dass die Differenzin Héhe von 3,5 % bezo-
gen auf die Summe der eingezahlten Pflichteinlage noch
durch die Fondsgesellschaft selbst im Rahmen ihres
Investitions- und Finanzierungsplans abzudecken ist.

Im Zusammenhang mit Aufgaben der Objektaufberei-
tung im Rahmen der Auflage der Fondsgesellschaft und
dem Ankauf von zuldssigen Vermdgensgegenstdnden
erhalt die Kapitalverwaltungsgesellschaft weiterhin
eine Vergutung in Hohe von 100.000 Euro zuzlglich
etwaiger Umsatzsteuer.

Im Zusammenhang mit der Vorbereitung, Arrangierung
und Sicherung von Fremdkapital (einschl. von Eigenka-
pital-Zwischenfinanzierungen) auf Ebene der Fondsge-
sellschaft oder auf Ebene von Immobiliengesellschaften
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der Fondsgesellschaft, iber die Immobilien gehalten
werden, erhélt die Kapitalverwaltungsgesellschaft
zusétzlich eine einmalige Vergiitung in Hohe von
4,345 % bezogen auf die anféngliche Nominalsumme
der arrangierten Fremdfinanzierungen.

Firr die Ubernahme der Platzierungsgarantie erhalt die
PATRIZIA Deutschland GmbH eine Vergilitung in Héhe
von 0,5 % des zu platzierenden Eigenkapitals (ggf.
zuzliglich etwaiger Umsatzsteuer).

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den
wahrend der Beitrittsphase anfallenden Initialkosten
betragt maximal 16,06 % des Ausgabepreises. Dies
entspricht 16,87 % der gezeichneten Kommanditeinla-
gen und darin sind Vergiitungen fiir die Vermittlung der
Kommanditeinlagen von bis zu 8,5 % der gezeichneten
Kommanditeinlagen enthalten.

Die ordentliche Kiindigung der Beteiligung an der
Fondsgesellschaft durch einen Anleger oder ein sons-
tiger Austritt sind wahrend der Dauer der Fondsgesell-
schaft geméaB dem Gesellschaftsvertrag ausgeschlos-
sen. Die Anleger kdnnen wahrend der vereinbarten
Dauer der Fondsgesellschaft das Vertragsverhaltnis nur
aus wichtigem Grund auBerordentlich kiindigen. § 133
Abs. 2 und Abs. 3 HGB gelten entsprechend, § 133 Abs.
1 HGB gilt nicht (§ 161 Abs. 1 KAGB). Ein Ausscheiden
von Anlegern aus der Fondsgesellschaft oder die Kiin-
digung des Gesellschaftsverhéltnisses sind daher nur

in Ausnahmesituationen moglich. Scheidet ein Anleger
aus der Fondsgesellschaft aus, hat er - auBer in den
nachfolgenden Fallen - Anspruch auf eine Abfindung in
Hohe des Verkehrswerts seiner Beteiligung. Im Fall des
Ausscheidens eines Anlegers gemaB § 26 Abs. (1) lit.

b) bis f) des Gesellschaftsvertrags, beispielweise dain
seiner Person ein wichtiger Grund im Sinne § 23 Abs. (1)
Satz 3 des Gesellschaftsvertrags vorliegt oder entsteht,
betragt der Abfindungsanspruch des ausscheidenden
Anlegers gegen die Fondsgesellschaft 80 % des Ver-
kehrswerts der Beteiligung.

8.2 VERGUTUNGEN UND KOSTEN

8.2.1 Sonstige Vergiitungen, die an die Kapital-

verwaltungsgesellschaft bzw. die Organe der
Fondsgesellschaft zu zahlen sind

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhlt fur die Ver-
waltung der Fondsgesellschaft eine jahrliche Vergi-
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c)
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tung. Als Bemessungsgrundlage fir die Berechnung der
laufenden Vergltungen gilt die Summe aus dem durch-
schnittlichen Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft
im jeweiligen Geschéftsjahr und den bis zum jeweiligen
Berechnungsstichtag von der Fondsgesellschaft an die
Anleger geleisteten Auszahlungen, maximal aber 100 %
des von den Anlegern gezeichneten Kommanditkapi-
tals. Dieser Ansatz wurde vor dem Hintergrund gewahlt,
Fehlanreize zu vermeiden und Auszahlungen zeitnah
nach Erwirtschaftung und Feststellung an die Anleger
auszukehren. Beispielsweise wird so vermieden, dass
eine unsachgemaB hohe Liquiditatsreserve vorgehalten
wird, um den Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft
moglichst hoch auszuweisen, um dadurch eine héhere
Bemessungsgrundlage fiir die Verglitungskalkulation zu
haben. Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich
ermittelt, wird fiir die Berechnung des Durchschnitts
der Wert am Anfang und am Ende des Geschéftsjahres
zugrunde gelegt. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
erhalt fur die Verwaltung der Fondsgesellschaft eine
jahrliche Vergiitung in Hohe von bis zu 0,89 % der
Bemessungsgrundlage. Dabei betrdgt die Mindestver-
glitung der Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir den Zeit-
raum von nicht mehr als 36 Monaten ab dem Zeitpunkt
der Fondsauflage mindestens 351.050 Euro p. a. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft ist berechtigt, auf die
jahrliche Vergiitung quartalsweise anteilige Vorschiisse
auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben.
Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststellung des
tatsachlichen Nettoinventarwerts sowie der tatsachlich
geleisteten Auszahlungen auszugleichen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalt als Liquidator
der Fondsgesellschaft wéhrend des Liquidationszeit-
raums maximal eine Vergiitung in Héhe von bis zu
351.050 Euro p.a.

Der persénlich haftende Gesellschafter (Komple-
mentér) der Fonds- und der Objektgesellschaft erhélt
insgesamt eine jahrliche Haftungsvergiitung in Hohe
von bis zu 0,023 % der Bemessungsgrundlage, maximal
jedoch 8.925 Euro inkl. etwaig anfallender gesetzlicher
Umsatzsteuer.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhélt bei (mittelba-
rem oder unmittelbarem) Verkauf von Immobilien eine
einmalige Vergiitung in Héhe von bis zu 1,5% des verein-
barten Verkaufspreises der zu verauBernden Immobilie.
Diese Vergiitung fallt auch an, wenn die Kapitalverwal-

tungsgesellschaft die jeweilige Immobilie fiir Rechnung
einer Objektgesellschaft, an der die Fondsgesellschaft
beteiligt ist, verauBert.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat Anspruch auf
eine zusatzliche erfolgsabhangige Vergltung durch die
Fondsgesellschaft, wenn zum Berechnungszeitpunkt
folgende Voraussetzungen erfiillt sind: Die Anleger
haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten Einlagen
erhalten, wobei die Haftsumme erst im Rahmen der
Liquidation ausgekehrt wird. Die Anleger haben dariiber
hinaus Auszahlungen in Hohe einer durchschnittlichen
jahrlichen Verzinsung von 4,5 % bezogen auf ihre geleis-
tete Einlage fiir den Zeitraum vom Beitritt in die Fonds-
gesellschaft bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten.
Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhéngige
Vergltung flr die Kapitalverwaltungsgesellschaft in
Hohe von 15% aller weiteren Auszahlungen aus Gewin-
nen der Fondsgesellschaft. Der jeweilige Anspruch auf
erfolgsabhéngige Vergilitung wird jeweils zum Ende des
Wirtschaftsjahres, spatestens nach der VerduBerung
aller Vermoégensgegenstéande, zur Zahlung féllig. Die
erfolgsabhéngige Vergiitung fallt auch dann an, wenn
die Kapitalverwaltungsgesellschaft die jeweilige Immo-
bilie flir Rechnung einer Objektgesellschaft, an der die
Fondsgesellschaft beteiligt ist, verduBert.

Insoweit nach aktueller Rechtslage Kosten fiir die
Fondsgesellschaft entstehen, beriicksichtigen die in
vorstehenden Abschnitten 8.2.1 lit. a) bis d) genann-
ten Betrége etwaige Umsatzsteuer auf der Basis der
aktuellen Steuersatze. Bei einer Anderung der Rechts-
lage, insbesondere durch Anderungen der gesetzlichen
Steuersatze, werden die genannten Bruttobetrage bzw.
Prozentséatze entsprechend angepasst. Etwaige Vor-
steuererstattungen kommen der Gesellschaft zugute.

8.2.2 Vergiitungen auf Ebene einer Objektgesellschaft

Auf Ebene der Objektgesellschaft, an der die Fondsge-
sellschaft beteiligt ist, fallen Verglitungen, etwa flir deren

Organe und Geschaéftsleiter, und weitere Kosten an.

Diese werden nicht unmittelbar der Fondsgesellschaft in

Rechnung gestellt, wirken sich aber mittelbar Gber den

Wert der Objektgesellschaft auf den Nettoinventarwert

der Fondsgesellschaft aus. Die Fondsgesellschaft erhalt

flir die Geschéftsfiihrung bei der Objektgesellschaft keine

Geschéftsflihrungsvergiitung.



8.2.3 Vergiitungen, die an die Verwahrstelle
zu zahlen sind

Die Vergiitung der Verwahrstelle kann gemas den fiir die
Fondsgesellschaft geltenden Anlagebedingungen bis zu
0,25% p. a. des durchschnittlichen Nettoinventarwerts der
Fondsgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr betragen.
Auf der Grundlage des zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung bestehenden Vertrages mit der aktuellen Verwahr-
stelle flir die Fondsgesellschaft betrédgt die Vergiitung der
Verwabhrstelle jedoch 0,044625% p. a. (inkl. gesetzlicher
Umsatzsteuer) des durchschnittlichen Nettoinventarwerts
der Fondsgesellschaft im Geschéftsjahr.

8.2.4 Weitere Aufwendungen, die zulasten der
Fondsgesellschaft gehen

Neben den vorgenannten Vergilitungen gehen die folgen-
den Aufwendungen, einschlieBlich darauf ggf. anfallender
Steuern, zulasten der Fondsgesellschaft (ggf. auch durch
Aufwands- bzw. Auslagenersatz an die Geschaftsbesorger
der Fondsgesellschaft einschlieBlich der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft):

a) Kosten fir die externen Bewerter flir die Bewertung der
Vermogensgegenstande gemal §§ 261, 271 KAGB;

b) Bankiibliche Depotkosten auBerhalb der Verwahrstelle;

c) Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

d) Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital,
insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

e) Furdie Immobilien bzw. Objektgesellschaften entste-
hende Bewirtschaftungskosten (einschlieBlich Verwal-
tungs-, Vermietungs-, Instandhaltungs-, Betriebs-und
Rechtsverfolgungskosten, die von Dritten in Rechnung
gestellt werden);

f)  Kosten fiir die Priifung der Gesellschaft durch deren
Abschlusspriifer;

g) Von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir die
Geltendmachung und Durchsetzung von Rechtsanspri-
chen der Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die
Gesellschaft erhobenen Anspriichen;
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h) Gebihren und Kosten, die von staatlichen und anderen
offentlichen Stellen in Bezug auf die Gesellschaft erho-
ben werden;

i) Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die
Gesellschaft und ihre Vermdgensgegenstande (einschlieB-
lich der Ermittlung, Erstellung und Mitteilung steuer-
rechtlicher Bescheinigungen), die ab Zulassung zum
Vertrieb und von Dritten in Rechnung gestellt werden;

j)  Steuernund Abgaben, die die Gesellschaft schuldet.

Auf Ebene der von der Fondsgesellschaft gehaltenen
Objektgesellschaft kdnnen ebenfalls die vorstehend darge-
stellten Kosten anfallen; sie werden nicht unmittelbar der
Fondsgesellschaft in Rechnung gestellt, gehen aber unmit-
telbar in die Rechnungslegung der Objektgesellschaft ein,
schmalern ggf. deren Vermdgen und wirken sich mittelbar
liber den Wertansatz der Beteiligung in der Rechnungsle-
gung auf den Nettoinventarwert der Fondsgesellschaft aus.

Aufwendungen, die bei einer Objektgesellschaft aufgrund
von besonderen Anforderungen des KAGB entstehen, sind
von den daran beteiligten Gesellschaften, die diesen Anfor-
derungen unterliegen, im Verhéltnis ihrer Anteile zu tragen.

8.2.5 Transaktions- und Investitionskosten

Neben den vorgenannten Verglitungen und Aufwendungen
werden der Fondsgesellschaft bzw. der Objektgesellschaft
die im Zusammenhang mit dem Erwerb, der VerduBerung,
der Vermietung /Verpachtung, der Bebauung bzw. dem
Umbau und der Belastung der Vermdgensgegensténde ent-
stehenden Kosten belastet. Die Aufwendungen im Zusam-
menhang mit dem Erwerb, der VerduBerung (sofern nicht
bereits unter Abschnitt 8.2.1 lit. c) erfasst), der Vermietung/
Verpachtung, der Bebauung bzw. dem Umbau und der
Belastung der direkt bzw. indirekt gehaltenen Vermogens-
gegensténde der Fondsgesellschaft einschlieBlich in diesem
Zusammenhang anfallender Steuern und Gebiihren werden
der Fonds- bzw. der Objektgesellschaft unabhdngig vom
tatsdchlichen Zustandekommen des Geschéfts belastet.

8.3 GESAMTKOSTENQUOTE
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft weist in den wesent-

lichen Anlegerinformationen, die dem Anleger vor einer
Beteiligung als Bestandteil der Verkaufsunterlagen
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kostenlos zur Verfligung gestellt werden, eine so genannte
Gesamtkostenquote aus, die fiir das relevante Geschafts-
jahr bei der Verwaltung der Fondsgesellschaft innerhalb
des Berichtszeitraums zu Lasten der Fondsgesellschaft
angefallene Kosten offenlegt und als Quote bezogen auf den
durchschnittlichen Wert der Fondsgesellschaft darstellt.
Die Gesamtkostenquote stellt eine einzige Zahl dar, die -
sofern verfligbar - auf den Zahlen des vorangegangenen
Geschaftsjahres der Fondsgesellschaft basiert. Sofern

die erforderlichen Gesamtkosten, beispielsweise im Jahr
der Griindung der Fondsgesellschaft, nicht zur Verfligung
stehen, werden diese auf der Grundlage der erwarteten
Gesamtkosten geschatzt (Art. 13 KII-VO). Die Gesamt-
kostenquote umfasst grundséatzlich samtliche von der
Fondsgesellschaft im Jahresverlauf getragenen Kosten und
Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhaltnis zum
durchschnittlichen Nettoinventarwert der Fondsgesell-
schaft und wird in den wesentlichen Anlegerinformationen
unter der Bezeichnung ,laufende Kosten“im Sinne von Art.
10 Abs. 2 Buchstabe b der Verordnung (EU) Nr. 583 /2010
zusammengefasst und wird als Prozentsatz ausgewiesen
und im erforderlichen MaBe erldutert. Die getragenen bzw.
bei der Berechnung der Gesamtkostenquote zu beriicksich-
tigenden Kosten und Zahlungen umfassen daher samtliche
Kosten und Zahlungen fiir die Verwaltung der Fondsge-
sellschaft an die Kapitalverwaltungsgesellschaft, an die
Verwahrstelle und an weitere Dritte, einschlieBlich der
Jahresabschlussprifung sowie der Bewertung der Vermo-
gensgegenstande. Beziiglich der ggf. erfolgsabhéngigen
bzw. zusatzlichen Verwaltungsvergiitungen fiir den Erwerb,
die VerduBerung oder die Verwaltung von unmittelbar oder
mittelbar gehaltenen Immobilien der Fondsgesellschaft
werden diese, sofern anwendbar, dartber hinaus gesondert
als Prozentsatz des durchschnittlichen Nettoinventarwerts
der Fondsgesellschaft angegeben.

Ausgenommen bei der Ermittlung der Gesamtkostenquote
sind Transaktions- und Investitionskosten geméaB § 7 Abs. 7
der Anlagebedingungen der Fondsgesellschaft, also Kosten
einschlieBlich Nebenkosten, die im Zusammenhang mit dem
Erwerb, der VerduBerung, der Bebauung bzw. dem Umbau
und der Belastung der Vermdgensgegensténde entstehen.
Die Aufwendungen mit dem Erwerb, der VerduBerung, der
Bebauung bzw. dem Umbau und der Belastung der direkt
bzw. indirekt gehaltenen Vermdgensgegensténde der
Fondsgesellschaft einschlieBlich in diesem Zusammenhang
anfallender Steuern werden der Fondsgesellschaft dabei
gemaB den Anlagebedingungen unabhéngig vom tatsachli-
chen Zustandekommen des Geschéfts belastet. Kosten, die
im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung von Immobilien

und Objektgesellschaften stehen und die nicht von Mietern
erstattet werden, werden der Fondsgesellschaft bzw. der
entsprechenden Objektgesellschaft belastet und sind nicht
Bestandteil der Gesamtkostenquote. Dies gilt auch fiir etwa-
ige Finanzierungskosten.

Wichtiger Hinweis: Wie vorstehend dargelegt, stiitzt sich
die Angabe der Gesamtkostenquote, sofern nicht geschatzt,
auf Vorjahreswerte und daher ist, insbesondere auch wah-
rend der Platzierungsfrist, und fir die Dauer der Fondsge-
sellschaft insgesamt mit erheblichen Schwankungen dieser
Angabe von Jahr zu Jahr zu rechnen (Hinweis gemaB Art.

11 Abs. (1) lit. b) KII-VO), wobei dies im Besonderen der Fall
sein kann, sofern die Angabe der Gesamtkostenquote auf
der Grundlage von Schatzungen erfolgen muss.

8.4 SONSTIGE ANGABEN

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalt fir ihre Tatig-
keiten keine Pauschalgebiihr; eine Angabe, aus welchen
Vergilitungen und Kosten sich die Pauschalgebiihr zusam-
mensetzt, ist daher nicht mdglich bzw. erforderlich. Der
Fondsgesellschaft wird dariiber hinaus von der Kapitalver-
waltungsgesellschaft neben der (vereinbarten und offen-
gelegten) Vergiitung zur Verwaltung der Fondsgesellschaft
auch keine (zuséatzliche) Verwaltungsvergitung fir die in
der Fondsgesellschaft gehaltenen Anteile oder Aktien,
beispielsweise an Objektgesellschaften, berechnet. Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalt auch keine Riickver-
gutungen der aus der Fondsgesellschaft an die Verwahr-
stelle und an externe Dritte geleisteten Vergiitungen und
Aufwendungserstattungen. Details zur Vergiitung der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft durch die Fondsgesellschaft und
ob und welche Kosten der Fondsgesellschaft gesondert in
Rechnung gestellt werden, sind in vorstehendem Abschnitt
8.2.1i.V.m. Abschnitt 8.2.5 enthalten.

8.5 SONSTIGE VOM ANLEGER ZU ENTRICHTENDE
ETWAIGE KOSTEN UND GEBUHREN

Mit seiner Beteiligung konnen dem Anleger zudem folgende
sonstige Kosten entstehen:

a) Kosten und Steuernim Zusammenhang mit einer
direkten Beteiligung als Kommanditist (z. B. sofern der
Anleger eine Treuhandbeteiligung in eine direkte Betei-
ligung umwandelt): Bearbeitungs- und Registrierkosten
einschlieBlich Kosten fiir die notarielle Beglaubigung
einer Handelsregistervollmacht sowie die Kosten der
Eintragung ins oder Léschung aus dem Handelsregis-



c)

ter. Die Kosten fallen in gesetzlicher Hohe nach der
Gebiihrentabelle fir Gerichte und Notare sowie der
Kostenordnung an; die Héhe bestimmt sich nach dem
Gegenstandswert.

Kosten, Steuern und Nachteile bei der Ubertragung,
Teilung oder sonstigen Verfligung tiber einen Komman-
dit- bzw. Treuhandanteil oder eines Ubergangs von
Todes wegen fiir den jeweiligen Erwerber (z. B. Kaufer,
Erbe, Vermachtnisnehmer) und Ubertragenden (z. B.
Verké&ufer, Schenker, Erblasser) (als Gesamtschuldner).
Zu diesen Kosten gehdren insbesondere

i) Rechts-und Steuerberatungskosten oder Vermitt-
lungsgebiihren,

i) ggf. Bearbeitungs- und Registriergebiihren sowie

iii) die mit dem Nachweis der Erbfolge oder des Ver-
mé&chtnisses sowie mit der Bestellung eines gemein-
samen Bevollmachtigten verbundenen Kosten.

Kosten des Ausscheidens aus der Fondsgesellschaft in
dem Fall, dass ein Anleger seinen Kapitalanteil sowie
den Ausgabeaufschlag nicht fristgerecht oder nichtin
voller Hohe erbringt und die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft auf der Grundlage der gesellschaftsvertraglichen
Regelungen den Riicktritt von der Beitrittsvereinbarung
erklart. Der Anleger tragt die im Zusammenhang mit
seinem Ausscheiden entstehenden Kosten und die der
Fondsgesellschaft dadurch entstehenden Schaden. Die
Fondsgesellschaft ist zudem berechtigt, ihre Schaden-
ersatzanspriiche mit etwaigen Riickzahlungsverpflich-
tungen zu verrechnen.

Anstelle des Rucktritts kann die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft auf der Grundlage der gesellschaftsvertraglichen
Regelungen den Kapitalanteil eines in Verzug geratenen
Anlegers auf den Betrag der von ihm geleisteten Zah-
lung abziiglich 5% Ausgabeaufschlag sowie abzliglich
samtlicher Schadenersatzanspriiche herabsetzen. Im Fall
der Herabsetzung hat der hiervon betroffene Anleger die
diesbeziiglichen Kosten zu ersetzen.

Bei nicht fristgerechter Einzahlung seines gezeichneten
Kapitalanteils (Beteiligungsbetrags) nebst Ausga-
beaufschlag konnen dem Gesellschafter auBerdem
Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe berechnet werden.
Die Geltendmachung von dariiber hinausgehenden
Schadenersatzforderungen bleibt davon unberiihrt.
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Eigene Kosten, die ein Anleger individuell verursacht,
sind von ihm selbst zu tragen. Dazu gehdren beispiels-
weise Kommunikations-, Rechts- und Steuerberatungs-
sowie Reisekosten, Kosten des Geldverkehrs (einschl.
Bearbeitungs- und Bankgebiihren), Kosten fiir einen
Bevollméachtigten oder Sachversténdigen und /oder
personliche Fremdfinanzierungskosten, Kosten fiir die
Erstellung auslandischer Einkommensteuererklarun-
gen. Anfallen kénnen diese Kosten u. a. fiir

i) Ausiibung von Mitteilungspflichten oder Informa-
tions-und Kontrollrechten (u. a. Einsichtnahme in
die Blicher und Schriften der Fondsgesellschaft),

ii) Teilnahme an Gesellschafterversammlungen der
Fondsgesellschaft oder fiir die Beschlussfassung im

Wege der schriftlichen Abstimmung,

iii) Erteilung von Weisungen an den Treuhandkomman-
ditisten,

iv

Beratung bei VerduBerung/Beendigung der
Beteiligung,

v) Beratung bei einer Gesellschafterinsolvenz,

vi) Beratung bei Ubertragungen von/sonstigen Verfii-

gungen iber Kommanditanteile(n) (z. B. im Wege der
Schenkung, VerduBerung, Erbfall),

vii) Erstellung der Anlagen zur Erbschaft- bzw. Schen-
kungsteuererklarung,

viii) Erlangung von Anséssigkeitsbescheinigungen,
ix) Erstellung von steuerlichen Ergénzungsrechnungen,

x) Antrdage beim Wohnsitz- oder Betriebsfinanzamt,
oder

xi) Nachmeldung von individuellen Sonderbetriebsein-
nahmen und -ausgaben.

Uber die Hohe der vorgenannten Kosten kann - sofern
nicht beziffert - keine Aussage getroffen werden, da die
Kosten u. a. von den personlichen Verhaltnissen oder
der Hohe des Beteiligungsbetrags des Anlegers abhan-
gig sind.
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9. ERMITTLUNG UND VERWENDUNG DER ERTRAGE

9.1 ERMITTLUNG UND VERWENDUNG DER ERTRAGE
UND HAUFIGKEIT DER AUSZAHLUNG VON AUS-
SCHUTTUNGEN /ENTNAHMEN AN DIE ANLEGER

Die Fondsgesellschaft erzielt bzw. erzielt in Zukunft nach
Fertigstellung und (ggf. mittelbarem) Erwerb des Anlage-
objekts konzeptgemaB vermdgensverwaltende Einkiinfte
im Wesentlichen aus Vermietung und Verpachtung. Details
hierzu siehe in vorstehendem Abschnitt 5, insbesondere
Abschnitt 5.3. Die Ertragsverwendung der Fondsgesell-
schaftistin den Anlagebedingungen der Fondsgesell-
schaft (vgl. § 9 der als Anlage | diesem Verkaufsprospekt
beigefligten Anlagebedingungen) in Verbindung mit dem
Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft geregelt. Der
Komplementéar der Fondsgesellschaft ist nicht mit einer
Einlage an der Fondsgesellschaft beteiligt, somit ist er nicht
an Ergebnis und Vermodgen der Fondsgesellschaft beteiligt.
Somit steht alleine den Kommanditisten bzw. Treugebern
der Fondsgesellschaft das Ergebnis und Vermogen der
Fondsgesellschaft auf der Grundlage der gesellschafts- und
treuhandvertraglichen Bestimmungen zu.

Die Beteiligung der Kommanditisten bzw. Treugeber am
Ergebnis der Fondsgesellschaft, wie es sich nach Beriick-
sichtigung der Vergutungen fir den geschéaftsfiuhrenden
Kommanditisten, den Komplementér bzw. den Treuhand-
kommanditisten ergibt, bestimmt sich grundsatzlich nach
dem Verhaltnis des eingezahlten Kapitalkontos | zum jeweili-
gen Bilanzstichtag.

Soweit die Fondsgesellschaft tiber freie Liquiditat verfiigt
und die Fondsgesellschaft diese nach Einschatzung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgema-
Ben Fortflihrung der Geschafte der Fondsgesellschaft bzw.
zur Erflillung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur Subs-
tanzerhaltung bei der Fondsgesellschaft benétigt, wird die
Kapitalverwaltungsgesellschaft diese nicht bendtigte Liqui-
ditat an die Gesellschafter ausschitten (Entnahme). Ein
Beschluss der Gesellschafter erfolgt hierfir nicht. Soweit
eine Entnahme von freier Liquiditdt gemaB vorstehender
Regelung durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht
erfolgt, kdnnen die Gesellschafter ggf. Uber die Verwendung
von Entnahmen, soweit sie nicht nach Auffassung der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft als angemessene Liquiditétsre-
serve zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen Fortfih-
rung der Geschafte der Fondsgesellschaft bzw. zur Erfullung
von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur Substanzerhaltung
bei der Fondsgesellschaft bendtigt werden, entscheiden.

Die Gesellschafter nehmen grundsétzlich im Verhaltnis des
Kapitalkontos | an Entnahmen teil. Auszahlungen (Ausschit-
tungen/Entnahmen) enthalten ggf. auch Kapitalriickzahlun-
gen an die Anleger.

An den Entnahmen nehmen die Gesellschafter im Jahr

des Beitritts dergestalt teil, dass ihnen ein zeitanteiliger
Entnahmeanspruch fiir den Zeitraum ab dem Monatsers-
ten, der der vertragsgeméBen Leistung des Kapitalanteils
folgt, zusteht. Ab welchem Zeitpunkt bzw. fiir welchen
Zeitraum tatséchlich erste Ausschittungen/Entnahmen
und damit Auszahlungen an die Anleger méglich sind, hangt
wesentlich davon ab, wann das Anlageobjekt tatsachlich
fertiggestellt und an die (Haupt-)Mieter ibergeben wird
bzw. wann als Folge dessen der Ubergang von Besitz,
Nutzen und Lasten des Anlageobjekts sein wird (siehe
hierzu die wichtigen Hinweise in Abschnitt 6.3.2 (g)). Die
Kapitalverwaltungsgesellschaft hat zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung vorgesehen, mogliche Auszahlungen
an die Anleger grundsatzlich einmal im Jahr, jeweils fiir das
vorangegangene Geschaftsjahr, vorzunehmen, wobei der
Zeitpunkt hierfiir formal nicht festgelegt ist. GemaR der
Planung zum Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses wird
von einem Objektiibergang zum Jahreswechsel 2018 /2019
ausgegangen und es sollen mogliche Auszahlungen zum
30.06. des Folgejahres erfolgen, im vorliegenden Fall also
voraussichtlich erstmals zum 30.06.2020. Sofern sich

die Fertigstellung und der Ubergang des Anlageobjekts
verschiebt, kdnnen Auszahlungen fiir den Zeitraum bis

zur Ubertragung mangels Einnahmen aus der Vermietung
nicht erfolgen und aufgrund auflaufender Kosten weitere
wirtschaftliche Belastungen entstehen (siehe hierzu die Hin-
weise in Abschnitt 6.3.2 (g)). Im Rahmen der vorliegenden
Beteiligung ist wahrend der Laufzeit der Fondsgesellschaft
mit - ggf. nicht unerheblichen - Schwankungen beziiglich
der Hohe von mdglichen Auszahlungen an die Anleger zu
rechnen. Auszahlungen und Kapitalrlickflisse an die Anle-
ger sind weder garantiert noch kénnen diese im Rahmen
des vorliegenden Beteiligungsangebots vorhergesagt
werden, vielmehr werden diese im Wesentlichen aus dem
tatsachlichen Ergebnis aus der Bewirtschaftung der (mittel-
bar) gehaltenen Immobilie der Fondsgesellschaft, aus deren
An- und Verkaufskonditionen nebst deren Finanzierung
sowie aus sonstigen relevanten Einflussfaktoren im Rahmen
der Investition resultieren. Wichtige Risikohinweise hierzu
sollten vom Anleger vor einer Beteiligung in Abschnitt
6.3, insbesondere Abschnitt 6.3.1, Abschnitt 6.3.4 bzw.
6.3.5, gelesen und verstanden worden sein.



Eine Riickgewahr des geleisteten Beteiligungsbetrags oder
eine Entnahme, die den Wert der Kommanditeinlage unter
den Betrag der Hafteinlage herabmindert, darf nur mit
Zustimmung des betroffenen Gesellschafters erfolgen. Vor
der Zustimmung ist der Gesellschafter darauf hinzuweisen,
dass er den Glaubigern der Fondsgesellschaft unmittelbar
haftet, soweit die Hafteinlage durch Riickgewahr oder
Entnahme zurilickbezahlt wird. Bei mittelbarer Beteiligung
Uber den Treuhandkommanditisten der Fondsgesellschaft
bedarf die Riickgewahr der Hafteinlage oder eine Entnahme,
die den Wert der Einlage unter den Betrag der Hafteinlage
herabmindert, zuséatzlich der Zustimmung des betroffenen
mittelbar beteiligten Anlegers.

Weitere Details zu vorstehenden Sachverhalten, auch
bezogen auf etwaige Abweichungen hiervon wahrend der
Platzierungsfrist, sind vorstehendem Abschnitt 7.2.3 zu
entnehmen.

Erlauterung der Basis fiir die Ermittlung der angestrebten
Ertrage (Prognose*).

Die Mieteinnahmen als Hauptfaktor der zu erwartenden
Ertrage aus dem Anlageobjekt berlicksichtigen auf Basis der
zum Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrags bestehen-
den Mietverhéltnisse die vertraglich vereinbarten Mieten
sowie die vereinbarte Mietgarantie fiir zum Zeitpunkt des
Kaufvertragsabschlusses unvermietete Flachen und spie-
geln im Folgenden die entsprechende Jahresnettomiete (vgl.
hierzu Abschnitt 5.2.3.3) wider. Ferner geht die Prognose der
Kapitalverwaltungsgesellschaft hinsichtlich der méglichen
Mieteinnahmen von einer angenommenen Inflationsrate
Uber die angestrebte Prognosedauer in Hohe von durch-
schnittlich dem von der Europaischen Zentralbank (EZB)
angestrebten Inflationsziel von 2,0% p. a. aus. Aufgrund
dieser Annahme werden die aktuellen Mietansatze entspre-
chend den Wertsicherungsvereinbarungen der einzelnen
Mietvertrdge und -vereinbarungen lber die Laufzeit des
jeweiligen Mietvertrags bzw. der jeweiligen Mietvereinbarung
fortgefuihrt. Fur die zum Ankaufszeitpunkt nicht vermiete-
ten Flachen wurde angenommen, dass diese durch aktives
Assetmanagement vermietet werden. Im Rahmen even-
tueller Anschlussvermietungen bzw. Verlédngerungen von
Mietvertragen wurden grundsatzlich die fortgeschriebenen
Mietansatze angesetzt. Es wurde zudem ein kalkulatorisches
Mietausfallrisiko von pauschal rd. 1,8 % der Jahresnetto-
mieteinnahmen angesetzt; dies vermindert fiir die Fonds-

* Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir zuklinftige
Wertentwicklungen.
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gesellschaft die zu erwartenden Ertrége aus der Objektge-
sellschaft entsprechend. Siehe hierzu auch die wichtigen
Hinweise in Abschnitt 6.3.2 e) sowie Abschnitt 6.3.1 lit. I).

Durch die Anlage der Liquiditatsreserve einschlieBlich von
unterjahrigen Liquiditatsiberschiissen konnen Zinseinnah-
men entstehen. Fir die Verzinsung der Liquiditatsreserve
wurde indikativ ein Zinssatz fiir 2019 /20 von 0,50% p. a.,
flir2021/22 von 0,75% p.a. und von 2023 bis zum Ende
der angestrebten Fondslaufzeit von 1,00% p.a. angenom-
men. Zinseinnahmen erhdhen die zu erwartenden Ertrage
der Fondsgesellschaft bzw. der Objektgesellschaft. Siehe
hierzu auch Abschnitt 6.3.1 lit. m).

Die Konditionen fiir das langfristige Darlehen hinsichtlich
Verzinsung und Tilgung sind in Abschnitt 5.6.3 dargestellt.
Zahlungen fir Zins und Tilgung vermindern aus Sicht der
Fondsgesellschaft bzw. der Objektgesellschaft die zu erwar-
tenden Ertrage. Siehe hierzu auch die wichtigen Hinweise in
Abschnitt 6.3.1 lit. d) und e).

Kalkulatorisch wurde von der Kapitalverwaltungsgesell-
schaftim Rahmen der Anlagestrategie fir das vorliegende
Fondskonzept fiir die Ermittlung der angestrebten Ertrage
unterstellt, dass die Auszugswahrscheinlichkeit der Mieter
bei grundsatzlich 50 % nach Ablauf der Grundmietzeit liegt.
Ferner wurde unterstellt, dass Mieter grundsatzlich von der
ersten Verlangerungsoption Gebrauch machen werden. Im
Rahmen der Anschlussvermietung fir Bliro- und Praxisfl&-
chen sind 250 Euro/gm Ausbaukosten und zusatzlich als
Kostenansatz eine Leerstandsdauer und Incentivierung fiir
eine Neuvermietung (mietfreie Zeit) von insgesamt zwolf
Monatsmieten eingeplant. Daneben wurden drei Monats-
mieten fir Maklerkosten beriicksichtigt. Im Rahmen der
Anschlussvermietung fiir Gastronomieflachen sind 300
Euro/gm Ausbaukosten und zusétzlich als Kostenansatz
eine Leerstandsdauer und Incentivierung fiir eine Neuver-
mietung (mietfreie Zeit) von insgesamt zwolf Monatsmie-
ten eingeplant. Daneben wurden drei Monatsmieten fir
Maklerkosten berticksichtigt. Im Rahmen der Anschlussver-
mietung fiir Retail- und Freizeitflachen sind 150 Euro/gm
Ausbaukosten und zusétzlich als Kostenansatz eine Leer-
standsdauer und Incentivierung fiir eine Neuvermietung
(mietfreie Zeit) von insgesamt zwdlf Monatsmieten einge-
plant. Daneben wurden drei Monatsmieten fiir Maklerkos-
ten beriicksichtigt. Dariiber hinaus wurde fiir die Dauer des
kalkulierten Leerstands iber samtliche der vorgenannten
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Flachenarten eine Kostenpauschale von 2,50 Euro/qm pro
Monat angesetzt. Fiir die Hotelflachen wurden Ausbaukos-
ten in Hohe von 300 Euro/qm, fiir die Pflegeflachen und das
Betreute Wohnen Kosten im Umfang von 24 Monatsmieten
beriicksichtigt. Fur die Parkflachen wurde eine Incentivie-
rung von sechs Monatsmieten angesetzt.

Hinweis: Aufgrund der Lange der Mietvertrédge liegen die
dargestellten Nachvermietungskosten auBerhalb des
Betrachtungszeitraums (d. h. der geplanten Haltedauer
fiur das Anlageobjekt).

Die vorstehend genannten Kosten vermindern die zu
erwartenden Ertrage der Fondsgesellschaft aus der Objekt-
gesellschaft. Siehe hierzu auch die wichtigen Hinweise in
Abschnitt 6.3.1 lit. h) sowie 6.3.2 lit. a), ¢) und e).

Fir das Anlageobjekt wurde eine Instandhaltungspau-
schale iber sdmtliche Flachen von anfénglich (wéhrend
der Gewahrleistungsfrist von grundsatzlich finf Jahren)

4 Euro/qgm p.a. sowie im Anschluss von 7,5 Euro/gm p.a.
fur die Fondslaufzeit kalkuliert und mit den vorgenannten
Inflationsannahmen gesteigert. Fiir Stellplatze innerhalb
der Tiefgarage wurden durchweg 55 Euro/je Stellplatz p. a.
angesetzt. Diese Kosten vermindern die zu erwartenden
Ertrédge der Fondsgesellschaft aus der Objektgesellschaft.
Siehe hierzu auch Abschnitt 6.3.2 lit. c).

Es ermittelt sich zum Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlus-
ses fiir die Objektgesellschaft eine Vorsteuerabzugsberech-
tigung von voraussichtlich rd. 70% und fir die Fondsgesell-
schaft selbst von voraussichtlich 0%. Die Aufwendungen
fur die nicht abzugsféahige Vorsteuer finden auf sdmtliche
Kosten der Objektgesellschaft bzw. der Fondsgesellschaft
Anwendung, die der Umsatzsteuer unterliegen. Nachteilige
tatsachliche Abweichungen von dieser Annahme wirken sich
auf die Liquiditdt und das Ergebnis der Fondsgesellschaft
entsprechend aus. Dies vermindert die zu erwartenden
Ertrédge der Fondsgesellschaft bzw. der Objektgesellschaft
entsprechend. Siehe hierzu auch Abschnitt 6.3.1 lit. h).

Die Mietvertrage sehen grundsétzlich die (teilweise)
Umlageféhigkeit der Betriebskosten vor. Die nicht umlage-
fahigen Betriebskosten wurden nach Erfahrungswerten
des Assetmanagers mit 1,75 % der Jahresnettokaltmiete
angesetzt. Diese Kosten vermindern die zu erwartenden
Ertrédge der Fondsgesellschaft bzw. der Objektgesellschaft.
Siehe hierzu auch Abschnitt 6.3.1 lit. h).

Unter Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen

zu den Annahmen der Kapitalverwaltungsgesellschaft im
Rahmen der Anlagestrategie fir das vorliegende Fondskon-
zept flr die Ermittlung der angestrebten Ertrage aus der
Fondsgesellschaft ergibt sich eine Prognose fiir die mogli-
chen Auszahlungen der Fondsgesellschaft an die Anleger
von durchschnittlich 4,5% p. a. vor Steuern (bezogen auf
den jeweiligen Beteiligungsbetrag ohne Berlicksichtigung
des Ausgabeaufschlags) liber die angestrebte Fondslauf-
zeit. Wie vorstehend dargelegt ist wahrend der Laufzeit der
Fondsgesellschaft mit ggf. auch groBeren Schwankungen
beziiglich der Hohe von méglichen Auszahlungen an die
Anleger zu rechnen, so dass in einzelnen Jahren die tatsach-
lichen Auszahlungen auch deutlich unter oder auch iber
dem vorstehend genannten Durchschnittswert von 4,5 %
liegen oder in bestimmten Féllen auch ganz unterbleiben
kénnen. Im Rahmen der VerduBerung der Vermogensge-
genstande sollen bis zum tatsdchlichen Laufzeitende der
Fondsgesellschaft zusatzliche Ertrage fiir die Anleger gene-
riert werden, so dass neben der Kapitalriickzahlung an die
Anleger - nebst den vorstehend genannten angestrebten
laufenden Auszahlungen - noch eine zusatzliche Kapitalver-
mehrung durch aktives Management der Vermodgensgegen-
stéande (bzw. des zugrunde liegenden Anlageobjekts) durch
die Kapitalverwaltungsgesellschaft angestrebt wird. Siehe
hierzu auch Abschnitt 6.3.1.

Angaben zur steuerlichen Behandlung der
angestrebten Ertrége

Wichtiger Hinweis: Nachstehende Ausfiihrungen und die
exemplarische Berechnung beziehen sich ausschlieBlich
auf Anleger, die als natlirliche Person mit Wohnsitz oder
gewdhnlichem Aufenthalt in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtig sind. Zudem wird davon ausgegangen, dass
die Anleger ihren Anteil an der Fondsgesellschaft im Privat-
vermogen halten und diesen Anteil nicht fremdfinanzieren.
Aufgrund der ausgeprégten Diversifikation hinsichtlich der
Anzahl der Mieter, der unterschiedlichen Mietvertrags-
laufzeiten im Anlageobjekt und dem daher ungewissen
zeitlichen bzw. betragsmaBigen Anfall von Kosten im
Rahmen der Wiedervermietung, und sofern gegeben der
sich moéglicherweise @ndernden Beteiligungsverhéltnisse an
der Objektgesellschaft ist eine Projektion der steuerlichen
Ergebnisse nicht sinnvoll moglich. Es ist daher mit (ggf. auch
signifikanten) Abweichungen in Bezug auf die unten darge-
stellten Werte zu rechnen.



Steuerliche Einkunftsart

Der Anleger erzielt im Rahmen einer Beteiligung konzept-
gemaB vermdgensverwaltende Einkiinfte im Wesentlichen
aus Vermietung und Verpachtung sowie in geringem Umfang
Einkilinfte aus Kapitalvermdgen, sofern er als natiirliche
Person in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtig ist und
seine Beteiligung an der Fondsgesellschaft im Privatvermo-
gen halt.

Steuerliches Ergebnis

Die Fondsgesellschaft unterliegt als steuerlich transparente
Personengesellschaft nicht selbst der Einkommensteuer.
Eine Besteuerung der Einkiinfte erfolgt auf Ebene der
Anleger. Die dem Anleger anteilig zugerechneten Einkiinfte
unterliegen der individuellen Steuerbelastung des Anle-
gers. Details zur steuerlichen Belastung der Ertrége auf der
Ebene des einzelnen Anlegers kdnnen daher nicht dargelegt
werden. Das steuerliche Ergebnis der Fondsgesellschaft fiir
die Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung sollte sich
konzeptgemaB auf Basis unverbindlicher kalkulatorischer
Planwerte der Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir den
Zeitraum der ersten zehn Jahre (2019 bis 2028) auf durch-
schnittlich rd. 2,25 % des Eigenkapitals (ohne Ausgabeauf-
schlag) p.a. bewegen.

Dies bedeutet in einer exemplarischen Betrachtung, dass
bei einem angenommenen Steuersatz von 42 % zzgl. SolZ
Steuern in Hohe von durchschnittlich ca. 1,00% zu entrich-
ten waren, was bei einer Auszahlung von 4,5 % vor Steuern
zu einer Auszahlung von ca. 3,5 % nach Steuern fiihren
wiirde. Etwaige kirchensteuerliche Effekte sind dabei
nicht beriicksichtigt. Es ist nicht auszuschlieBen, dass die
tatsachlichen Werte von diesen Kalkulationswerten ggf.
auch erheblich abweichen. Dies gilt insbesondere, sofern
die Finanzverwaltung das steuerliche Konzept anders als
erwartet beurteilt oder es zu Rechtsédnderungen kommt.

Die Besteuerung der Einkiinfte auf Ebene der Anleger
héangt von den jeweiligen persénlichen Verhéltnissen ab
und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein.

Zur steuerlichen Behandlung der Einnahmen bzw. Ertrage
und der Auszahlungen (Ausschiittungen /Entnahmen) im
Rahmen der Fondsbeteiligung (einschlieBlich der Details
zu den auf Fondsebene bzw. auf Anlegerebene anfallen-
den Steuern und zu den entsprechenden steuerlichen
Verfahren) siehe im Verkaufsprospekt unter Abschnitt

10 ,Kurzangaben zu den fiir die Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften“ und wichtige Hinweise hierzu siehe
unter Abschnitt 6.3.4.
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9.2 INVESTITIONS- UND FINANZIERUNGSPLAN
(PROGNOSE)

Um dem interessierten Anleger eine durchgreifende
wirtschaftliche Betrachtung zu erméglichen und damit die
Ubersichtlichkeit und Klarheit zu gewahrleisten, wurde

der nachfolgend abgebildete Investitions- und Finanzie-
rungsplan in konsolidierter Weise unter Beachtung der
Ebene der Fonds- und der ggf. zu beriicksichtigenden
Objektgesellschaft sowie des Anlageobjekts dargestellt.
Die Darstellung beinhaltet gemaB § 269 Abs. 3 Nr. 7 KAGB
die voraussichtlichen Gesamtkosten des Anlageobjekts

in einer Aufgliederung, in der insbesondere die Anschaf-
fungs- und Herstellungskosten sowie die sonstigen Kosten
ausgewiesen werden und in der die geplante Finanzierung in
einer Gliederung dargestellt ist, die Eigen- und Fremdmittel
gesondert ausweist. Zu den Konditionen und Félligkeiten
bzw. in welchem Umfang und von wem diese bereits ver-
bindlich zugesagt sind, siehe Abschnitt 5.6.4 bzw. Abschnitt
7 (fir die dargestellten Eigenmittel bzw. die entsprechende
Eigenkapital-Zwischenfinanzierung) bzw. Abschnitt 5.6.3
(fir die dargestellten Fremdmittel). Die einzelnen Positionen
beruhen auf geschlossenen Vertrégen, bereits geleiste-

ten Zahlungen und teilweise auf Erfahrungswerten der
Kapitalverwaltungsgesellschaft. Abweichungen gegeniber
den kalkulierten Werten wirken sich entsprechend auf die
Liquiditat der Fonds- bzw. ggf. der Objektgesellschaft aus.
Die Betrége im Investitions- und Finanzierungsplan werden
jeweils inklusive etwaiger nicht abzugsfahiger Vorsteuer
ausgewiesen, sofern es sich nicht um Leistungen handelt,
die von der Umsatzsteuer befreit sind.

9.2.1 Erlauterung der Anschaffungs- und
Herstellungskosten
Die Anschaffungs- und Herstellungskosten setzen sich aus
dem Kaufpreis, siehe Abschnitt 5.2.3.2, fiir das Anlage-
objekt sowie den Nebenkosten, u. a. fiir die Grunderwerb-
steuer, das Registergericht, den Notar, fir Rechts- und
Steuerberatung, fiir Bewertung, fiir technische Priifung, fir
sonstige Priifungs- und Griindungskosten der Objekt- bzw.
Fondsgesellschaft zusammen.

9.2.2 Erlauterung der Position Ausgabeaufschlag
und Initialkosten

Die Position Ausgabeaufschlag und Initialkosten setzt sich
aus den Initialkosten gemanB § 6 der Anlagebedingungen
zusammen und enthélt die vertraglich vereinbarten Ver-
gutungen fur die Kapitalverwaltungsgesellschaft und den
Platzierungsgaranten. Der von den Anlegern zu leistende
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Investitions- und Finanzierungsplan; illustrierende Darstellung; Rundungsdifferenzen sind méglich - Prognose - *

in Euro in % der Gesamtinvestition

Anschaffungs- und Herstellungskosten 67.739.456 88,4 %
Kaufpreis 62.950.000 82,2%
Anschaffungsnebenkosten 4.789.456 6,3%
Ausgabeaufschlag und Initialkosten 6.651.600 8,7 %
Objektaufbereitung 119.000 0,2%
Platzierungsgarantie 197.100 0,3%
Finanzierungsvermittlung 2.984.800 3,9%
Eigenkapitalvermittlung inkl. Ausgabeaufschlag 3.350.700 4,4%
Finanzierungskosten 1.122.626 1,5%
Liquiditatsreserve 1.097.318 1,4%
Gesamtinvestition 76.611.000 100,0 %
Eigenkapital 41.411.000 54,1%
davon Emissionskapital inkl. Ausgabeaufschlag 41.391.000 54,0%
Fremdkapital 35.200.000 459 %
Gesamtfinanzierung 76.611.000 100,0%

* Prognosen sind kein verlésslicher Indikator fiir zuklinftige Wertentwicklungen. Der Investitions- und Finanzierungsplan ist in einer vereinfachten Darstellung
erstellt und hat lediglich einen illustrierenden Charakter. Um eine durchgreifende wirtschaftliche Betrachtung zu ermdglichen und damit die Ubersichtlich-
keit und Klarheit zu gewahrleisten, wurde die Betrachtung in konsolidierter Weise unter Beachtung der Ebene der Fonds- und der ggf. zu beriicksichtigenden
Objektgesellschaft sowie des Anlageobjekts dargestellt. Teilweise handelt es sich um Schatzwerte bzw. um gerundete Werte. Im Zuge der vereinfachten
Darstellung wurde der verbleibende Anteil des Minderheitsgesellschafters an der ggf. einzubeziehenden Objektgesellschaft nicht beriicksichtigt und sepa-
rat ausgewiesen (siehe zur Beteiligung Abschnitt 5.2.2). Der Anteil des Griindungskommanditisten an der Fondsgesellschaft wurde ebenfalls im Sinne einer
einfachen und klaren bzw. versténdlicheren Darstellung nicht separat ausgewiesen.

Ausgabeaufschlag wird von der Fondsgesellschaft als Teil
der Eigenkapitalvermittlungsprovisionen an die Kapital-
verwaltungsgesellschaft und /oder an Dritte im Rahmen
der Vermittlung von Anteilen an der Fondsgesellschaft
verwendet werden.

9.2.3 Erlduterung der Finanzierungskosten

Die Finanzierungskosten sind die in Abschnitt 5.6.3 bzw.
Abschnitt 5.6.4 genannten einmaligen anfanglichen Kosten,
die im Zusammenhang mit der Gewahrung der Finanzierun-
gen entstehen. Zudem wurden hier Bereitstellungsprovisio-
nen, die bis zur Auszahlung der langfristigen Fremdfinanzie-
rung anfallen, angesetzt.

9.2.4 Erlauterung der Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve dient konzeptgeman zur Deckung von
Umbau- und Vermietungskosten (Details siehe vorste-

hend in Abschnitt 9.1 unter ,Erlauterung der Basis fiir die
Ermittlung der angestrebten Ertrage®) sowie zum Ausgleich
unterjahriger Liquiditatsschwankungen und steht fiir unvor-
hergesehene Ausgaben wahrend der Investitionsphase und
der Laufzeit der Fondsgesellschaft zur Verfligung.

9.2.5 Erlauterung des Eigen- und Fremdkapitals

Die Fondsgesellschaft und damit ggf. mittelbar die Objekt-
gesellschaft deckt einen Teil ihres Finanzierungsbedarfs
Uber das Emissionskapital inkl. Ausgabeaufschlag sowie
einen weiteren Teil iber Fremdkapital, das ggf. direkt auf
Ebene der Objektgesellschaft valutiert wird. Auf der Ebene



der Fondsgesellschaft ist derzeit nur das Eigenkapital vor-
handen, welches durch den Griindungsgesellschafter, die
Kapitalverwaltungsgesellschaft, eingebracht wurde. Es ist
im Rahmen der Kapitalerhdhung vorgesehen, ein Emissions-
kapital in H6he von 39.420.000 Euro (zzgl. des Ausgabeauf-
schlags) einzuwerben und damit das Eigenkapital auf der
Ebene der Fondsgesellschaft entsprechend zu erhéhen. Der
Ausgabeaufschlag betragt 5% des einzuwerbenden Emissi-
onskapitals und wird von der Fondsgesellschaft vollstandig
fur dessen Vermittlung verwendet. Da die Nettoeinnahmen
aus der Platzierung des Emissionskapitals alleine fiir den
mittelbaren anteiligen Erwerb des Anlageobjekts und zur
Deckung der sonstigen Kosten nicht ausreichen, nimmt

die Objektgesellschaft konzeptionsgemaB Fremdkapital

in Form von langfristigen Darlehen in Hohe von anféanglich
insgesamt 35.200.000 Euro auf (bzw. sofern die Objektge-
sellschaft zur Umsetzung des Konzepts nicht erforderlich
ist, wird gleiches auf Ebene der Fondsgesellschaft erfolgen).
Die Konditionen und die Falligkeit sowie weitere relevante
Details fir diese Darlehen ergeben sich aus Abschnitt 5.6.3.

Die Gesamtinvestition wird wahrend der Platzierungsfrist
zunéchst teilweise durch ein zuséatzliches kurzfristiges Dar-
lehen in H6he von bis zu 33.500.000 Euro auf der Ebene der
Fondsgesellschaft zwischenfinanziert. Diese Eigenkapital-
Zwischenfinanzierung soll sukzessive durch die Kapitalein-
lagen der beitretenden Anleger zurlickgefiihrt werden.

Die Konditionen und die Falligkeit sowie weitere relevante
Details fiir diese Zwischenfinanzierungsmittel ergeben sich
aus Abschnitt 5.6.4.

9.3 MASSNAHMEN FUR DIE VORNAHME VON
ZAHLUNGEN AN DIE ANLEGER

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft fungiert als alleinige
Zahlstelle, die bestimmungsgemaB Zahlungen der Fonds-
gesellschaft (z. B. Ausschiittungen/Entnahmen) an die
Anleger ausfiihrt.

9.4 BISHERIGE WERTENTWICKLUNG DER
FONDSGESELLSCHAFT

Eine historische Wertentwicklung kann zum Zeitpunkt

der Prospektaufstellung nicht angegeben werden, da

noch keine ausreichende Datenhistorie vorliegt, um eine
Wertentwicklung in der Vergangenheit in fiir den Anleger
nitzlicher Weise zu prasentieren. Die Fondsgesellschaft
wurde erst im Jahr der Aufstellung des Verkaufsprospekts
durch die Gestattung zum Vertrieb durch die Bundesanstalt

ERMITTLUNG UND VERWENDUNG DER ERTRAGE 93

fuir Finanzdienstleistungsaufsicht zum Investmentvermdogen
und erst mit mittelbarem oder unmittelbarem Erwerb des
Anlageobjekts wirtschaftlich aktiv. Angaben zur Wert-
entwicklung werden jedoch - sobald dies méglich ist - im
Rahmen der Jahresberichte bzw. wahrend der Platzierungs-
frist in den wesentlichen Anlegerinformationen erfolgen.

Zu den Stellen, bei denen die vorgenannten Dokumente,
einschlieBlich der wesentlichen Anlegerinformationen,
erhéltlich sind, siehe Abschnitt 12.1.
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10. KURZANGABEN ZU DEN FUR DIE ANLEGER BEDEUTSAMEN

STEUERVORSCHRIFTEN

10.1 VORBEMERKUNG

Die nachfolgenden Ausfiihrungen stellen die wesentlichen
Grundlagen der steuerlichen Konzeption des Beteiligungs-
angebots dar. Sie basieren auf der zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung geltenden Rechtslage, der Rechtsprechung
und der verdéffentlichten Auffassung der Finanzverwaltung
sowie der einschlagigen Fachliteratur. Vorgeschlagene
Gesetzesanderungen, die nicht bereits vom Deutschen Bun-
destag beschlossen wurden, und nicht amtlich verdffent-
lichte Aussagen der Finanzverwaltung sowie sonstige nicht
verbindliche AuBerungen wurden, soweit nicht gesondert
darauf hingewiesen wird, den Erlduterungen nicht zugrunde
gelegt.

Die Ausflihrungen geben die fiir den Anleger wesentlichen
steuerlichen Folgen einer Beteiligung an der Fondsgesell-
schaft wieder. Die wesentlichen steuerlichen Konsequenzen
des Erwerbs, des Haltens und einer Verfiigung liber den
Anteil an der Fondsgesellschaft sind abhangig von den
individuellen Verhéltnissen des einzelnen Anlegers. Eine
umfassende Behandlung samtlicher steuerrelevanter Aus-
wirkungen auf den Anleger setzt daher die Kenntnis seiner
individuellen steuerlichen Situation voraus, welche dem
Anbieter, der Kapitalverwaltungsgesellschaft, nicht bekannt
ist. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beruhen somit auf
Annahmen und kénnen eine individuelle steuerliche Bera-
tung des Anlegers durch einen Steuerberater /Rechtsanwalt
nicht ersetzen.

Die Darstellung in diesem Abschnitt gilt nur fiir Anleger,

die in Deutschland als natirliche Personen unbeschrénkt
einkommensteuerpflichtig sind, ihre Beteiligung an der
Fondsgesellschaft im steuerlichen Privatvermdgen halten
und die den Erwerb ihres Anteils nicht fremdfinanzieren
sowie nicht am Zweitmarkt erworben haben. Der Anbieter
rat ausdricklich von einer Fremdfinanzierung des Erwerbs
ab (vgl. zu den steuerlichen Risiken einer Fremdfinanzierung
des Erwerbs die Ausfiihrungen in Abschnitt 6.3.4).

Die Ausflihrungen in diesem Abschnitt sind im Zusammen-
hang mit dem Abschnitt 6 ,,Risiken“ zu lesen. Jeder Anleger
sollte vor seiner Anlageentscheidung die Ausfiihrungen zu
den steuerlichen Risiken in vorstehendem Abschnitt 6.3.4
»Steuerliche Risiken“ gelesen und verstanden haben.

Die nachstehend beschriebenen steuerlichen Konsequen-
zen aus dem Beteiligungsangebot kdnnen nicht oder in
abweichender Form eintreten, wenn die Beteiligung von Per-
sonen gehalten wird, die die vorgenannten Merkmale nicht

in eigener Person verwirklichen. Der Anbieter empfiehlt
jedem interessierten Anleger, vor Erwerb der Vermdgens-
anlage Ricksprache mit seinem personlichen steuerlichen
Berater zu halten.

10.2 STEUERLICHES FONDSKONZEPT

10.2.1 Steuerliche Transparenz der Fondsgesellschaft

Sowohl die Fondsgesellschaft als auch die Objektgesell-
schaft stellen transparente Personengesellschaften dar,
die fiir einkommen- und kérperschaftsteuerliche Zwecke
selbst nicht als Steuersubjekt angesehen werden. Vielmehr
werden deren Wirtschaftsgiiter - vorliegend die Immobilie
sowie die Finanzanlagen der Liquiditatsreserve - nach § 39
Abs. 2 Nr. 2 AO direkt dem Anleger entsprechend seiner
direkten bzw. indirekten Beteiligung zugeordnet. Die von
der Fondsgesellschaft und der Objektgesellschaft erzielten
Einnahmen werden in der Folge auf Gesellschaftsebene

im Wege der einheitlichen und gesonderten Feststellung
ermittelt und anschlieBend dem Anleger gemas seiner
Beteiligungsquote zugerechnet. Der individuelle Ergebnis-
anteil ist dann bei und von diesem nach den persénlichen
Verhéltnissen der Einkommensteuer zu unterwerfen. Somit
konnen Steuern auf Ebene der Anleger anfallen, auch wenn
diese (noch) keine entsprechende Auszahlung (Ausscht-
tung/Entnahme) von der Fondsgesellschaft erhalten
haben.

Anders verhélt es sich hinsichtlich der Verkehr- und Real-
steuern, mithin der Grunderwerb-, Umsatz- und Grund-
steuer sowie der Gewerbesteuer. Bei diesen sind sowohl
die Fondsgesellschaft als auch die Objektgesellschaft
selbst das Steuersubjekt und damit fiir die betreffenden
Steuerarten ggf. zahlungsverpflichtet.

10.2.2 Steuerliche Behandlung der Treuhandbeteiligung

Die Anleger werden sich zundchst mittelbar als Treuge-
ber iiber den Treuhandkommanditisten an der Fondsge-
sellschaft beteiligen. Bei mittelbarer Beteiligung eines
Anlegers Uber den Treuhandkommanditisten wird aus
zivilrechtlicher Sicht nicht der Anleger selbst, sondern der
Treuhandkommanditist zum Kommanditisten der Fondsge-
sellschaft. Im Verhéltnis des Anlegers zum Treuhandkom-
manditisten stehen die Rechte aus der Beteiligung an der
Fondsgesellschaft aber dem Anleger direkt zu (§ 2 Abs. 2
des Treuhandvertrags in Verbindung mit § 5 Abs. 2 des
Gesellschaftsvertrags). Ferner kann der Anleger jederzeit
nach Ablauf der Platzierungsfrist, spatestens aber 1 Jahr
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nach seinem Beitritt, das Treuhandverhaltnis kiindigen und
in die Stellung als Kommanditist wechseln (§ 9 Abs. 4 des
Treuhandvertrags in Verbindung mit § 5 Abs. 4 des Gesell-
schaftsvertrags). Dies hat zur Folge, dass der Treugeber
das Geschehen jederzeit beherrscht und wirtschaftlich

wie ein unmittelbar beteiligter Gesellschafter gestellt

ist. Die Ausgestaltung des Treuhandverhaltnisses geniigt
den Anforderungen des sogenannten Treuhanderlasses
(BMF-Schreiben vom 01.09.1994 - IV B 3-S 2253a-15/94,
BStBI. | 1994, 604), so dass das Treuhandverhaltnis fiir
Steuerzwecke transparent ist. Das steuerliche Ergebnis der
Fondsgesellschaft wird dem Anleger (Treugeber) gemaB
seiner Beteiligungsquote zugerechnet. Dies hat zur Folge,
dass fiir steuerliche Zwecke der Anleger selbst und nicht der
Treuhdnder Einkiinfte aus der Vermogensanlage bezieht.

10.2.3 Einkunftserzielungsabsicht

Um mit der Vermietungstétigkeit im Rahmen der Vermo-
gensanlage keine steuerlich unbeachtliche Liebhaberei zu
begriinden, muss nach Auffassung der Finanzverwaltung
sowohl auf Ebene der Fondsgesellschaft als auch auf
Anlegerebene die Absicht erkennbar sein, aus der wirt-
schaftlichen Betatigung bei Betrachtung der Gesamtdauer
nachhaltig einen Uberschuss der Einnahmen iiber die
Ausgaben zu erzielen (BMF-Schreiben vom 08.10.2004 - IV
C 3-S 2253-91/04, BStBI. 12004, 933). Andernfalls wiirden
Einklnfte dem nicht steuerbaren Bereich der privaten
Vermogenssphare zugeordnet werden (Liebhaberei). Wer-
bungskosten kénnten dann nicht abgezogen und Verluste
nicht geltend gemacht werden.

Auf Ebene der Objektgesellschaft und der Fondsgesell-
schaft gilt:

= Die objektive Beweislast flir das Vorliegen der Ein-
kunftserzielungsabsicht trifft den Steuerpflichtigen, der
nachweisen muss, dass aufgrund der voraussichtlichen
Dauer der Nutzung der Immobilie ein Uberschuss der
Einnahmen Uber die Werbungskosten erzielt wird.

= Konzeptionsgeman sollen von der Fondsgesellschaft bzw.
der Objektgesellschaft nur Objekte erworben bzw. ge-
halten werden, die wahrend der voraussichtlichen Dauer
der Nutzung einen Uberschuss der Einnahmen iiber die
Werbungskosten erwarten lassen, so dass sowohl die
Fondsgesellschaft als auch die Objektgesellschaft Giber
eine Einkunftserzielungsabsicht verfligen sollten.

Auf Ebene des Anlegers gilt: Besteht auf Ebene der Fondsge-
sellschaft und der Objektgesellschaft eine Einkunftserzie-
lungsabsicht, indiziert dies gleichzeitig eine solche fir den
Anleger. Allerdings kénnen in der Person des Anlegers Tat-
sachen oder Beweisanzeichen, welche die Erzielung eines
Uberschusses aus der gegenstandlichen Beteiligung aus-
schlieBen, die Vermutung fiir eine Einkunftserzielungsab-
sicht auf Anlegerebene entfallen lassen. Solche Tatsachen
und Beweisanzeichen kénnen beispielsweise eine Fremd-
finanzierung der Beteiligung an der Fondsgesellschaft, die
das Entstehen eines Totalliberschusses ausschlieBt, oder
jahrliche hohe Reisekosten im Zusammenhang mit der
Vermogensanlage sein.

10.3 BESTEUERUNG IN DER INVESTITIONSPHASE

Die Investitionsphase umfasst den Zeitraum bis zu der voll-
standigen Platzierung und dem Investment des Eigenkapi-
tals. Wahrend der Investitionsphase kdnnen dem beteiligten
Anleger gemaB dem vorliegenden Investitionskonzept
bereits Ertrdge aus der Vermietung und Verpachtung der
mittelbar gehaltenen Immobilie sowie daneben aus der
verzinslichen Anlage der Liquiditatsreserven zuflieBen oder
zugerechnet werden. Die Besteuerung dieser Einkiinfte
wird der vereinfachten Darstellung halber im Rahmen der
Darstellung der Nutzungsphase erlautert.

10.3.1 Grunderwerbsteuer

Dervon der Objektgesellschaft getatigte Erwerb der Immo-
bilie unterlag der Grunderwerbsteuer gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1
GrEStG.

Die Fondsgesellschaft hat am 30.03.2017 den Grundstiicks-
kaufvertrag Uber das Anlageobjekt tiber die Objektgesell-
schaft, die PATRIZIA Grundinvest Objekt Miilheim Die
Stadtmitte GmbH & Co. KG, an der die Fondsgesellschaft
derzeit 100 % der Kommanditanteile hélt, abgeschlossen,
Der Grundstlckskaufvertrag steht u. a. unter der aufschie-
benden Bedingung der Ubernahme des Mietgegenstands
durch die Mieter nach MaBgabe der Regelungenin § 2.2 in
Verbindung mit § 5.1.7 des Grundstiickskaufvertrages.

Die aufschiebende Bedingung bewirkt, dass die Grunder-
werbsteuer erst mit Bedingungseintritt entsteht (§ 14 Nr. 1
GrEStG). Dies ist auch der Fall, wenn im Kaufvertrag bereits
die Auflassung erklart wurde (BFH vom 16.06.1999 - I

R 20/98,BFH/NV 2000, 80; BFH vom 11.12.2014 - IR
26/12,BStBI. 112015, 402). Die Grunderwerbsteuer betragt
6,5 % des Grundstiickskaufpreises. MaBgeblich fir die



96 KURZANGABEN ZU DEN FUR DIE ANLEGER BEDEUTSAMEN STEUERVORSCHRIFTEN

Anwendung des Grunderwerbsteuersatzes ist hierbei der
Zeitpunkt der Verwirklichung des Erwerbsvorgangs; dies ist
der Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses, zu dem bereits
die rechtliche Bindung eingetreten ist, nicht der Zeitpunkt
des spéateren Eintritts der aufschiebenden Bedingung
(Boruttau, GrESt, § 23 Rz. 29).

Fernerist es moglich, dass die Objektgesellschaft vor
Eintritt der aufschiebenden Bedingung auf die Fondsge-
sellschaft im Wege der Anwachsung (durch Ausscheiden
des Komplementars als einzigen weiteren Gesellschafter
aus der Objektgesellschaft) mit Gesamtrechtsnachfolge
verschmolzen wird, wenn dies keine steuerlichen Nachteile
erwarten lasst (vgl. unten). Der Ubergang des Vermo-

gens der Objektgesellschaft (aufgrund der Anwachsung)
|6st keine Grunderwerbsteuer aus, da zum Zeitpunkt der
Anwachsung die Immobilie der Objektgesellschaft (als tiber-
tragender Rechtstrager) noch nicht zuzurechnen war.

Eine solche Anwachsung soll aber voraussichtlich nur dann
erfolgen, wenn zum Zeitpunkt des Bedingungseintritts
bereits so viele Anleger der Fondsgesellschaft beigetreten
sind, dass durch die weitere Platzierung bzw. weitere Anle-
gerbeitritte keine (weitere) Grunderwerbsteuerbelastung
ausgeldst wird.

Der Erwerb von Anteilen oder die unmittelbare oder
mittelbare Anderung des Gesellschafterbestands an einer
Immobilien-haltenden Personengesellschaft kann der
Grunderwerbsteuerpflicht gemaB § 1 Abs. 2a S. 1 GrEStG
unterliegen. Voraussetzung hierfiir ist der mittelbare oder
unmittelbare Ubergang von mindestens 95% der Anteile am
Gesellschaftsvermdgen auf neue Gesellschafter der Perso-
nengesellschaft innerhalb von fiinf Jahren. Nach Auffassung
der Finanzverwaltung fallt grundséatzlich auch der Beitritt
von Kommanditisten im Rahmen der Platzierungsphase
eines geschlossenen Immobilienfonds in den Anwendungs-
bereich der vorgenannten Regelung. Bei den einzelnen
Anteilslibertragungen ist dabei auf das Beteiligungsverhalt-
nis zum insgesamt geplanten Eigenkapital der Personenge-
sellschaft abzustellen (Gleichlautende Landererlasse vom
18.02.2014, BStBI. 1 2014, 561, Tz. 3).

Die oben dargestellte Fiinf-Jahresfrist beginnt mit jedem
Anlegerbeitritt bzw. jedem Anteilseignerwechsel neu

zu laufen. Fir die Priifung, ob die 95-%-Grenze im Fiinf-
Jahreszeitraum erreicht wurde, werden jedoch nur solche
Anlegerbeitritte bzw. Anteilseignerwechsel beriicksichtigt,
die nach dem Immobilienerwerb stattgefunden haben. MaB-
gebend ist vorliegend insoweit der Zeitpunkt des Eintritts

der aufschiebenden Bedingung. Sofern bei Bedingungsein-
tritt nicht mehr als 5% der Anteile an dem Vermdgen der
Fondsgesellschaft platziert waren, wiirde also durch den
weiteren Anlegerbeitritt bis zur Vollplatzierung (nochmals)
Grunderwerbsteuer ausgelost werden.

Dagegen wiirde Grunderwerbsteuer bei weiterer Platzierung
der Anteile an der Fondsgesellschaft nicht (nochmals) anfal-
len, wenn flir den Fall, dass bis Eintritt der aufschiebenden
Bedingung nicht in (zur Vermeidung von GrESt nach § 1 Abs.
2a GrEStG) ausreichendem Umfang Anteile an dem Fonds
platziert sind, ein Dritter oder eine zur PATRIZIA Gruppe
gehdrende Gesellschaft (,Minderheitsgesellschafter”) vor
Eintritt der aufschiebenden Bedingung noch Anteile an der
Objektgesellschaft erwirbt. Da die Objektgesellschaft die
Immobilie unter einer aufschiebenden Bedingung (§ 14

Nr. 1 GrEStG) gekauft hat, gehort diese erst ab Eintritt

der Bedingung zu ihrem Vermdgen, und zwar auch dann,
wenn bereits zuvor die Auflassung erklart wird (BFH vom
11.12.2014 - 1IR 26 / 12, BStBI. 11 2015, 402). Lediglich nach
Eintritt der aufschiebenden Bedingung und Zugehérigkeit
der Immobilie zum Vermdgen der Objektgesellschaft darf
kein direkter und /oder indirekter Wechsel der Gesellschaf-
ter der Objektgesellschaft von nach derzeitiger Rechtslage
mindestens 95 % mehr erfolgen, damit Grunderwerbsteuer
nach § 1 Abs. 2a GrEStG nicht (nochmals) anfallt.

Bei der Bestimmung der Beteiligungsquoten fiir einen Hin-
zuerwerb durch einen Minderheitsgesellschafter vor Eintritt
der aufschiebenden Bedingung gilt Folgendes: Nach derzeit
geltendem Recht (Geltung der 95-%-Grenze) wiirde es bei
einem Platzierungsstand von beispielsweise 3% ausreichen,
wenn ein Minderheitsgesellschafter 2,1% hinzuerwiirbe,

um das Entstehen von Grunderwerbsteuer aufgrund der
weiteren Platzierung zu vermeiden (zur Verminderung des
Risikos, dass innerhalb der Fiinf-Jahresfrist Grunderwerb-
steuer dadurch ausgeldst wird, dass Anleger, die vor Eintritt
der aufschiebenden Bedingung bereits an der Fondsge-
sellschaft (und damit indirekt an der Objektgesellschaft)
beteiligt waren (sogenannte Altgesellschafter), ihre Anteile
verkaufen und dadurch die 95-%-Grenze (iberschritten wird,
kénnte der Minderheitsgesellschafter bei Platzierungsstand
von z.B. 3% also z. B. eine Beteiligung von z.B. 4,5% (und
nicht nur 2,1%; aber um spater keine grunderwerbsteuer-
pflichtige Anteilsvereinigung auszuldsen nicht mehr als 5%)
erwerben).

Gegenwartig wird eine Anderung der Regelungen zur grund-
erwerbsteuerlichen Behandlung von sogenannten Share
Deals diskutiert. Es besteht insoweit die Moglichkeit, dass
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die oben dargestellte 95-%-Grenze auf z.B. 90 % herabge-
senkt wird. Die Fondskonzeption sieht fiir diesen Zweck vor,
dass ein Minderheitsgesellschafter bis zu 25,1 % hinzuer-
werben kann, damit Grunderwerbsteuer in der Platzierungs-
phase nicht (nochmals) anféllt.

Der Minderheitsgesellschafter wird im Fall des Beteiligungs-
erwerbs seine Beteiligung voraussichtlich ohne sofortige
Leistung einer Bareinlage im Rahmen einer Kapitalerhéhung
bei der Objektgesellschaft erwerben. Die vom Minderheits-
gesellschafter zu leistende Einlage soll vielmehr (verzinslich)
gestundet werden. Eine solche Stundung der Einlagever-
pflichtung sollte nicht dazu fiihren, dass der Minderheitsge-
sellschafter bis zur tatsdchlichen Erbringung der Einlage als
nicht am Gesellschaftsvermdgen im Sinne des § 1 Abs. 2a
GrEStG beteiligter Gesellschafter anzusehen ist; der Zeit-
punkt der Einlage ist unbeachtlich (Gleichlautende Lander-
erlasse vom 18.02.2014, BStBI. 1 2014, 561, Tz. 1.3).

Durch den Beitritt der Anleger (iiber den Treuhandkomman-
ditisten) zur Fondsgesellschaft wird dann keine Grunder-
werbsteuer nach § 1 Abs. 2a GrEStG ausgeldst, wenn der
Minderheitsgesellschafter konzeptionsgemaB fortlaufend
mit dem erworbenen Anteil an den festen Kapitaleinlagen
(Kapitalkonto 1), die die Beteiligung am Gesellschaftsver-
mogen der Objektgesellschaft begriinden, beteiligt bleibt.
Auch scheidet eine Anteilsvereinigung gemaB § 1 Abs. 3, 3a
GrEStG aus, da sich planméBig nicht mindestens 95% der
Anteile an der Fondsgesellschaft unmittelbar oder mittelbar
in der Hand eines Erwerbers vereinigen bzw. im Fall des
Beteiligungserwerbs durch eine PATRIZIA-Gruppengesell-
schaft eine zuvor bestehende Anteilsvereinigung lediglich
fortgeflihrt wird.

Die Fondsgesellschaft wird konzeptionsgemaB das Recht
haben, die Beteiligung des Minderheitsgesellschafters an
der Objektgesellschaft zu einem spéteren Zeitpunkt ab dem
Zeitpunkt des Eintritts der aufschiebenden Bedingung unter
dem Grundstlickskaufvertrag zu erwerben. Nach demim
Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden Recht ergabe
sich hierbei eine Grunderwerbsteuerbelastung wie folgt:
Bei Erwerb der Restanteile (durch Ausiibung der Kaufoption
oder anderweitiges Ausscheiden des Minderheitsgesell-
schafters) kommt es zu einer grunderwerbsteuerpflichtigen
Anteilsvereinigung nach § 1 Abs. 3a GrEStG, dies aber nur
dann, wenn der Minderheitsgesellschafter mehr als 5%
erworben hatte (dann auf Ebene der Fondsgesellschaft)
oder eine mittelbar bestehende Anteilsvereinigung auf
Ebene des Treuhdnders durch Wechsel eines Treugeber-
kommanditisten in eine Direktkommanditistenstellung

aufgehoben und durch spateren Hinzuerwerb von Anteilen
durch die Fondsgesellschaft (z. B. durch Optionsausiibung)
neu begriindet wird (dann Anteilsvereinigung auf Ebene des
Treuhénders; fiir diesen Fall bestlinde eine Verpflichtung
der Fondsgesellschaft zur Freistellung des Treuhénders). In
diesem Fall wiirden bei einem Hinzuerwerb einer Beteili-
gungvon z.B. 5,1% aber nur 5,1% des Grundstiickswerts
der Grunderwerbsteuer unterliegen: Der Vorgang wird
grunderwerbsteuerlich als Grundstiickslibertragung von
einer Gesamthand (Objektgesellschaft) auf eine andere
Gesamthand (Fondsgesellschaft) behandelt, bei der
Grunderwerbsteuer nach § 6 GrEStG insoweit nicht erhoben
wird, wie innerhalb eines Zeitraums von fiinf Jahren vor

und nach der Ubertragung die gleichen Gesellschafter
(Gesamthander) beteiligt sind (Gleichlautende Landerer-
lasse vom 09.10.2013, BStBI 1 2013, 1364). Insoweit ist auf
die Kapitalverwaltungsgesellschaft in ihrer Eigenschaft als
Treuhandkommanditist als Gesamthénder bzw. direkt und
indirekt beteiligten Gesellschafter abzustellen, so dass nach
§ 6 GrEStG eine 94,9%ige Freistellung greift (bei Hinzuer-
werb einer 25,1%igen Restbeteiligung kdme demnach auch
nur eine 74,9 %ige Freistellung in Betracht). Die Freistellung
kédme jedoch nicht in Betracht, wenn und soweit im vorge-
nannten Zeitraum Anleger ihre Beteiligung nach § 5 Abs.

4 des Gesellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft von
einer Beteiligung als Treugeberkommanditist in eine direkte
Beteiligung als Kommanditist umwandeln wiirden oder ihre
Beteiligung als Treuhandkommanditist verkaufen oder sonst
Ubertragen. Die Anleger werden darauf hingewiesen, dass
die hierdurch gegebenenfalls verursachte Grunderwerb-
steuer vom jeweiligen Verursacher nach § 5 Abs. 4 oder

§ 23 Abs. 5 des Gesellschaftsvertrags zu tragen ist.

Die Fondsgesellschaft wird die Beteiligung des Minder-
heitsgesellschafters voraussichtlich nicht erwerben,

wenn der Anteilserwerb eine grunderwerbsteuerpflichtige
Anteilsvereinigung ausldst und hierbei die Freistellung von
der Grunderwerbsteuer, die aufgrund der Anteilsvereini-
gung anfallt, nach den im Zeitpunkt der Optionsausiibung
vorliegenden Kenntnissen (und ohne Beriicksichtigung
etwaiger Grunderwerbsteuer aufgrund der Umwandlung
der Beteiligung in eine direkte Beteiligung als Kommandi-
tist) weniger als 74,9 % betrégt. Bei einer zu erwartenden
Freistellung von der Grunderwerbsteuer, die aufgrund der
Anteilsvereinigung anféllt, von mindestens 74,9 % hat die
Fondsgesellschaft demgegeniber konzeptionsgemaB die
Moglichkeit des Beteiligungshinzuerwerbs. Die in diesem
Fall entstehende Grunderwerbsteuer kann unter Zugrunde-
legung des im Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden
6,5%igen Grunderwerbsteuersatzes bis zu 6,5 % von 25,1 %,
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also bis zu 1,6315% des Grundbesitzwertes betragen.

Zu vorstehenden Sachverhalten siehe die wichtigen
Hinweise in Abschnitt 6.3.4 lit.(1).

10.3.2 Umsatzsteuer /Anlegerbeitritt

Der Beitritt des Anlegers zur Fondsgesellschaft unterliegt
nicht der Umsatzsteuer.

10.4 BESTEUERUNG IN DER NUTZUNGSPHASE

Wahrend der Nutzungsphase erzielt der Anleger im Wesent-
lichen Einkiinfte aus der Vermietung und Verpachtung der
Immobilie sowie in untergeordnetem Umfang Einkiinfte aus
Kapitalvermdgen aus der Anlage der Liquiditatsreserve.

Die Nutzungsphase endet mit der VerduBerung des Anlage-
objektes oder der Ubertragung der Beteiligung durch den
Anleger.

10.4.1 Ertragsbesteuerung
10.4.1.1 Qualifikation der Einkiinfte

Fir die Besteuerung kommt es unter verschiedenen Aspek-
ten darauf an, ob dem einzelnen Gesellschafter gewerbliche
oder nicht-gewerbliche Einkiinfte zuzurechnen sind.

Eine gewerbliche Tatigkeit ist nach § 15 Abs. 2 EStG eine
selbstandige nachhaltige Betatigung, die mit der Absicht,
Gewinne zu erzielen, unternommen wird und sich als Betei-
ligung am allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr darstellt,
sofern die Betatigung weder als Ausiibung von Land- und
Forstwirtschaft noch als Auslibung eines freien Berufs noch
als eine andere selbsténdige Arbeit anzusehen ist. AuBer-
dem miissen als allgemein anerkanntes weiteres ungeschrie-
benes Tatbestandsmerkmal die Grenzen der privaten Vermo-
gensverwaltung iberschritten sein (R 15.7 Abs. 1 EStR).

Die langfristige Vermietung und Verpachtung der Immobilie
durch die Objektgesellschaft stellt fiir die Fondsgesell-
schaft bzw. die Objektgesellschaft eine nur vermégens-
verwaltende Tétigkeit dar. Sowohl die Fondsgesellschaft
als auch die Objektgesellschaft sind nicht nach § 15 Abs.

3 Nr. 2 EStG gewerblich gepragt, da nicht der Komplemen-
tar geschaftsfiihrungsbefugt, sondern ausschlieBlich der
geschéftsfiihrende Kommanditist zur Geschaftsfiihrung
berufen ist. Der Anleger erzielt mit der Vermietung und Ver-
pachtung der Immobilie an die verschiedenen Mieter daher

Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung nach § 21 Abs.
1S. 1Nr. 1 EStG.

Nach der BFH-Rechtsprechung (z. B. BFH-Urteile vom
31.05.2007 - IVR 17 /05, BStBI. [l 2007, 768, vom
26.06.2007 - IV R 49 /04, BStBI. 11 2009, 289 und vom
08.06.2017 - IVR 30/ 14, BStBI. 112017, 1061) liegt eine
gewerbliche Tatigkeit auch dann vor, wenn ein Totallber-
schuss nicht schon wahrend der laufenden Nutzungsphase
erzielt werden kann, sondern dieser erst durch die Ver-
auBerung des Wirtschaftsgutes nach der beabsichtigten
Nutzungsphase erwirtschaftet wird. Diese Rechtspre-
chung, die bisher nur zu beweglichen Wirtschaftsgiitern
ergangen war, ist nach einem aktuellen Urteil des BFH
auch auf unbewegliche Wirtschaftsgiter ibertragbar
(BFH-Urteil vom 28.09.2017 - IVR 50/ 15, BStBI. 11 2018,
89). Es ist davon auszugehen, dass die Finanzverwaltung
dem neuen Urteil folgen wird, da dieses im Bundessteu-
erblatt veroffentlicht wurde. Die Finanzverwaltung greift
die oben angesprochene Rechtsprechung zu beweglichen
Wirtschaftsgiitern in dem BMF-Schreiben vom 01.04.2009
-1V C 6-S2240/08/10008, BStBI. 12009, 515 auf und
vertritt die Ansicht, dass bei einem geschlossenen Fonds,
der einen Totalliberschuss nur durch die Erzielung eines
VerduBerungsgewinns erzielt, stets ein Gewerbebetrieb
vorliegt. Die Fondsgesellschaft bzw. die Objektgesellschaft
soll konzeptionsgemaB bereits wahrend der Nutzungsphase
einen Totalliberschuss erzielen. Daher sollte die vorste-
hende Rechtauslegung der Finanzverwaltung vorliegend
ohne Auswirkungen bleiben.

Neben den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung
werden dem Anleger in geringem Umfang Zinseinkiinfte aus
der verzinslichen Anlage der Liquiditatsreserve vermittelt.
Im Hinblick auf diese Zinseinklinfte ist unklar, ob diese
einkommensteuerlich den der Abgeltungsteuer unterlie-
genden Einkiinften aus Kapitalvermdgen im Sinne des § 20
Abs. 1 Nr. 7 EStG oder den Einkiinften aus Vermietung und
Verpachtung zuzuordnen sind. Nach dem Urteil des FG
Berlin-Brandenburg (Urteil vom 06.01.2015 - 6 K 6190 /12,
EFG 2015, 815) liegt bei einem Fonds, der die Liquiditats-
reserve vorrangig zur Aufrechterhaltung einer geordneten
Vermietung und Verpachtung und lediglich nachrangig zur
Erzielung von Zinseinkiinften bereithalt, der Schwerpunkt
der wirtschaftlichen Veranlassung in der Bereitstellung von
standig verfligbarer Liquiditat und nicht in der Erzielung von
Zinseinnahmen; die Zinseinnahmen gehorten folglich zu den
Vermietungseinkiinften.

Der Minderheitsgesellschafter wird voraussichtlich
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aufgrund der Stundung von Kapitalerhéhungsbetréagen ein
negatives Kapitalkonto haben, das sich mit einem festzule-
genden Zinssatz verzinst. Die Zinsen gelten im Verhaltnis
der Gesellschafter zueinander als Aufwand und Ertrag. Es
sprechen gute Griinde dafiir, sie bei der Fondsgesellschaft
nicht als Kapitalertrag, sondern im Rahmen der Ergebnis-
verteilung als Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung
nach § 21 Abs. 1 S. Nr. 1 EStG zu beriicksichtigen.

10.4.1.2 Einkunftsermittlung

Die Einkilnfte aus Vermietung und Verpachtung sowie

aus Kapitalvermdgen ermitteln sich aus dem Uberschuss
der Einnahmen Uber die Werbungskosten. Hierbei gilt das
Zufluss-/ Abflussprinzip gemaB § 11 EStG, welches die Ein-
nahmen bzw. die Ausgaben grundsatzlich dem Wirtschafts-
jahr zurechnet, in dem sie tatséchlich geflossen sind bzw.
geleistet wurden.

Abziehbare Aufwendungen bei den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung

Bei den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung
kdnnen sowohl auf Ebene der Gesellschaft(en) als auch auf
Anlegerebene Werbungskosten entstehen. Erwachsen dem
Anleger eigene Werbungskosten im Zusammenhang mit
seinem Engagement an der Fondsgesellschaft (sogenannte
Sonderwerbungskosten), werden diese nach Mitteilung an
die Fondsgesellschaft im Rahmen der Ergebnisermittlung
erfasst und wirken sich dort steuermindernd in dessen
Ergebnisanteil aus.

Werbungskosten auf Gesellschaftsebene, die mit der
Anschaffung der Immobilie nicht in konkretem Zusam-
menhang stehen und die keine Anschaffungsnebenkosten
darstellen, kénnen unter Beachtung des sogenannten
Fonds-Erlasses (BMF-Schreiben vom 20.10.2003 - IV C
3-S2253a-48/03, BStBI. 12003, 546) unmittelbar von

den erzielten Einnahmen abgezogen werden. Dazu zéhlen
insbesondere die laufenden, nicht auf die Investitionsphase
entfallenden Dienstleistungsvergiitungen. Zu den sofort
abzugsfahigen Werbungskosten gehoren ebenfalls Aufwen-
dungen fiir die in Anspruch genommene Fremdkapitalfinan-
zierung der Fondsgesellschaft bzw. der Objektgesellschaft,
insbesondere die hierflir geleisteten Zinszahlungen.

Werden Aufwendungen als Anschaffungskosten oder
Anschaffungsnebenkosten qualifiziert, kdnnen diese nicht
sofort einkommensmindernd abgezogen werden. Insbe-
sondere der von der Objektgesellschaft gezahlte Kaufpreis
flir den Immobilienerwerb wird als Anschaffungskosten akti-

viert. Die aktivierungspflichtigen Anschaffungskosten sind
jeweils anteilig auf das Gebaude, die AuBenanlagen sowie
den Grund und Boden aufzuteilen. Soweit die Anschaffungs-
kosten auf das Gebdude sowie die AuBenanlagen als abnutz-
bares Wirtschaftsgut entfallen, konnen diese im Wege der
jahrlichen Absetzung fiir Abnutzung der jeweiligen Immobi-
lie (AfA) einkommensmindernd als Werbungskosten beriick-
sichtigt werden. Die jahrliche AfA betrégt nach § 7 Abs. 4 S.
1 Nr. 2 lit. a) EStG (fiir nach dem 31.12.1924 fertiggestellte
Gebaude) 2% der Anschaffungskosten fir das Gebaude. Zu
den Anschaffungskosten kénnen auch die Aufwendungen,
die im Zusammenhang mit der Abwicklung des Projekts in
der Investitionsphase anfallen, insbesondere die Erwerbs-
nebenkosten, Vergiitungen fiir die Objektaufbereitung und
Konzeption, Geblhren fiir die Vermittlung der Finanzierung
oder des Erwerbs des Grundstickes und Eigenkapitalver-
mittlungsgebiihren gehdren.

Abziehbare Aufwendungen bei den Einkiinften aus
Kapitalvermégen

Im Rahmen der Einkiinfte aus Kapitalvermdgen ist ein
Abzug der tatséchlich angefallenen Werbungskosten nicht
moglich. Der Steuerpflichtige kann lediglich den Sparer-
Pauschbetragin Héhe von 801 Euro bzw. 1.602 Euro bei
zusammenveranlagten Ehegatten insgesamt pro Veranla-
gungszeitraum als Werbungskosten geltend machen und
von seinen gesamten Kapitaleinkiinften - ggf. einschlieBlich
der Zinsen aus der Anlage der Liquiditatsreserve - abziehen
(§ 20 Abs. 9 EStG). Uber diesen Betrag hinausgehende Aus-
gaben kdnnen, auch wenn sie tatsachlich geleistet wurden,
nicht als Werbungskosten angesetzt werden.

Kein Steuerstundungsmodell im Sinne von § 15b EStG
Nach § 15b Abs. 1S. 1 EStG, der gemaB § 21 Abs. 1S.

2 EStG auch fir die Einkiinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung Anwendung findet, durfen Verluste aus einem
Steuerstundungsmodell nicht mit Einklinften aus ande-

ren Einkunftsarten ausgeglichen, sondern lediglich mit
Einkinften aus derselben Einkunftsquelle in den folgenden
Wirtschaftsjahren verrechnet werden. Ein Steuerstun-
dungsmodell liegt vor, wenn aufgrund einer modellhaften
Gestaltung steuerliche Vorteile in Form von negativen
Einkiinften erzielt werden sollen. Dies ist der Fall, wenn
dem Anleger durch ein vorgefertigtes Konzept die Mdglich-
keit geboten werden soll, zumindest in der Anfangsphase
der Investition Verluste mit seinen Gbrigen Einkiinften zu
verrechnen. Dabei darf innerhalb des Zeitraums, bis zu dem
nach dem Konzept keine nachhaltigen positiven Einkiinfte
erzielt werden, das Verhaltnis der prognostizierten Verluste
zur Héhe des gezeichneten und nach dem Konzept auch
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aufzubringenden Kapitals 10 % nicht Uibersteigen.

Bei dem vorliegenden Beteiligungsangebot handelt es
sich nicht um ein vorgefertigtes Konzept, bei dem Verluste
prognostiziert werden. Etwaig anfallende Verluste aus der
Beteiligung sollten daher im Jahr ihrer Entstehung einkom-
mensmindernd beriicksichtigt werden kénnen.

Der Bundesfinanzhof hat mit aktuellem Urteil vom 26. April
2018 (Az. IV R 33/15) entschieden, dass sogenannte Fonds-
etablierungskosten bei der Auflegung eines geschlossenen
Fonds mit gewerblichen Einkiinften grundsatzlich sofort

als Betriebsausgaben abgezogen werden konnen (und nicht
(mehr) als Anschaffungskosten zu aktivieren sind, wie dies
die bisherige Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs ange-
nommen hatte). Zur Begriindung verweist der Bundesfinanz-
hof darauf, dass der Gesetzgeber mit der Einfligung des

§ 15b EStG eine Regelung getroffen hat, welche auch die
von der bisherigen Rechtsprechung erfassten Sachverhalte
regelt und die bisherige Rechtsprechung zu sogenannten
Fondsetablierungskosten damit verdrangt. Nach Auffas-
sung des Bundesfinanzhofs gilt dies unabhangig davon, ob
im Einzelfall die Voraussetzungen des § 15b EStG tatsach-
lich vorliegen. Es wird davon ausgegangen, dass diese
Rechtsprechung auch fiir vermogensverwaltende Fonds gilt,
da der § 15b EStG Uber die Verweisung des § 21 Abs. 1 Satz
2 EStG auch fir Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
(also grundsatzlich vermodgensverwaltende Tatigkeiten)
Anwendung findet.

Verlustverrechnungsbeschrankung nach § 15a EStG
Nach § 15a Abs. 1 S. 1 EStG, der gemal § 21 Abs. 1S.2
EStG auch fir die Einkiinfte aus Vermietung und Verpach-
tung Anwendung findet, darf der einem Anleger zuzurech-
nende Anteil am Verlust der Fondsgesellschaft nicht mit Ein-
kiinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden,
soweit hierdurch ein negatives Kapitalkonto des Anlegers
entsteht oder sich erh6ht. Der Anleger kann in diesem Fall
den entstandenen Verlust nur mit zukiinftigen positiven
Einklnften aus derselben Einkunftsquelle ausgleichen.

Allgemeiner Verlustabzug gemaB § 10d EStG

Verluste, die bei der Ermittlung des Gesamtbetrags der
Einkiinfte nicht ausgeglichen werden, kénnen nach § 10d
Abs. 1S. 1 EStG bis zu einem Betrag in Hohe von 1.000.000
Euro bzw. 2.000.000 Euro bei zusammenveranlagten Ehe-
gatten vom Gesamtbetrag der Einkiinfte des unmittelbar vor-
angegangenen Veranlagungszeitraums abgezogen werden
(Verlustriicktrag). Darliber hinausgehende, nicht abziehbare
Verluste kdnnen nach § 10d Abs. 2 S. 1 EStG in den folgenden

Besteuerungszeitraumen bis zu einem Gesamtbetrag der Ein-
kiinfte von 1.000.000 Euro, bei zusammenveranlagten Ehegat-
ten 2.000.000 Euro, darlber hinaus zu 60 % der diesen Betrag
libersteigenden Summe ausgeglichen werden (Verlustvortrag).

10.4.1.3 Steuersatz

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Eink{linfte aus Vermietung und Verpachtung unterliegen
beim Anleger dessen individuellem Steuersatz. Der maxi-
male Grenzsteuersatz der Einkommensteuer betrédgt derzeit
45% ab einem zu versteuernden Einkommen von 260.533
Euro fir Ledige und 521.066 Euro flir zusammenveranlagte
Ehegatten. Auf die zu zahlende Einkommensteuer werden
5,5 % Solidaritatszuschlag erhoben.

Einkiinfte aus Kapitalvermogen

Etwaige, nicht als Einklinfte aus Vermietung und Verpach-
tung qualifizierende, Zinseinkiinfte unterliegen gemaB § 32d
Abs. 1S. 1 EStG einem besonderen Steuertarif fir Einklinfte
aus Kapitalvermdgen. Dieser betrégt linear 25 %. Erfolgt

die Anlage im Inland, wird die Steuer geméaB § 43 Abs. 1

S. 1 Nr. 7 EStG als Kapitalertragsteuer in Hohe von 25%
unmittelbar von dem die Zinsen auszahlenden Kreditinstitut
abgefiihrt und ist hierdurch abgegolten, mit der Folge, dass
eine Veranlagung beim Anleger grundsatzlich unterbleiben
kann (sogenannte Abgeltungsteuer). Auch auf die zu zah-
lende Abgeltungsteuer werden 5,5 % Solidaritatszuschlag
erhoben, der gleichermaBen an der Quelle einbehalten und
abgefihrt wird.

Der Anleger kann nach § 32d Abs. 6 S. 1 EStG die bezoge-
nen Einkiinfte aus Kapitalvermdgen der reguldren tarifli-
chen Einkommensteuer unterwerfen, wenn dies zu einer
niedrigeren Einkommensteuer flihrt (sogenannte Glinstiger-
prufung). Der Anleger hat diese Wahlmoglichkeit im Rahmen
seiner Veranlagung geltend zu machen, wobei der Antrag
vom Steuerpflichtigen nur einheitlich fiir samtliche Kapital-
einkiinfte eines Veranlagungszeitraums gestellt werden
kann und zusammenveranlagte Ehegatten dieses Wahlrecht
lediglich gemeinsam ausiiben kdnnen. Das Finanzamt priift
dann im Rahmen der Steuerfestsetzung, ob die Anwendung
der tariflichen Einkommensteuer zu einer niedrigeren Belas-
tung fuihrt. Sollte dies nicht der Fall sein, gilt der Antrag des
Anlegers als nicht gestellt.

Sollten im Rahmen des Cashmanagements liquide Mittel
im Ausland angelegt und dort Quellensteuer einbehalten
werden, sind die Quellensteuern gekirzt um einen entstan-
denen ErméaBigungsanspruch bis zur Hohe des Abgeltung-
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steuersatzes von 25 % auf die Einkommensteuer anrechen-
bar (§ 32d Abs. 5 EStG).

Kirchensteuer

Soweit ein Anleger Mitglied einer steuerberechtigten
Religionsgemeinschaft ist, schuldet er darliber hinaus
Kirchensteuer. Die Hohe ist abhéngig von den anzuwenden-
den Landeskirchensteuergesetzen und betragt regelmaBig
zwischen 8% und 9 % der Einkommensteuerschuld.

10.4.1.4 Keine Anwendung des Investmentsteuergesetzes

Die Fondsgesellschaft qualifiziert als Personengesellschaft
nicht als Investmentfonds (§ 1 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 InvStG). Ihre
Einklnfte sind nach den allgemeinen Regeln zu versteuern.
Die besonderen fiir bestimmte Investmentfonds geltenden
steuerlichen Vorschriften des Investmentsteuergesetzes
finden dementsprechend auf das gegensténdliche Beteili-
gungsangebot keine Anwendung.

10.4.2 Gewerbesteuer

Weder die Objektgesellschaft noch die Fondsgesellschaft
unterhalten konzeptionsgemaB einen Gewerbebetrieb oder
erzielen Einkilinfte aus einem Gewerbebetrieb. Gewerbe-
steuer sollte in diesem Fall nicht anfallen.

10.4.3 Umsatzsteuer

Die Objektgesellschaft Gibt mit der Vermietung und Ver-
pachtung der Immobilie eine unternehmerische Tatigkeit
im Sinne des Umsatzsteuergesetzes aus. Die Vermietung
von Immobilien stellt grundsatzlich eine von der Umsatz-
steuer befreite Leistung dar, § 4 Nr. 12 lit. a) UStG. Die
Objektgesellschaft ist jedoch gemaB § 9 Abs. 1 und 2 UStG
berechtigt, auf die Steuerbefreiung zu verzichten und die
Vermietung und Verpachtung der Umsatzsteuer zu unter-
werfen, soweit die Mieter die Geb&udefldchen der Immobilie
selbst fiir umsatzsteuerpflichtige Leistungen verwenden.
Verwenden die Mieter die Gebaudeflachen der Immobilie
teilweise fiir steuerpflichtige und teilweise fiir steuerfreie
Ausgangsumsétze, so ist eine Option zur Umsatzsteuer
nur hinsichtlich der fiir steuerpflichtige Umsétze genutzten
Gebéaudeflachen zuldssig.

Die Objektgesellschaft ist ferner als Unternehmer grund-
satzlich zum Vorsteuerabzug berechtigt, soweit sie mit der
Vermietung der Immobilie steuerpflichtige Ausgangsum-
séatze tatigt. Soweit die Objektgesellschaft nicht zum Vor-
steuerabzug berechtigt ist, ist sie mit der ihr in Rechnung

gestellten Umsatzsteuer endgiiltig belastet.

Die Fondsgesellschaft selbst qualifiziert als Holdingge-
sellschaft nicht als Unternehmer. Sie ist damit nicht zum
Vorsteuerabzug berechtigt und daher grundséatzlich auch
mit der ihr in Rechnung gestellten Umsatzsteuer belastet.
Sofern das Vermdgen der Objektgesellschaft im Wege der
Anwachsung auf die Fondsgesellschaft ibergeht, gelten fir
die Fondsgesellschaft die Aussagen fiir die Objektgesell-
schaft entsprechend.

10.4.4 Grundsteuer

Die Objektgesellschaft hat auf die von ihr gehaltene Immo-

bilie eine jahrlich anfallende Grundsteuer zu entrichten, die
aber im Regelfall von den jeweiligen Mietern im Rahmen der
Mietnebenkosten getragen wird.

10.4.5 Vermogensteuer

Eine Vermogensteuer wird in Deutschland derzeit nicht
erhoben.

10.5 BESTEUERUNG IN DER DESINVESTITIONSPHASE

Im Zeitraum der Desinvestitionsphase erzielt der Anleger
VerduBerungserldse entweder aus dem Verkauf der Immobi-
lie durch die Objektgesellschaft bzw. (nach deren Anwach-
sung auf die Fondsgesellschaft) die Fondsgesellschaft oder
aus dem Verkauf der Anteile an der Objektgesellschaft
durch die Fondsgesellschaft oder aus dem Verkauf des
Anteils an der Fondsgesellschaft durch den Anleger selbst.

Daneben erzielt der Anleger in der Desinvestitionsphase -
soweit die Immobilie noch nicht verduBert ist - Einkiinfte
aus der Vermietung und Verpachtung der Immobilie sowie in
untergeordnetem Umfang Einkiinfte aus Kapitalvermogen
aus der Anlage der Liquiditatsreserve. Die Besteuerung die-
ser Vermietungs- und Verpachtungseinkiinfte und Einklnfte
aus Kapitalvermogen wurde bereits vorstehend erlautert.

10.5.1 Ertragsbesteuerung

10.5.1.1 Privates VerauBerungsgeschaft

Die VerduBerung einer Immobilie ist gem&B § 23 Abs. 1 S.

1 Nr. 1 EStG nicht steuerbar, wenn der Zeitraum zwischen
der Anschaffung und der VerduBerung mehr als zehn Jahre
betragt. Gebdude sind nach § 23 Abs. 1 Nr. 1S. 2 EStG ein-
zubeziehen, soweit sie innerhalb dieses Zeitraums errichtet,
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ausgebaut oder erweitert werden. Fiir die Berechnung des
maBgeblichen Zeitraums wird auf den Abschluss des obliga-
torischen Rechtsgeschéftes (z. B. Kaufvertrag) abgestellt.
Erwerben Anleger Immobilien wie in dem hier vorliegenden
Fall iber eine vermdgensverwaltende Fondsgesellschaft,

ist nicht nur der Zeitpunkt des Erwerbs der Immobilie durch
die Fondsgesellschaft, sondern ebenfalls der Zeitpunkt des
Erwerbs des Anteils an der Fondsgesellschaft durch den
Anleger zu beachten. MaBgeblich ist flir den Beginn der Frist
das spater eintretende Ereignis. Die durch die Objekt-
gesellschaft gehaltene Immobilie ist vorliegend von der
Objektgesellschaft vor dem Beitritt der Anleger erworben
worden. Aufgrund der in § 23 Abs. 1S. 4 EStG angeordneten
transparenten Betrachtungsweise der Fondsgesellschaft
sowie der Objektgesellschaft fiir steuerliche Zwecke wird
die VerdauBerung der Kommanditanteile an der Fondsge-
sellschaft der unmittelbaren (anteiligen) Ubertragung der
gehaltenen Wirtschaftsgliter und damit der Grundstiicksver-
auBerung gleichgestellt. Werden somit konzeptionsgemaB
die Immobilie durch die Objektgesellschaft bzw. die Fonds-
gesellschaft, die Anteile an der Objektgesellschaft durch die
Fondsgesellschaft und auch der Anteil des Anlegers an der
Fondsgesellschaft Ianger als zehn Jahre ab dem Zeitpunkt
des Anteilserwerbs an der Fondsgesellschaft durch den
Anleger gehalten, erfolgt nach der derzeit geltenden Rechts-
lage sowohl bei der VerduBerung der Immobilie als auch bei
der VerduBerung der Anteile an der Objektgesellschaft und
bei der VerduBerung des Anteils an der Fondsgesellschaft
keine Besteuerung eines ggf. anfallenden VerduBerungsge-
winns.

Betrédgt der Zeitraum zwischen der Anschaffung des Anteils
an der Fondsgesellschaft durch den Anleger und der Verau-
Berung der Immobilie, der Anteile an der Objektgesellschaft
durch die Fondsgesellschaft oder der VerduBerung eines
Anteils an der Fondsgesellschaft durch den Anleger nicht
mehr als zehn Jahre, ist der Gewinn aus der VerduBerung
der Immobilie bzw. des Anteils an der Objektgesellschaft
bzw. der Fondsgesellschaft nach § 22 Nr. 2 in Verbindung
mit § 23 Abs. 1S. 1 Nr. 1 EStG als privates VerauBerungs-
geschéaft mit dem individuellen Steuersatz des Anlegers

zu versteuern. Der Gewinn oder Verlust eines privaten
VerauBerungsgeschéfts ist gemal § 23 Abs. 3S. 1 EStG
der Unterschiedsbetrag zwischen dem VerduBerungspreis
einerseits und den fortgefiihrten Anschaffungskosten und
den Werbungskosten /VerduBerungskosten andererseits.

Zu beachten istin diesem Zusammenhang, dass im Fall
eines etwaigen Erwerbs eines Anteils des Minderheits-

gesellschafters an der Objektgesellschaft durch die
Fondsgesellschaft durch Ausiiben der Kaufoption oder
anderweitiges Ausscheiden des Minderheitsgesellschafters
aus der Objektgesellschaft ein Erwerb von ca. 5,1 % bis zu
25,1% der Immobilie zu einem spateren Zeitpunkt als dem
Anteilserwerb an der Fondsgesellschaft durch den Anleger
erfolgt, so dass in diesem Fall der Zehn-Jahreszeitraum fir
diesen Anteil an der Immobilie erst zum spéateren Zeitpunkt
der Optionsausiibung oder des anderweitigen Ausscheidens
des Minderheitsgesellschafters beginnt.

10.5.1.2 Vorliegen eines gewerblichen

Grundstiickshandels

Sofern die VerduBerung der Immobilie bzw. einer Komman-
ditbeteiligung an der Objektgesellschaft oder der Fondsge-
sellschaft einen gewerblichen Grundstiickshandel begriin-
det oder die Beteiligung an der Fondsgesellschaft einem
bereits bestehenden gewerblichen Grundstiickshandel des
Anlegers zuzuordnen wére, hatte dies insbesondere zur
Folge, dass der Gewinn aus dem Verkauf der dem gewerb-
lichen Grundstiickshandel zuzuordnenden Immobilien
steuerpflichtig wére. Sdmtliche Einkiinfte aus der Immobilie
(einschlieBlich des VerauBerungsgewinns) unterlagen der
Gewerbesteuer und die Immobilie wiirde dem Umlaufver-
mogen zugeordnet, mit der Folge, dass bisher beriicksich-
tigte AfA auf die Immobilie ggf. riickwirkend zu versagen
waren, so dass sich die Steuerbelastung des Anlegers
erheblich erh6hen konnte.

Die VerauBerung der Immobilie bzw. der Beteiligung an der
Objektgesellschaft oder der Fondsgesellschaft kann auch
steuerlich fir die Beurteilung der sonstigen Grundstiicksak-
tivitaten des Anlegers relevant sein. Die Finanzverwaltung
kann auch auf Ebene des einzelnen Anlegers einen gewerb-
lichen Grundstiickshandel annehmen. Dann sind bei diesem
Anleger alle Einkiinfte aus der VerduBerung von weiteren
Immobilien oder von Anteilen an Personengesellschaften
mit Immobilienbesitz als gewerbliche Einkiinfte (§ 15 EStG)
zu qualifizieren, mit den oben dargestellten steuerlichen
Folgen.

Allgemeines

Bei dem vorliegenden Beteiligungsangebot wird bei einer
angenommenen Haltedauer des Anteils an der Fondsge-
sellschaft und der Objektgesellschaft und der Immobilie fiir
eine Zeitspanne von jeweils mehr als zehn Jahren weder der
Verkauf der Immobilie noch ggf. der Verkauf des Anteils an
der Objektgesellschaft oder der Fondsgesellschaft einen
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gewerblichen Grundstiickshandel auf Ebene der Objektge-
sellschaft oder der Fondsgesellschaft mit den dargestellten
Folgen begriinden.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung und der Rechtspre-
chung ist das Vorliegen eines gewerblichen Grundstiicks-
handels regelmé&Big nach der sogenannten Drei-Objekt-
Regel zu bestimmen (BMF-Schreiben vom 26.03.2004 - IV
A 6-S 2240-46 /04, BStBI. 12004, 434). Danach liegt ein
gewerblicher Grundstiickshandel vor, wenn innerhalb eines
engen zeitlichen Zusammenhangs mit dem Erwerb oder der
Errichtung oder Modernisierung eines Grundstiicks mehr als
drei Objekte mit VerduBerungsabsicht verkauft werden. Als
Objekt in diesem Sinne sind dabei Grundstiicke jeder Art,
unabhangig von deren GréBe, Wert oder Nutzungsart sowie
bebaut oder unbebaut anzusehen. Die Rechtsprechung
fasst weiterhin zivilrechtlich selbsténdige Grundstiicke

als ein Objekt zusammen, sofern diese einheitlich genutzt
werden und somit eine wirtschaftliche Einheit bilden (BFH-
Urteil vom 03.08.2004 - XR 40/03, BStBI. |1 2005, 35;
BFH-Urteil vom 21.07.2016 - XR 56-57 /14, BFH/NV 2017,
481). Was eine wirtschaftliche Einheit ist, bestimmt sich
gemaB § 2 Abs. 1S. 3 BewG nach der Verkehrsauffassung,
mithin vornehmlich nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten.
Dabei sind die 6rtliche Gewohnheit, die tatsachliche Ubung,
die Zweckbestimmung und die wirtschaftliche Zusammen-
gehorigkeit der einzelnen Wirtschaftsgiiter zu bertcksich-
tigen (BFH-Urteil vom 03.08.2004 - XR 40/03, BStBI. II
2005, 35; BFH-Urteil vom 03.03.1993 - IIR 32 /89, BFH/NV
1993, 584). KonzeptionsgemaB wird auf Ebene der Fondsge-
sellschaft lediglich ein Z&hlobjekt vorliegen.

Ein enger zeitlicher Zusammenhang ist regelmaBig anzu-
nehmen, wenn die Zeitspanne zwischen dem Erwerb oder
der Errichtung oder Modernisierung und dem Verkauf nicht
mehr als fiinf Jahre betragt. Nach Auffassung der Finanzver-
waltung verléngert sich fiir Branchenkundige wie z. B. die
Fondsgesellschaft der Beurteilungszeitraum auf bis zu zehn
Jahre. Dabei kommt der Anzahl der verauBerten Objekte
aber lediglich eine indizielle Bedeutung zu, mit der Folge,
dass umso eher von einem gewerblichen Grundstiickshan-
del auszugehen ist, je kiirzer der Zeitraum zwischen Erwerb
und VerauBerung ist.

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang, dass im Fall
eines etwaigen Erwerbs eines Anteils des Minderheitsge-
sellschafters an der Objektgesellschaft durch die Fondsge-
sellschaft durch Ausiiben der Kaufoption oder anderweiti-

ges Ausscheiden des Minderheitsgesellschafters aus der
Objektgesellschaft ein Erwerb von ca. 5,1% bis zu 25,1 % der
Immobilie zu einem spéteren Zeitpunkt als dem Anteilser-
werb an der Fondsgesellschaft durch den Anleger erfolgt, so
dass in diesem Fall der oben genannte Zeitraum fiir diesen
Anteil an der Immobilie erst zum spateren Zeitpunkt der
Optionsauslibung oder des anderweitigen Ausscheidens
des Minderheitsgesellschafters beginnen kénnte, wodurch
sich der maBgebliche Betrachtungszeitraum verkdirzen
kénnte.

VerduBerungsvorgange auf Gesellschaftsebene wiirden
dem Anleger nach der von der Finanzverwaltung entwickel-
ten Nichtaufgriffsgrenze (BMF-Schreiben vom 26.03.2004
-1V A6-S2240-46 /04, BStBI. 12004, 434) als fiir die Beur-
teilung eines gewerblichen Grundstiickshandels relevante
Zahlobjekte darlber hinaus nur dann zugerechnet, wenn

= erzu mindestens 10 % an dem Kommanditkapital der Ob-
jektgesellschaft oder der Fondsgesellschaft direkt oder
indirekt beteiligt ist oder

= der Verkehrswert seines Gesellschaftsanteils mehr als
250.000 Euro betréagt oder

= deraufihn entfallende anteilige Verkehrswert des Ob-
jekts mehrals 250.000 Euro betragt.

VerauBerung der Immobilie durch die Fondsgesellschaft
oder die Objektgesellschaft

Die ImmobilienverauBerung innerhalb des vorstehend
beschriebenen engen zeitlichen Zusammenhangs ist kon-
zeptionsgemanB nicht vorgesehen. VerduBert die Fondsge-
sellschaft oder verduBert die Objektgesellschaft dennoch
die von ihr gehaltene Immobilie innerhalb des vorstehend
beschriebenen engen zeitlichen Zusammenhangs, sollte
dies dennoch keinen gewerblichen Grundstiickshandel
begriinden, da lediglich maximal ein Grundstiick verkauft
wiirde und die kurzfristige ImmobilienverauBerung nicht
den Gesellschaftszweck der Fondsgesellschaft bzw. der
Objektgesellschaft bildet. Dies sollte auch im Fall der
VerduBerung des im Fall der Ausilibung der Kaufoption bzw.
eines anderweitigen Ausscheidens des Minderheitsgesell-
schafters zu einem spéateren Zeitpunkt ggf. hinzuerwor-
benen Anteils an der Immobilie gelten. Sofern der Anleger
mit seiner (mittelbaren oder unmittelbaren) Beteiligung

an der Fondsgesellschaft bzw. der Objektgesellschaft die
vorstehend dargestellte Nichtaufgriffsgrenze tiberschreitet,
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wirde ihm auch in diesem Fall maximal ein Zahlobjekt im
Sinne der Regel zugerechnet. Er wiirde damit nur dann einen
gewerblichen Grundstiickshandel mit den dargestellten
Folgen begriinden, wenn er weitere Immobilienverkaufe

aus seinem Privatvermdgen vornimmt oder ihm weitere
Zéhlobjekte etwa aus anderen Gesellschaftsbeteiligungen
zugerechnet werden.

VerauBert die Fondsgesellschaft ihre Anteile an der Objekt-
gesellschaft, kommt dies einer unmittelbaren VerauBerung
der Immobilie gleich; die vorstehenden Ausfiihrungen gelten
entsprechend.

VerauBerung des Anteils an der Fondsgesellschaft
VerauBert der Anleger seine Beteiligung an der Fondsgesell-
schaft innerhalb eines engen zeitlichen Zusammenhangs,
wird dies wie eine unmittelbare Ubertragung der gehaltenen
Wirtschaftsglter betrachtet. Dem Anleger wird daher die
Anzahl der von der Fondsgesellschaft bzw. der Objektgesell-
schaft gehaltenen Objekte zugerechnet, wenn

= erzu mindestens 10% an dem Kommanditkapital der
Fondsgesellschaft oder der Objektgesellschaft direkt
oder indirekt beteiligt ist oder

= der Verkehrswert seines Gesellschaftsanteils mehr als
250.000 Euro betragt.

Ein Anleger kann folglich bei VerduBerung seines Anteils an
der Fondsgesellschaft ggf. zusammen mit weiteren Objekt-
verauBerungen bzw. Objektzurechnungen einen gewerb-
lichen Grundstlickshandel mit den dargestellten Folgen
begriinden, wenn die VerauBerung in dem oben beschrie-
benen engen zeitlichen Zusammenhang mit dem Erwerb des
Anteils an der Fondsgesellschaft durch den Anleger oder
der Objekte durch die Fondsgesellschaft oder die Objekt-
gesellschaft erfolgt.

10.5.1.3 Steuersatz

Sofern durch die mittelbare oder unmittelbare VerduBerung
des Anlageobjekts ein privates VerduBerungsgeschaft oder
ein gewerblicher Grundstiickshandel begriindet wird, unter-
liegt der Gewinn dem individuellen Steuersatz des Anlegers
zuzlglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer

(vgl. Abschnitt 10.4.1.3). Soweit der VerduBerungsgewinn
im Rahmen eines gewerblichen Grundstiickshandels der
Gewerbesteuer unterliegt, kann diese ggf. (teilweise) auf die
Einkommensteuer des Anlegers angerechnet werden.

10.5.2 Grunderwerbsteuer

Der unmittelbare Verkauf der Immobilie durch die Objektge-
sellschaft unterliegt der Grunderwerbsteuer (welche aber
Ublicherweise von dem Kéaufer der Immobilie tbernommen
wiirde).

Die direkte oder indirekte VerduBerung von mindestens
95% der Anteile an der Objektgesellschaft (Personengesell-
schaft) innerhalb eines Zeitraums von fiinf Jahren unterliegt
ebenfalls der Grunderwerbsteuer, die in diesem Fall von der
Objektgesellschaft selbst geschuldet wird.

10.5.3 Umsatzsteuer

Der Verkauf der (vermieteten) Immobilie durch die Objekt-
gesellschaft bzw. die Fondsgesellschaft sollte eine nicht
steuerbare GeschéaftsverauBerung im Ganzen darstellen.
Andernfalls wéare der Verkauf gemaB § 4 Nr. 9 lit. a) UStG
von der Umsatzsteuer befreit. Die Fondsgesellschaft kann
dann bei der Ubertragung ggf. auf die Befreiung nach § 9
Abs. 1 UStG verzichten.

Ein Anleger, der seine Beteiligung an der Fondsgesellschaft
verauBert, flihrt mangels Erfiillung der Unternehmereigen-
schaft bzw. mangels Zuordnung der Kommanditbeteiligung
zum Unternehmensvermdgen keinen steuerbaren Umsatz
aus. Andernfalls wére auch die Ubertragung des Gesell-
schaftsanteils nach § 4 Nr. 8 lit. f) UStG von der Umsatz-
steuer befreit.

In gleicher Weise sollte die Fondsgesellschaft bei VerauBe-
rung der Anteile an der Objektgesellschaft mangels Erfiil-
lung der Unternehmereigenschaft bzw. mangels Zuordnung
der Kommanditbeteiligung zum Unternehmensvermégen
keinen steuerbaren Umsatz ausfihren. Andernfalls wére
auch die Ubertragung des Gesellschaftsanteils nach § 4

Nr. 8 lit. f) UStG von der Umsatzsteuer befreit.

10.6 STEUERVERANLAGUNG

Aufgrund des Transparenzprinzips wird das Einkommen auf
der Ebene der Fondsgesellschaft fiir steuerliche Zwecke
lediglich ermittelt und durch das zusténdige Finanzamt
einheitlich und gesondert festgestellt. Das steuerliche
Ergebnis wird dem Anleger geméaB seiner Beteiligungsquote
zugerechnet und anschlieBend im Rahmen des Feststel-
lungsbescheides dem Wohnsitzfinanzamt mitgeteilt. Soweit
dem Anleger eigene Aufwendungen aus seiner Beteiligung
entstanden sind (sogenannte Sonderwerbungskosten),
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kann er diese der Fondsgesellschaft bis Ende Februar des
Folgejahres mitteilen. Diese werden dann im Rahmen der
gesonderten Feststellung der Besteuerungsgrundlagen
beriicksichtigt und mindern den Ergebnisanteil des Anle-
gers entsprechend. Eine Geltendmachung von Sonderwer-
bungskosten im Rahmen der individuellen Veranlagung des
Anlegers ist nicht moglich.

Der ergangene Feststellungsbescheid ist fir den Anleger
bindend, soweit er fiir dessen steuerliche Verhaltnisse von
Bedeutung ist. Eine Anfechtung des individuellen Steu-
erbescheids kann ohne eine vorherige Anfechtung des
Feststellungsbescheids nicht erfolgen. Die einheitliche und
gesonderte Feststellung der Einklinfte wird dem Wohnsitz-
finanzamt des Anlegers von Amts wegen durch das zusténdige
Finanzamt der Fondsgesellschaft mitgeteilt. Eine ggf. mogliche
Versteuerung der anteiligen Kapitalertrage mit der tariflichen
Einkommensteuer kann nur im Rahmen der individuellen
Veranlagung des Anlegers auf Antrag erfolgen. Der Fonds-
gesellschaft kann beziiglich der anteiligen Kapitalertrége
kein Freistellungsauftrag durch den Anleger erteilt werden.

Soweit Anleger der Kirchensteuer unterliegen, wird diese
bei den tber die Fondsgesellschaft bezogenen Kapitalein-
kiinften nicht von dem die Zinsen auszahlenden Kredit-
institut einbehalten und abgefiihrt (Umkehrschluss aus

§ 51a Abs. 2¢ S. 7 EStG; Gleichlautende Landererlasse vom
10.08.2016, BStBI. 12016, 813, Tz. 37). Vielmehr wird die
jeweilige Kirchensteuer des Anlegers auf die Kapitalertrage
des Fonds geméaB § 51a Abs. 2d EStG im Veranlagungsver-
fahren festgesetzt.

10.7 ERBSCHAFT-UND SCHENKUNGSTEUER

Ubertréagt der Anleger seinen Kommanditanteil an der
Fondsgesellschaft im Wege einer Verfligung von Todes
wegen oder einer Schenkung unter Lebenden, unterliegt der
Erwerb geméaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 und 2 ErbStG der Erbschaft-
und Schenkungsteuer.

10.7.1 Personliche Steuerpflicht

Die unbeschrankte Steuerpflicht des Ubertragungsvor-
gangs tritt ein, wenn der Erblasser, der Schenker oder der
Erwerber zum Zeitpunkt des Todes oder der Ausfiihrung der
Schenkung seinen Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthalt
in Deutschland hat oder deutscher Staatsangehdriger ist,
der sich nicht langer als flinf Jahre andauernd im Ausland
aufgehalten hat, ohne in Deutschland einen Wohnsitz zu
haben. Beschrénkt steuerpflichtig sind in allen anderen Fal-

len Ubertragungsvorgénge durch Erbschaft oder Schenkung
von deutschem Grundbesitz; hierbei wird durch den Anteil
an der Fondsgesellschaft auf die Immobilien durchgeschaut.

10.7.2 Gemischte Schenkung

Erfolgt die Ubertragung des Anteils an der Fondsgesell-
schaft im Wege einer Schenkung und verfligt diese (oder
die Objektgesellschaft) zum Zeitpunkt der Ubertragung
auch Gber Verbindlichkeiten oder tibernimmt der Erwerber
Verbindlichkeiten des Schenkers, liegt eine sogenannte
gemischte Schenkung vor. Die der Erbschaft- bzw. Schen-
kungsteuer unterliegende steuerpflichtige Bereicherung
entspricht dem anteilig auf den zugewendeten Anteil entfal-
lenden steuerlichen Grundbesitzwert der Immobilie abziig-
lich der (anteiligen) Verbindlichkeiten. Fir ertragsteuerliche
Zwecke ist der zugewendete Anteil in einen entgeltlichen
und einen unentgeltlichen Anteil aufzuteilen. Der entgeltli-
che Anteil, welcher dem Verhaltnis der Verbindlichkeiten zu
dem Verkehrswert der Immobilie entspricht, unterliegt den
allgemeinen ertragsteuerlichen Vorschriften und kann inso-
weit ein steuerpflichtiges privates VerduBerungsgeschaft
darstellen oder ggf. Zahlobjekte im Rahmen eines gewerbli-
chen Grundstiickshandels begriinden.

10.7.3 Bewertung des Vermdgenswerts

Im Fall der erbschaftsteuerpflichtigen Ubertragung des
Kommanditanteils durch einen Kommanditisten gilt als
steuerpflichtiger Erwerb die Bereicherung des Erwerbers
durch den Gesellschaftsanteil. Es ist davon auszugehen,
dass ein treuhanderisch gehaltener Kommanditanteil
einer unmittelbaren Beteiligung fiir Zwecke der Erbschaft-
und Schenkungsteuer gleichsteht (vgl. z. B. Bayerisches
Staatsministerium der Finanzen, Erlass vom 16.09.2010 -
34-S 3811-035-38476 /10, ZEV 2010, 658). Die friher von
der Finanzverwaltung vertretene gegenteilige Auffassung,
wonach bei einer treugeberisch gehaltenen Beteiligung
nicht das mittelbar gehaltene Wirtschaftsgut, sondern der
schuldrechtliche Herausgabeanspruch gegen den Treu-
hander zu bewerten sei, wurde mit dem genannten Erlass
aufgegeben. Zwischenzeitlich haben u. a. die Bundesléander
Baden-Wirttemberg und Hessen Gleichlautende Erlasse
veroffentlicht.

Im Rahmen der Bewertung ist somit auch bei einem Engage-
ment Gber den Treuhandkommanditisten im Zeitpunkt der
Ubertragung auf den Wert der einzelnen Vermogensgegen-
stéande und Schulden der Fondsgesellschaft abzustellen. Da
es sich bei der Fondsgesellschaft um eine vermdgensver-
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waltende Gesellschaft handelt, finden die Vorschriften zur
Bewertung von Betriebsvermdgen keine Anwendung.

Die Immobilie bildet damit den Ubertragenen und zu bewer-
tenden Vermogensgegenstand. Die Wertermittlung richtet
sich in diesem Fall nach den Vorschriften des Bewertungs-
gesetzes und erfolgt nach den jeweiligen Vorschriften zur
Grundbesitzbewertung (§ 151 Abs. 1 Nr. 1 BewG).

Bei der unbeschrénkten Steuerpflicht gilt fiir die unentgelt-
liche Ubertragung an den Ehegatten und (bei eingetragener
Lebenspartnerschaft) den Lebenspartner ein personlicher
Freibetrag von 500.000 Euro, an Kinder von 400.000 Euro
und an Enkel von 200.000 Euro. Die Freibetrage fiir Personen,
die den Steuerklassen Il und Il zugeordnet werden, betragen
einheitlich 20.000 Euro. Bei der beschrankten Steuerpflicht
wird der entsprechende Freibetrag um einen Teilbetragim
Sinne des § 16 Abs. 2 Satz 2 ErbStG gemindert.

Es gelten die folgenden Steuerklassen und -sétze

(8 19 Abs. 1 ErbStG):
Wert des steuerpflich- Steuersatzin%

tigen Erwerbs bis in der Steuerklasse

einschlieBlich in Euro

75.000 7 15 30
300.000 1 20 30
600.000 15 25 30
6.000.000 19 30 30
13.000.000 23 35 50
26.000.000 27 40 50
und dartiber 30 43 50

Die Steuerklassen werden wie folgt unterschieden:
Steuerklasse |

= Ehegatten und eingetragene Lebenspartner

= Kinder und Stiefkinder

= Abkdmmlinge von Kindern und Stiefkindern

= Eltern und Voreltern beim Erwerb von Todes wegen
Steuerklasse I

= Eltern und Voreltern, soweit nicht Steuerklasse | zugehorig
= Geschwister

= Abkdmmlinge ersten Grades von Geschwistern

= Stiefeltern

= Schwiegerkinder

= Schwiegereltern

= Geschiedene Ehegatten und der Lebenspartner einer
aufgehobenen Lebenspartnerschaft

Steuerklasse lll
= Ubrige Erwerber

= Zweckzuwendungen
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11. BERATUNG UND AUSLAGERUNG

11.1 AUSLAGERUNGEN DER KAPITALVERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT NACH § 36 KAGB

Soweit es Unterstilitzungsleistungen betrifft, deren
Auslagerung eine Optimierung von Geschaftsfunktionen
und -verfahren, Kosteneinsparungen oder den Zugang zu
besonderer Fachexpertise des Auslagerungsunterneh-
mens er6ffnet, wird die PATRIZIA GrundInvest als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Fondsgesellschaft in
zugelassenem Umfang von der Méglichkeit der Auslagerung
diverser Funktionen bzw. Tatigkeiten Gebrauch machen.
Sémtliche Leistungen werden dabei zu Marktpreisen ein-
gekauft. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung handelt es
sich dabei nicht um Aufgaben bzw. Tatigkeiten, die das Port-
foliomanagement oder das Risikomanagement betreffen,
lediglich folgende Aufgaben bzw. Tatigkeiten sind zu diesem
Zeitpunkt an Dritte wie folgt ausgelagert:

a) Fondsbuchhaltung /-rechnungswesen bzw. Steuerservice
Die Fondsbuchhaltung bzw. das Fondsrechnungswesen
nebst Steuerservice in Deutschland fiir die Anleger bzw. das
relevante AlF-Meldewesen wird an die Steuerberatungsge-
sellschaft

INTEGRA Treuhandgesellschaft mbH
Steuerberatungsgesellschaft

Innere Wiener StraBe 17

81667 Miinchen

ausgelagert.

Fir die Zusammenarbeit wurde ein Rahmenvertrag abge-
schlossen, der die Auslagerungsbeziehung detailliert regelt.
Fir die Regelung der fachlichen Details wurden so genannte
Service Level Agreements (SLAs) abgestimmt. Dariiber hin-
aus lberwacht das Auslagerungscontrolling der PATRIZIA
GrundlInvest die Leistungserbringung durch die INTEGRA
Treuhandgesellschaft mbH Steuerberatungsgesellschaft.

b) Datenschutz

Die PATRIZIA GrundInvest hat die Uberwachung der
Umsetzung der datenschutzrechtlichen Vorgaben auf einen
hierauf spezialisierten Dienstleister iibertragen. Der Daten-
schutzbeauftragte der PATRIZIA Grundinvest ist Herr Harald
Eul. Seine Anschrift lautet:

HEC Harald Eul Consulting GmbH
Datenschutz + Datensicherheit
Auf der Hohe 34

50321 Briihl

c) Interne Revision

Nach MaBgabe des § 28 Abs. 1 Nr. 7 KAGB i. V. m. Abschnitt
12 KAMaRisk ist die Kapitalverwaltungsgesellschaft ver-
pflichtet, Uber angemessene Kontrollverfahren zu verfigen,
die insbesondere das Bestehen einer Internen Revision
voraussetzen und gewahrleisten. Die Funktion der Internen
Revision wird an

Ebner Stolz GmbH & Co. KG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
Bockenheimer LandstraBe 107
60325 Frankfurt

ausgelagert. Die Ebner Stolz GmbH & Co. KG Wirtschafts-
priufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft verfigt
liber einschlagige Erfahrungen als Insourcer der Innenrevi-
sion fiir andere Kapitalverwaltungsgesellschaften.

d) Immobilienakquisition, Assetmanagement, IT-Systeme,
Finanzbuchhaltung und Rechnungswesen bzw.
Controlling der Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die PATRIZIA GrundInvest hat sich bei dem operativen

(Immobilien-/ Objekt-)Ankauf einschlieBlich der Suche

geeigneter Objekte und der Sichtung bzw. Priifung hereinge-

reichter Objektangebote im Wege der Auslagerung durch die

PATRIZIA Deutschland GmbH
FuggerstraBe 26
86150 Augsburg

unterstiitzen lassen.

Die Ubertragung der Aufgaben erfolgt insoweit jedoch ohne
Ubertragung von wesentlichen Dispositionsbefugnissen,
welche die Schwelle des § 36 Abs. 1 Nr. 3 KAGB erreichen.
Entscheidungsbefugnisse, die fiir die Fondsgesellschaft
weitreichende wirtschaftliche Folgen haben kdnnten, ver-
bleiben dementsprechend bei der PATRIZIA GrundlInvest, die
insoweit auch eine eingehende eigene Priifung durchfihrt.

Auch fir das Assetmanagement der von der PATRIZIA
Grundlnvest als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft fir
die Fondsgesellschaft verwalteten Vermdgensgegenstande
greift die PATRIZIA GrundInvest auf die seit langen Jahren im
relevanten Markt tatige PATRIZIA Deutschland GmbH, die
auf das Assetmanagement spezialisiert ist, zuriick. Die Orga-
nisationseinheit ,,Assetmanagement® ist bei der PATRIZIA
Deutschland GmbH auf die Betreuung aller relevanten Nut-
zungsarten in der Assetklasse ,,Immobilien® ausgerichtet.
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Die Organisationseinheit ,,Assetmanagement®ist in die
Teilbereiche kaufméannisches Assetmanagement und tech-
nisches Assetmanagement untergliedert. In jedem dieser
Assetmanagement-Teams werden qualifizierte Mitarbeiter
eingesetzt, die in den jeweils betreuten Markten und Immo-
bilientypen bzw. Assetklassen sachkundig und erfahren
sind. Die eigentliche Eigentimerfunktion bei der laufenden
kaufménnischen und technischen Immobilienbewirtschaf-
tung wird jedoch durch die PATRIZIA GrundInvest ausgelibt,
indem die dafiir in Betracht kommenden Entscheidungen,
insbesondere solche, die wesentliche Auswirkungen auf

die Rentabilitit aus den Immobilienanlagen haben kénnen,
durch das Portfoliomanagement der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft ausgelibt werden. Dies beinhaltet Entscheidun-
gen Uber den Abschluss oder die Beendigung von Mietver-
trégen und lber die Genehmigung von Jahresbudgets fiir die
Bewirtschaftung der Immobilien. Daher wird der Assetma-
nager Entscheidungen mit weitreichenden Folgen fiir die
Fondsgesellschaft nicht selbst treffen, sondern insoweit nur
vorbereitend und beratend tatig werden.

Weiterhin werden Leistungen im Zusammenhang mit der
Beratung bei Wartung und Fortentwicklung bzw. dem
Betrieb der IT-Systeme von der PATRIZIA GrundInvest an die

PATRIZIA Immobilien AG
FuggerstraBe 26
86150 Augsburg

ausgelagert. Dabei handelt es sich insbesondere um Bera-
tung in IT-Fragen, um die Implementierung vorgesehener
IT-L6sungen, um die Wartung der IT-Infrastruktur, die Bera-
tung und Unterstiitzung bei der Bestellung von Hard-und
Software sowie von Telekommunikationseinrichtungen, um
die Unterstiitzung bei der Auswahl und Steuerung externer
Dienstleister und um die Schulung der Anwender, um den
Support bei den verwendeten Softwareprogrammen und
Telekommunikationsmedien, die tégliche Datensicherung
und Lagerung an gesicherten Orten und die Sicherstellung
der Erreichbarkeit.

Die PATRIZIA GrundInvest hat betreffend ihre Finanz-
buchhaltung und ihr Rechnungswesen bzw. Controlling
ebenfalls eine Auslagerung an die PATRIZIA Immobilien AG
vorgenommen. Deren Aufgaben umfassen insbesondere
die Sicherstellung und Kontrolle der ordnungsgemaBen

und termingerechten Buchung aller Geschaftsvorfalle der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, die korrekte und terminge-
rechte interne und externe Rechnungslegung, die Abstim-
mung der Konten, die Durchfiihrung des Zahlungsverkehrs

sowie die Erstellung von Jahresabschliissen der Kapitalver-
waltungsgesellschaft und deren Steuererkldrungen.

e) Property Management /Facility Management

Die PATRIZIA GrundInvest beabsichtigt, die Unterstiitzung
externer Property Manager/Facility Manager im Rahmen
der kaufménnischen und technischen Hausverwaltung fiir
das Anlageobjekt im vorliegenden Beteiligungsangebot

in Anspruch zu nehmen. Die Ubertragung der vorstehend
dargelegten Aufgaben wird ausnahmslos ohne Ubertra-
gung von wesentlichen Dispositionsbefugnissen iber die
verwalteten Vermogensgegenstande erfolgen; vertraglich
werden entsprechend klarstellend jegliche diesbezliglichen
wesentlichen Dispositionsbefugnisse explizit ausgeschlos-
sen werden. Die vorstehend beschriebenen Téatigkeiten
werden ferner keinerlei weitergehenden Entscheidungs-
befugnisse beziiglich der Vermdgensgegenstande der
Fondsgesellschaft umfassen, die fiir die Fondsgesellschaft
moglicherweise weitreichende wirtschaftliche Folgen nach
sich ziehen kdnnten. Diesbeziigliche Entscheidungen wer-
den ausschlieBlich von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
der Fondsgesellschaft getroffen werden.

Wichtiger Hinweis: Durch rechtliche Anderungen oder
unterschiedliche Auslegung von Rechtsvorschriften durch
Aufsichtsbehdrden oder aus anderen Griinden kdnnen sich
- im zuldssigen Umfang und im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben - zukiinftig jederzeit Anderungen zu vorste-
henden Ausfiihrungen ergeben, d. h. es kann zu Anderun-
gen bzw. zu weiteren Auslagerungen an Dritte durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft, die PATRIZIA Grundinvest,
kommen.

Mit der Auslagerung von Téatigkeiten an Dritte kdnnen auch
Interessenkonflikte entstehen und es kénnen sich Risiken
durch den Einbezug von Dritten ergeben. Siehe hierzu die
Hinweise in Abschnitt 5.9 bzw. Abschnitt 6.3, insbesondere
Abschnitt 6.3.1 lit. ¢) und Abschnitt 6.3.3 lit. g).

11.2 BERATUNGSFIRMEN UND SONSTIGE DIENSTLEISTER
DER KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft wird sich bei Bedarf
durch externe qualifizierte Dienstleister (Rechtsanwalte,
Steuerberater) unterstitzen lassen.

Die PATRIZIA GrundInvest wird weiterhin Dienstleistungen
durch die PATRIZIA Immobilien AG im Bereich der Personal-
verwaltung, der Innenorganisation und dem Beschaffungs-
wesen, dem Bereich Rechtsabteilung, dem Bereich



Immobilienresearch und -consulting, fir das Marketing, die
Finanzierungsberatung sowie fiir regulatorische und steuer-
liche Beratung erhalten.

Daneben wird ggf. die PATRIZIA Deutschland GmbH fiir die
Kapitalverwaltungsgesellschaft im Bereich des Immobilien-
verkaufes beratend tatig werden.

Weiterhin wird die PATRIZIA Grundinvest Beratungs- und
Koordinationsdienstleistungen im Bereich der externen
Bewertung vom Bereich ,Real Estate Valuation“ der
PATRIZIA Gewerbelnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH empfangen.

Wichtiger Hinweis: Durch Anderungen diverser und heute
noch nicht bekannter Art, beispielsweise bezliglich der
Arbeitsorganisation oder der Beratungsanforderungen auf
der Ebene der Kapitalverwaltungsgesellschaft, kénnen sich
- im zuldssigen Umfang und im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben - zukiinftig jederzeit Anderungen zu vorstehen-
den Ausfliihrungen ergeben, d. h. es kann zu weiteren Beauf-
tragungen von Dienstleistern durch die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft kommen, die vorstehend nicht aufgefiihrt sind.

Die vorstehenden Angaben erfassen nicht Beratungsfirmen
(wie Rechtsanwalte oder Steuerberater), Anlagebera-
ter/Vermittler (einschl. Vermittler von Fremdkapital) oder
sonstige Dienstleister (wie Bewertungsgutachter und Sach-
verstandige, technische Gutachter) oder Wirtschaftsprifer,
die ggf. weiterhin im Rahmen des Erwerbs und der Verwal-
tung bzw. der VerauBerung der Vermdgensgegenstande der
Fondsgesellschaft von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
fur die und auf Rechnung der Fondsgesellschaft einbezogen
werden.

Mit der Beauftragung von Dienstleistungen an Dritte kdnnen
auch Interessenkonflikte entstehen und es kdénnen sich Risi-
ken durch den Einbezug von Dritten ergeben. Siehe hierzu
die Hinweise in Abschnitt 5.9 bzw. Abschnitt 6.3, insbeson-
dere Abschnitt 6.3.1 lit. c) und Abschnitt 6.3.3 lit. g).
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12. BERICHTE, GESCHAFTSJAHR, PRUFER

12.1 STELLEN, AN DENEN DIE JAHRESBERICHTE UND
GGF. DIE HALBJAHRESBERICHTE DER FONDS-
GESELLSCHAFT ERHALTLICH SIND

Die Jahresberichte bzw., sofern gesetzlich vorgeschrieben,
die Halbjahresberichte der Fondsgesellschaft sind zu ubli-
chen Geschéaftszeiten wahlweise

= als pdf-Download auf der Internetseite der Kapitalver-
waltungsgesellschaft (www.patrizia-immobilienfonds.de)
oder

= auf einem dauerhaften Datentréager (wie beispielsweise
in CD-Form oder auf Verlangen auch in Papierform) bei
der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, FuggerstraBe 26, 86150 Augsburg

erhdltlich. Die Fondsgesellschaft veroffentlicht den ersten
Jahresbericht innerhalb der gesetzlichen Frist nach Abschluss
des ersten Geschéftsjahres als Fondsgesellschaft.

12.2 OFFENLEGUNG VON WEITEREN INFORMATIONEN

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft legt die gemé&B § 300
KAGB erforderlichen Informationen, einschlieBlich jegli-
cher neuer Regelungen zum Liquiditdtsmanagement der
Fondsgesellschaft und zum jeweils aktuellen Risikoprofil
der Fondsgesellschaft und der von der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft zur Steuerung dieser Risiken eingesetzten
Risikomanagementsysteme im Jahresbericht offen.

Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle
werden den Anlegern unverziiglich mittels dauerhaften
Datentragers und durch Verdffentlichung auf der Internet-
seite der Kapitalverwaltungsgesellschaft (www.patrizia-
immobilienfonds.de) bekanntgegeben.

Informationen (iber die Anlagegrenzen des Risikomanage-
ments, die Risikomanagementmethoden und die jiingsten
Entwicklungen bei den Risiken und Renditen der wichtigs-
ten Kategorien von Vermogensgegenstanden der Fondsge-
sellschaft sind zu tiblichen Geschaftszeiten wahlweise in
Papierform, auf einem sonstigen dauerhaften Datentréger
(z.B. in CD-Form) oder als pdf-Dokument (z. B. per E-Mail
oder als Download Uber die Internetseite der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft, www.patrizia-immobilienfonds.de) bei
der PATRIZIA GrundlInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH mit Sitz und Geschéftsanschrift in der FuggerstraBe
26 in 86150 Augsburg erhaltlich.

12.3 MASSNAHMEN ZUR VERBREITUNG DER BERICHTE
UND DER SONSTIGEN INFORMATIONEN UBER DIE
FONDSGESELLSCHAFT

Die den Gesellschaftern (Anlegern) der Fondsgesellschaft
nach dem Gesellschaftsvertrag zur Verfligung zu stellen-
den Berichte, Informationen, Daten und Anfragen werden,
soweit gesetzlich zuldssig und in dem Gesellschaftsvertrag
nicht anders geregelt, im Wege moderner Datentrager
oder computergestiitzter E-Kommunikation zur Verfligung
gestellt.

Jeder Gesellschafter kann geméB den gesellschaftsvertrag-
lichen Regelungen verlangen, dass die an ihn zu versenden-
den Berichte, Informationen, Daten und Anfragen ihmin
gedruckter Form zugesandt werden. Dieser Wunsch ist in
der Beitrittsvereinbarung oder nach Beitritt schriftlich der
Geschéftsleitung der Fondsgesellschaft mitzuteilen.

12.4 ENDE DES GESCHAFTSJAHRES DER
FONDSGESELLSCHAFT

Das Geschéftsjahr der Fondsgesellschaft entspricht dem
Kalenderjahr und endet bis zur Auflésung der Fondsgesell-
schaft jeweils am 31.12. eines jeden Kalenderjahres.

Das erste Geschéftsjahr als Fondsgesellschaft endet am
31.12.2018.

12.5 ABSCHLUSSPRUFER DER FONDSGESELLSCHAFT

Mit der Priifung der Fondsgesellschaft und des Jahres-
berichts wird zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung die
Ernst & Young GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
ArnulfstraBe 59 in 80636 Miinchen beauftragt.

Der Wirtschaftsprifer priift den Jahresbericht der Fondsge-
sellschaft. Bei der Priifung hat der Wirtschaftspriifer auch
festzustellen, ob bei der Verwaltung der Fondsgesellschaft
die Vorschriften des KAGB sowie die Bestimmungen der
Anlagebedingungen beachtet worden sind. Das Ergebnis
der Priifung hat der Wirtschaftsprifer in einem besonderen
Vermerk zusammenzufassen; der Vermerk ist in vollem
Wortlaut im Jahresbericht wiederzugeben. Der Wirtschafts-
prufer hat den Bericht Giber die Priifung der Fondsgesell-
schaft der BaFin auf Verlangen einzureichen.
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Die Fondsgesellschaft wurde am 23.09.2015 gegriindet und
am 24.01.2018 mit der aktuellen Firmierung PATRIZIA Grund-
Invest Die Stadtmitte Miilheim GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG in das Handelsregister A des Amtsgerichts
Augsburg unter HRA 18643 eingetragen. Die Fondsgesell-
schaftist ein so genannter alternativer Investmentfonds
(,»AIF“) gemaB § 1 Abs. 3 KAGB in der Rechtsform einer
geschlossenen Investmentkommanditgesellschaft.

Die Fondsgesellschaft endet ohne Auflosungsbeschluss
zum Ablauf des 31.12.2034 und ist nach Ablauf dieser
Dauer aufgeldst und ist abzuwickeln (zu liquidieren), es sei
denn, die Gesellschafter beschlieBen etwas anderes. Die
Fondsgesellschaft endet ferner automatisch, ohne dass es
eines Aufldsungsbeschlusses bedarf, entweder mit Ablauf
des 31.12.2019, falls der Erwerb des Anlageobjekts (Details
hierzu siehe unter Abschnitt 1.3 bzw. in Abschnitt 5.2)

bis zu diesem Zeitpunkt nicht vollzogen ist, oder mit dem
Beschluss der Gesellschafter zur vollsténdigen VerduBerung
des Anlageobjekts, oder mit dem Abschluss eines schuld-
rechtlichen Verpflichtungsgeschaftes zur VerauBerung des
Anlageobjekts.

Im Fall einer Auflésung ist die Fondsgesellschaft durch den
geschéftsfihrenden Kommanditisten als Liquidator abzuwi-
ckeln und das Gesellschaftsvermdgen zu verwerten.

Die Gesellschafter konnen wéahrend der vereinbarten Dauer
der Fondsgesellschaft das Vertragsverhéltnis nur aus
wichtigem Grund auBerordentlich kiindigen. Ein Recht zur
ordentlichen Kiindigung besteht nicht. § 133 Abs. 2 und
Abs. 3 HGB gelten entsprechend, § 133 Abs. 1 HGB gilt
nicht (§ 161 Abs. 1 KAGB).

Ein einzelner Anleger ist nicht berechtigt, die vorzeitige
Aufldsung der Fondsgesellschaft zu verlangen. Die Fondsge-
sellschaft wird aber geméaB den gesellschaftsvertraglichen
Regelungen aufgeldst, wenn Gesellschafter, deren Kapital-
anteile insgesamt mindestens 75 % des gesamten Kapitals
der Fondsgesellschaft bilden, kiindigen, es sei denn, die
verbleibenden Gesellschafter fassen mit 75 % ihrer Stimmen
einen Fortsetzungsbeschluss.

Der Erlos aus der Verwertung des Gesellschaftsvermdgens
wird geméaB § 29 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags der
Fondsgesellschaft dazu verwendet, zundchst die Verbind-
lichkeiten der Fondsgesellschaft gegeniiber Drittglaubigern,
danach gegeniiber dem geschaftsfiihrenden Kommanditis-
ten bzw. dem Komplementar und dem Treuhandkommandi-

tisten sowie im Anschluss gegeniiber den Gesellschaftern
auszugleichen. Ein verbleibender Verwertungserlds (Ausei-
nandersetzungsguthaben) wird im Verhéltnis der eingezahl-
ten Kapitalkonten | an die Gesellschafter ausgezahlt. Eine
Haftung des Komplementars fir die Erflllung der Gesell-
schafterforderungen ist in diesem Fall ausgeschlossen.

Erlischt das Recht der Kapitalverwaltungsgesellschaft,

die Mittel der Fondsgesellschaft zu verwalten, so geht

das Verfligungsrecht Uber das Gesellschaftsvermdgen
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungenin § 100
KAGB auf die Verwahrstelle zur Abwicklung der Fondsgesell-
schaft tiber. Die Verwahrstelle hat die Fondsgesellschaft in
diesem Fall abzuwickeln und das Vermdgen an die Anleger
zu verteilen. Mit Genehmigung der BaFin kann die Verwahr-
stelle von der Abwicklung und Verteilung absehen und einer
anderen Kapitalverwaltungsgesellschaft die Verwaltung der
Fondsgesellschaft nach MaBgabe der bisherigen Anlagebe-
dingungen lbertragen.

Das Verfligungsrecht iiber das Gesellschaftsvermdgen geht
jedoch dann nicht auf die Verwahrstelle zur Abwicklung
liber, wenn die Fondsgesellschaft sich in eine intern ver-
waltete geschlossene Investmentkommanditgesellschaft
umwandelt oder eine andere externe Kapitalverwaltungsge-
sellschaft benennt und dies jeweils von der BaFin geneh-
migt wird.

Das Recht der Kapitalverwaltungsgesellschaft, die Mittel
der Fondsgesellschaft zu verwalten, erlischt gemaB § 99
KAGB

= durch eine Kiindigung des von der Fondsgesellschaft mit
der Kapitalverwaltungsgesellschaft abgeschlossenen
Fremdverwaltungsvertrags durch die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft aus wichtigem Grund unter Einhaltung einer
Kiindigungsfrist von mindestens sechs Monaten durch
Bekanntmachung der Kiindigung im Bundesanzeiger und
im Jahresbericht,

= mit der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens tber das Ver-
mdgen der Kapitalverwaltungsgesellschaft oder mit der
Rechtskraft des Gerichtsbeschlusses, durch den der An-
trag auf die Eréffnung des Insolvenzverfahrens mangels
Masse nach § 26 der Insolvenzordnung abgewiesen wird,

= durch die Kiindigung des von der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mit Hauck & Aufhduser Privatbankiers AG als
Verwahrstelle der Fondsgesellschaft abgeschlossenen
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Verwahrstellenvertrags durch die Verwahrstelle aufgrund
der Auflosung der PATRIZIA GrundInvest als Kapitalver-
waltungsgesellschaft oder aufgrund des Erlasses eines
allgemeinen Verfligungsverbotes gegeniiber der Kapital-
verwaltungsgesellschaft.
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14. ANGABEN ZUM FERNABSATZ BZW. ZU AUSSERHALB
VON GESCHAFTSRAUMEN GESCHLOSSENEN VERTRAGEN/

WIDERRUFSRECHT

14.1 VERBRAUCHERINFORMATIONEN

GemaB § 312d BGB (in Verbindung mit Artikel 246b § 2 Abs. 1
in Verbindung mit Artikel 246b § 1 Abs. 1 EGBGB) ist die
Fondsgesellschaft bei Vorliegen eines Fernabsatzvertrags
Uber Finanzdienstleistungen oder bei einem auBerhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertrag verpflichtet, dem
Anleger folgende Informationen zur Verfligung zu stellen:

14.1.1 Informationen zum Anbieter und zu anderen mit
dem Verbraucher in Kontakt tretenden gewerblich
tatigen Personen

14.1.1.1 Fondsgesellschaft

PATRIZIA GrundInvest Die Stadtmitte Miilheim GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG

Sitz: Augsburg, eingetragen im Handelsregister A

des Amtsgerichts Augsburg (HRA 18643)

Ladungsfahige Anschrift: FuggerstraBe 26, 86150 Augsburg

Die Fondsgesellschaft unterliegt der Aufsicht der Bundes-
anstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

14.1.1.2 Personlich haftender Gesellschafter der
Fondsgesellschaft (Komplementar)

CB Beteiligungs GmbH

Sitz: Miinchen, eingetragen im Handelsregister

des Amtsgerichts Miinchen (HRB 191949)

Gesetzlicher Vertreter: Christian Berger, Jana Hanrieder
Ladungsfahige Anschrift: Horemansstrae 28, 80636 Miinchen

14.1.1.3 Geschaftsfuhrer der Fondsgesellschaft
(geschaftsfihrender Kommanditist)

PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Sitz: Augsburg, eingetragen im Handelsregister

des Amtsgerichts Augsburg (HRB 29053)

Gesetzliche Vertreter: Joachim Fritz, Andreas Heibrock
Ladungsfahige Anschrift: FuggerstraBe 26, 86150 Augsburg

14.1.1.4 Treuhandkommanditist

PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Sitz: Augsburg, eingetragen im Handelsregister

des Amtsgerichts Augsburg (HRB 29053)

Gesetzliche Vertreter: Joachim Fritz, Andreas Heibrock
Ladungsfahige Anschrift: FuggerstraBe 26, 86150 Augsburg

14.1.1.5 Kapitalverwaltungsgesellschaft, Initiator des
Beteiligungsangebots, Anbieter, Vertreter

PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Sitz: Augsburg, eingetragen im Handelsregister

des Amtsgerichts Augsburg (HRB 29053)

Gesetzliche Vertreter: Joachim Fritz, Andreas Heibrock
Ladungsfahige Anschrift: FuggerstraBe 26, 86150 Augsburg

Die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH unterliegt als Kapitalverwaltungsgesellschaft der Auf-
sicht der Bundesanstalt flir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin).

14.1.1.6 Anlageberater /Vermittler

Die Sparkasse /Bank bzw. der Anlageberater/Vermittler,
Uiber die /den Sie die Verkaufsunterlagen, die Beitrittsver-
einbarung und die Widerrufsbelehrung erhalten haben, wird
Ihnen gegeniiber als Anlageberater(in) /Vermittler(in) der
Fondsgesellschaft tétig.

Die ladungsféahige Anschrift der vorgenannten Personen
sowie ggf. ihrer gesetzlichen Vertreter ergibt sich aus den
Ihnen von der Sparkasse /Bank oder den sonstigen Anla-
geberatern/ Vermittlern zugesandten oder iiberlassenen
Unterlagen.

14.1.2 Informationen zum Unternehmensgegenstand der
Fondsgesellschaft und zur Finanzdienstleistung
selbst

14.1.2.1 Gesellschaftszweck und Hauptgeschéaftstatigkeit
der Fondsgesellschaft

Gegenstand der Fondsgesellschaft ist ausschlieBlich die
Anlage und Verwaltung der Mittel der Fondsgesellschaft
nach einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaft-
lichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum
Nutzen der Anleger (Gesellschafter). Die Anlagestrategie
der Fondsgesellschaft ist (ggf.mittelbar Gber eine Objekt-
gesellschaft) die Investition in eine gewerbliche Immobilie
in Milheim an der Ruhr (,Anlageobjekt®), welche langfristig
vermietet und anschlieBend nach der Vermietungsphase
verduBert werden soll. Das noch fertigzustellende Anla-
geobjekt, eine gemischt genutzte Immobilie mit einer
Vielzahl unterschiedlicher Nutzungsarten und Mieter,

liegt auf einem rd. 5.126 gm groBen Grundstiick, belegen
in der Friedrich-Ebert-StraBe 35, 37, 39 und weitere in
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45468 Miilheim an der Ruhr, gefiihrt im Grundbuch des
Amtsgerichts Milheim an der Ruhr, Blatt 13539, Flur 66
und Blatt 5666, Flur 66. Ferner gehort zur Anlagestrategie
der Gesellschaft die Anlage liquider Mittel nach MaBgabe
der Anlagebedingungen der Gesellschaft. Die Fondsgesell-
schaftist unter Beachtung von vorstehendem Absatz sowie
ihrer Anlagebedingungen im Sinne des § 266 KAGB zu allen
Rechtsgeschéaften und Rechtshandlungen berechtigt, die
geeignet erscheinen, den Gesellschaftszweck unmittelbar
oder mittelbar zu fordern. Die Fondsgesellschaft kann zur
Erreichung des Gesellschaftszwecks unter Beachtung der
gesetzlich zuldssigen Vermdgensgegensténde und Anla-
gegrenzen auch Beteiligungen an anderen Gesellschaften
eingehen. Die Fondsgesellschaft kann die Handlungen, die
zur Erreichung ihres Zwecks erforderlich oder zweckmaBig
sind, selbst vornehmen oder durch Dritte vornehmen las-
sen. Die Fondsgesellschaft ist nicht berechtigt, gewerblich
tatig zu werden und Téatigkeiten auszuiiben bzw. Geschéfte
zu betreiben, die einer Genehmigung oder Erlaubnis nach

§ 34c, § 34f oder 34h Gewerbeordnung (GewO) oder nach
§ 32i.V.m. § 1 Kreditwesengesetz (KWG) bedirfen. Die
Fondsgesellschaft ist ausschlieBlich vermdgensverwaltend
im ertragssteuerlichen Sinn tatig.

14.1.2.2 Gegenstand der konkreten vorliegenden Anlage-
moglichkeit und Zustandekommen des hierfiir
erforderlichen Vertrags

Gegenstand des vorliegenden Beteiligungsangebots ist die
mittelbare Beteiligung des Anlegers tUber den Treuhandkom-
manditisten als Treugeber an der Fondsgesellschaft nach
MaBgabe des Treuhandvertrags, der Beitrittsvereinbarung
sowie des Gesellschaftsvertrags sowie der Anlagebedin-
gungen der Fondsgesellschaft. Um der Fondsgesellschaft
beizutreten sowie die mit der Beteiligung verbundenen
Rechtsgeschéfte abzuschlieBen, hat der Anleger eine voll-
standig ausgefiillte und von ihm unterzeichnete Beitritts-
vereinbarung bei seinem Anlageberater/Vermittler oder
direkt bei dem Anbieter einzureichen. Die unterzeichnete
Beitrittsvereinbarung stellt ein rechtsverbindliches Angebot
zum Abschluss eines Treuhandvertrags zwischen dem
Anleger als Treugeber und dem Treuhandkommanditisten
als Treuh@nder nach MaBgabe der Beitrittsvereinbarung dar.
Die Annahme des Angebots zum Abschluss des Treuhand-
vertrags erfolgt durch den Treuhandkommanditisten. Der
Vertrag kommt durch diese Annahme zustande.

14.1.2.3 Laufzeit des Treuhandvertrags /Dauer der
Fondsgesellschaft/Kiindigung

Die Fondsgesellschaft endet zum Ablauf des 31.12.2034,
es sei denn, die Gesellschafter beschlieBen etwas anderes.
Die Fondsgesellschaft endet ferner automatisch, ohne
dass es eines Auflosungsbeschlusses bedarf, entweder mit
Ablauf des 31.12.2019, falls der Erwerb des Anlageobjekts
(Details hierzu siehe unter Abschnitt 1.3 bzw. in Abschnitt
5.2) bis zu diesem Zeitpunkt nicht vollzogen ist, oder

mit dem Beschluss der Gesellschafter zur vollstandigen
VerduBerung des Anlageobjekts, oder mit dem Abschluss
eines schuldrechtlichen Verpflichtungsgeschéaftes zur
VerduBerung des Anlageobjekts. Der Treuhandvertrag wird
fur die Dauer der Fondsgesellschaft eingegangen. Ein Recht
zur ordentlichen Kiindigung des Gesellschafts- und des
Treuhandvertrags besteht nicht. Das Recht zur Kiindigung
aus wichtigem Grund bleibt hiervon jeweils unberihrt.
Einzelheiten hinsichtlich Dauer und auBerordentlichen
Kindigung der Fondsgesellschaft bzw. der Beendigung des
Treuhandvertrags regeln der Gesellschaftsvertrag (vgl. § 25
des Gesellschaftsvertrags) und der Treuhandvertrag (vgl.

§ 9 des Treuhandvertrags). Details zu diesen Regelungen
und Darstellung méglicher wirtschaftlicher Nachteile einer
vorzeitigen auBerordentlichen Kiindigung finden sich im
vorliegenden Verkaufsprospekt, insbesondere in Abschnitt
6.3.31it. f).

14.1.2.4 Beteiligungsbetrag

Der Mindestbeteiligungsbetrag jedes kiinftig beitretenden
Anlegers muss 10.000 Euro betragen; hdhere Beteiligungs-
betrage missen durch 1.000 ohne Rest teilbar sein; die
Anleger haben den Nominalbetrag der iibernommenen
Pflichteinlage (gezeichneter Beteiligungsbetrag) zuziiglich
des Ausgabeaufschlags in Hohe von 5% des gezeichneten
Beteiligungsbetrags als Erwerbspreis (Ausgabepreis) zu
zahlen.

14.1.2.5 Vom Anleger zu entrichtender Gesamtbetrag

zum Erwerb der Beteiligung

Der Anleger hat den in der Beitrittsvereinbarung genannten
Beteiligungsbetrag zzgl. 5% Ausgabeaufschlag zu entrich-
ten.

Die weiteren Kosten im Zusammenhang mit dem Erwerb
der Anteile an der Fondsgesellschaft sowie die weiteren
Leistungen im Zusammenhang mit der Beteiligung an der
Fondsgesellschaft sind im Abschnitt 8 ,,Kosten“ dieses Ver-
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kaufsprospekts dargestellt. Weitere Kosten und Leistungen
hat der Anleger im Zusammenhang mit dem Erwerb der Ver-
mogensanlage nicht zu erbringen; insbesondere hat er keine
weiteren Zahlungen zu leisten. Angaben zu den steuerlichen
Auswirkungen der Beteiligung des Anlegers an der Fonds-
gesellschaft und zur steuerlichen Abwicklung finden sich im
vorliegenden Verkaufsprospekt, insbesondere in Abschnitt
10 ,,Kurzangaben zu den fiir die Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften®.

14.1.2.6 Zahlungsmodalitaten

Der Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag ist vom
Anleger gemaB den Bestimmungen der Beitrittsvereinba-
rung zum 20. des auf die Zeichnung folgenden Monats (bzw.,
sofern dies kein Bankarbeitstag ist, zum nachstfolgenden
Bankarbeitstag) zu erbringen.

Wird der Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag nicht
rechtzeitig erbracht, kdnnen dem Anleger Verzugszinsen

in gesetzlicher Hohe berechnet werden. Das Recht zur
Geltendmachung von dariiber hinausgehenden Schaden-
ersatzforderungen (z. B. zusétzliche Bearbeitungs- oder
Bankgebuhren) bleibt davon unberihrt. Entsprechendes
gilt, wenn der Anleger den Beteiligungsbetrag zzgl. Ausga-
beaufschlag von einem Konto iberweist, das nicht in einem
Mitgliedstaat der Européaischen Union gefiihrt wird und die
Zahlung deshalb zurilickgewiesen wird. Weiterhin ist bei
nicht vollstandiger und /oder verspéateter Bereitstellung des
Beteiligungsbetrags zzgl. Ausgabeaufschlag der Riicktritt
von der Beitrittsvereinbarung und vom Treuhandvertrag
oder eine Herabsetzung des gezeichneten Beteiligungsbe-
trags durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft moglich. Im
Fall eines Rucktritts hat der Anleger die hierdurch entste-
henden Kosten zu tragen. Das Recht zur Geltendmachung
von dariiber hinausgehenden Schadenersatzforderungen
bleibt unberihrt (siehe hierzu § 7 des Gesellschaftsvertrags
der Fondsgesellschaft).

14.1.2.7 Entnahmen /Auszahlungen

Soweit die Fondsgesellschaft iber freie Liquiditat verfugt
und die Fondsgesellschaft diese nach Einschatzung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsge-
maBen Fortfiihrung der Geschéafte der Fondsgesellschaft
bzw. zur Erflllung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur
Substanzerhaltung bei der Fondsgesellschaft benétigt, wird
die Kapitalverwaltungsgesellschaft diese nicht bendtigte
Liquiditat an die Gesellschafter auszahlen. Die Gesellschaf-
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ter nehmen grundsatzlich im Verhaltnis des eingezahlten
Kapitalkontos | an Entnahmen teil, sofern nicht nachfolgend
etwas anderes bestimmt ist. Weitere Details zu vorstehen-
den Angaben siehe in Abschnitt 7.2.3 dieses Verkaufspro-
spektsundin § 19 des Gesellschaftsvertrags der Fonds-
gesellschaft. Die Zahlungen der Fondsgesellschaft werden
durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft als Zahlstelle
ausgefiihrt. Andere Stellen, die bestimmungsgeméaB Zahlun-
gen an den Anleger ausfiihren, existieren nicht.

14.1.2.8 Beitrittsgrundlage /Vertragsverhaltnisse /
spezielle Risiken

Die Einzelheiten zu den Vertragsverhéltnissen sind in der
Beitrittsvereinbarung und im Verkaufsprospekt (nebst den
dort in der Anlage beigefligten Anlagebedingungen, dem
Gesellschafts- und dem Treuhandvertrag) enthalten. Diese
Dokumente enthalten eine vollstandige Beschreibung der
Vertragsverhaltnisse. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass es sich bei dem vorliegenden Beteili-
gungsangebot um ein Finanzinstrument handelt, das wegen
seiner spezifischen Merkmale mit speziellen Risiken behaf-
tetist und dessen Preis Schwankungen unterliegt, auf die
die Fondsgesellschaft keinen Einfluss hat. In der Vergangen-
heit erwirtschaftete Ertrage sind kein Indikator fiir kiinftige
Ertrage. Die speziellen Risiken der Beteiligung sind in
Abschnitt 6 des Verkaufsprospekts beschrieben. Fiir ndhere
Einzelheiten wird auf diese Informationen verwiesen.

Die den Anlegern zur Verfiigung gestellten Informationen,
insbesondere der vorliegende Verkaufsprospekt ,,PATRIZIA
GrundInvest Die Stadtmitte Miilheim®, gelten bis zur Mit-
teilung von Anderungen.

Die PATRIZIA GrundInvest halt den Verkaufsprospekt (nebst
Anlagebedingungen, Gesellschafts- und Treuhandvertrag)
sowie die wesentlichen Anlegerinformationen und den
letzten veroffentlichten Jahresbericht der Fondsgesellschaft
(in der jeweils geltenden Fassung, die ,Verkaufsunterlagen®)
zur kostenlosen Ausgabe bereit.

14.1.3 Angaben zum Fernabsatzvertrag bzw. zum auBer-
halb von Geschéaftsraumen geschlossenen Vertrag

14.1.3.1 Anwendbares Recht, Gerichtsstand

Die Beitrittsvereinbarung sowie das Vertragsverhaltnis
zwischen der Fondsgesellschaft und dem einzelnen Anleger
sowie der Treuhandvertrag unterliegen dem Recht der Bun-
desrepublik Deutschland.
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Sofern der Anleger Verbraucher im Sinne von § 13 BGB ist,
gelten hinsichtlich des Gerichtsstands die gesetzlichen Vor-
gaben. Im Ubrigen ist Gerichtsstand fiir samtliche Streitig-
keiten aus diesem Vertrag sowie liber das Zustandekommen
dieses Vertrags der Sitz der Fondsgesellschaft, soweit dies
rechtlich zulé@ssig vereinbart werden kann.

14.1.3.2 Sprache

Die Vertragssprache ist Deutsch. Die Kommunikation zwi-
schen der Fondsgesellschaft, ihren Gesellschaftern und den
Anlegern erfolgt ausschlieBlich in deutscher Sprache.

14.1.4 Informationen zu etwaigen auBergerichtlichen
Rechtsbehelfen und das Bestehen von
Garantiefonds

14.1.4.1 AuBergerichtlicher Rechtsbehelf

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften

des Biirgerlichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatz-
vertrage Uber Finanzdienstleistungen kénnen Anleger
(unbeschadet ihres Rechtes, die Gerichte anzurufen) die

bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete Schlichtungs-
stelle anrufen. Die Voraussetzungen fiir den Zugang zu der
Schlichtungsstelle regelt die Schlichtungsstellenverfahrens-
ordnung. Ein Merkblatt sowie die Schlichtungsstellenver-
fahrensordnung sind bei der Schlichtungsstelle erhaltlich.

Die Beschwerde ist schriftlich unter kurzer Schilderung
des Sachverhalts und Beifligung von Kopien der zum Ver-
sténdnis der Beschwerde notwendigen Unterlagen bei der
Schlichtungsstelle einzureichen. Der Anleger hat zudem zu
versichern, dass

= der Beschwerdegegenstand nicht bereits bei einem Ge-
richt anhéngig ist, in der Vergangenheit war oder von dem
Beschwerdeflihrer wahrend des Schlichtungsverfahrens
anhéngig gemacht wird,

= die Streitigkeit nicht durch auBergerichtlichen Vergleich
beigelegt ist,

= ein Antrag auf Prozesskostenhilfe nicht abgewiesen
worden ist, weil die beabsichtigte Rechtsverfolgung keine
Aussicht auf Erfolg bietet,

= die Angelegenheit nicht bereits Gegenstand eines
Schlichtungsvorschlags oder eines Schlichtungsverfah-
rens einer Schlichtungsstelle nach § 14 Abs. 1 Unter-

lassungsklagegesetz oder einer anderen Giitestelle, die
Streitbeilegung betreibt, ist, und

= der Anspruch bei Erhebung der Beschwerde nicht bereits
verjahrt war und der Beschwerdegegner sich auf Verjah-
rung beruft.

Die Beschwerde kann auch per E-Mail oder per Fax einge-
reicht werden; eventuell erforderliche Unterlagen sind dann
per Post nachzureichen. Der Anleger kann sich im Verfahren
vertreten lassen.

Die Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank

- Schlichtungsstelle-
Postfach 11 12 32

60047 Frankfurt am Main
Tel.: 069 /2388 1907
Fax: 069 /709090 9901
www.bundesbank.de

Bei Streitigkeiten, die das Rechtsverhéltnis zum Anbieter
der Anteile an der Fondsgesellschaft, zur Fondsgesellschaft
und /oder zum Treuhandkommanditisten sowie alle mit der
Verwaltung der Beteiligung im Zusammenhang stehenden
Sachverhalte betreffen, steht zudem ein auBergerichtliches
Schlichtungsverfahren nach MaBgabe des Verbraucher-
streitbeteiligungsgesetzes, eingerichtet bei der Ombuds-
stelle fiir Sachwerte und Investmentvermdogen e.V., zur
Verfligung. Die Voraussetzungen flir den Zugang zu der
Schlichtungsstelle regelt die jeweils geltende Verfahrens-
ordnung der Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investment-
vermogen e.V. Ein Merkblatt sowie die Verfahrensordnung
sind bei der Ombudsstelle fir Sachwerte und Investment-
vermogen e.V. erhéltlich.

Die Adresse lautet:

Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermégen e.V.
Postfach 64 02 22

10048 Berlin

Tel.: 030/257 616 90

Fax:030/257 616 91

info@ombudsstelle.com

www.ombudsstelle.com

Die jeweilige Beschwerde ist schriftlich unter kurzer Schil-
derung des Sachverhalts und Beifligung von Kopien der
zum Verstandnis der Beschwerde notwendigen Unterlagen
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bei der zustéandigen Schlichtungsstelle einzureichen. Es

ist zudem zu versichern, dass in der Streitigkeit noch kein
Gericht, keine Streitschlichtungsstelle und keine Giitestelle,
die Streitbeilegung betreibt, angerufen und auch kein
auBergerichtlicher Vergleich abgeschlossen wurde. Die
Beschwerde kann auch per E-Mail oder per Fax eingereicht
werden; eventuell erforderliche Unterlagen sind dann per
Post nachzureichen. Es ist moglich, sich im Verfahren
vertreten zu lassen.

14.1.4.2 Garantiefonds /Einlagensicherung

Ein Garantiefonds, eine Einlagensicherung oder andere
Entschadigungsregelungen bezogen auf das Beteiligungsan-
gebot insgesamt bestehen nicht.

14.1.5 Sprache und Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung
gestellten Informationen

Die hier zur Verfligung gestellten Informationen beruhen auf
dem Stand zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung. Sie sind
wahrend der Dauer des Angebots wirksam und werden wéh-
rend dieses Zeitraums ggf. aktualisiert. Sémtliche Informati-
onen stehen nur in deutscher Sprache zur Verfiigung.

14.2 WIDERRUFSRECHT

Sollte der Anleger als Verbraucher seine Beitrittsvereinba-
rung als Fernabsatzvertrag oder unter bestimmten Umstan-
den auBerhalb von Geschaftsrdumen seines Vermittlers
geschlossenen haben, steht ihm ggf. das gesetzliche Recht
zu, binnen der gesetzlichen Frist seine im Rahmen der
Beitrittsvereinbarung abgegebene Willenserklarung zum
Abschluss des Treuhandvertrags und der damit zusammen-
hangenden Rechtsgeschéfte ohne Angabe von Griinden zu
widerrufen. Wegen der Einzelheiten zu den Widerrufsrech-
ten, insbesondere zu den Widerrufsfristen und den Rechts-
folgen, wird in diesen Fallen auf die ,Widerrufsbelehrung“in
der Beitrittserklarung verwiesen.
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15. ANLAGE I[: ANLAGEBEDINGUNGEN

Stand 03. Mai 2018

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen
den Anlegern und der

PATRIZIA GrundInvest Die Stadtmitte Miilheim GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG

mit Sitzin 86150 Augsburg, FuggerstraBe 26

(nachstehend ,Gesellschaft“ oder ,,geschlossener
Publikums-AIF“ genannt)

extern verwaltet durch die

PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
mit Sitzin 86150 Augsburg, FuggerstraBe 26
(nachstehend , Kapitalverwaltungsgesellschaft“ genannt)

fur den von der Kapitalverwaltungsgesellschaft verwalteten
geschlossenen Publikums-AlIF,

die nur in Verbindung mit dem Gesellschaftsvertrag der
Gesellschaft gelten.

ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

§ 1 ZULASSIGE VERMOGENSGEGENSTANDE
Die Gesellschaft darf folgende Vermdgensgegenstande
erwerben:

a) Immobilien gemaB § 261 Abs. 2 Nr. 1 des Kapital-
anlagegesetzbuches (,KAGB“),

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur
Vermdgensgegenstande im Sinne der lit. a) sowie
die zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegen-
sténde erforderlichen Vermdgensgegensténde oder
Beteiligungen an solchen Gesellschaften erwerben
diirfen (auch als ,,Objektgesellschaft” bezeichnet)
(§ 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB),

c) Vermdgensgegenstédnde nach §§ 193 bis 195 KABG
(§ 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB).

§ 2 ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

(1) Die Gesellschaft investiert (ggf. mittelbar tiber eine
Gesellschaft im Sinne von § 1 lit. b) in eine zu errich-
tende gemischt genutzte Immobilie in Milheim an der
Ruhr (,Anlageobjekt®), welche langfristig vermietet und
anschlieBend nach der Vermietungsphase verauBert
werden soll.

2)

§3
(1)

2)

Das Anlageobjekt liegt auf einem rd. 5.126 m2 groBen
Grundstiick, belegen in der Friedrich-Ebert-StraBe 35, 37,
39 und weitere 45468 Milheim an der Ruhr, gefiihrt im
Grundbuch des Amtsgerichts Milheim an der Ruhr, Blatt
13539, Flur 66, Flurstiicke 72, 138, 140, 142, 143, 144,
145, 147,148, 150, 151 und 153 sowie eine Teilfliche
von ca. 39 gm eingetragen auf Blatt 5666 aus dem Grund-
besitz Flur 66, Flurstiick 141. Die Liegenschaft wird an
eine Vielzahl unterschiedlicher Mieter vermietet werden.

Der Investitionsprozess der Gesellschaft in zuldssige
Vermogensgegenstande im Sinne von § 1 lit. a) bzw. b)
ist nach dem Erwerb des Anlageobjekts abgeschlos-
sen. In Vermdgensgegensténde im Sinne von § 1lit. c)
darf die Gesellschaft nach Ablauf der Beitrittsphase
von Anlegern und wéahrend der Vermietungsphase fiir
Vermogensgegenstande gemal § 1 lit. a) bzw. b) max.
25 Prozent des investierten Kapitals halten.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarteni.V.m.
der Mieterstruktur der gemischt genutzten Immobilie
ist das Ausfallrisiko gestreut, so dass die Gesellschaft
bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise nach dem
Grundsatz der Risikomischung gemaB § 262 Abs. 1 Nr.
2 KAGB investiert.

KREDITAUFNAHME (LEVERAGE) UND BELASTUNG
Fur die Gesellschaft diirfen Kredite bis zur Hohe von
150 Prozent des aggregierten eingebrachten Kapitals
und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals
der Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der
Betrége, die nach Abzug sémtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und
Aufwendungen flir Anlagen zur Verfligung stehen,
aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der
Kreditaufnahme marktublich sind. Bei der Berechnung
der vorgenannten Grenze sind Kredite, welche Gesell-
schaften im Sinne des § 261 Absatz 1 Nummer 3 KAGB
aufgenommen haben, entsprechend der Beteiligungs-
héhe der Gesellschaft zu beriicksichtigen.

Die Belastung von Vermogensgegenstanden, die zu
der Gesellschaft gehdren, sowie die Abtretung und
Belastung von Forderungen aus Rechtverhaltnissen,
die sich auf diese Vermogensgegenstande beziehen,
sind zuléssig, wenn dies mit einer ordnungsgemaéaBen
Wirtschaftsfihrung vereinbar ist und die Verwahr-
stelle den vorgenannten MaBnahmen zustimmt, weil
sie die Bedingungen, unter denen die MaBnahmen
erfolgen sollen, fiir marktiblich erachtet. Zudem darf



die Belastung insgesamt 150 Prozent des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten
zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf
der Grundlage der Betrége, die nach Abzug sdmtlicher
direkt oder indirekt von den Anlegern getragener
Gebiihren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen zur
Verfugung stehen, nicht Uberschreiten. Bei der Berech-
nung der vorgenannten Grenze ist die Belastung von
Vermogensgegenstanden, welche zu Gesellschaften

im Sinne des § 261 Absatz 1 Nummer 3 KAGB gehdren,
sowie die Abtretung und Belastung von Forderungen
aus Rechtverhéltnissen, die sich auf diese Vermdgens-
gegenstande beziehen, entsprechend der Beteiligungs-
héhe der Gesellschaft zu berlicksichtigen.

(3) Die vorstehenden Grenzen fiir die Kreditaufnahme
und die Belastung gelten nicht wéahrend der Dauer des
erstmaligen Vertriebs von Anteilen an der Gesellschaft,
ldngstens jedoch flir einen Zeitraum von 18 Monaten ab
Beginn des Vertriebs.

§ 4 DERIVATE

Die Gesellschaft darf Derivategeschafte nur zur Absiche-
rung der von der Gesellschaft gehaltenen Verm&gensgegen-
stéande gegen einen Wertverlust tatigen. Die Gesellschaft
wird keine Gesamtrendite-Swaps gemaB der Verordnung
(EU) Nr. 2015 /2365 des Europdischen Parlaments und

des Rates vom 25. November 2015 lber die Transparenz
von Wertpapierfinanzierungsgeschéaften und der Weiter-
verwendung sowie zur Anderung der Verordnung (EU) Nr.
648 /2012 eingehen.

ANTEILSKLASSEN

§5 ANTEILSKLASSEN

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale;
verschiedene Anteilklassen gemaB § 149 Abs. 2i.V.m. § 96
Abs. 1 KAGB werden nicht gebildet.

AUSGABEPREIS UND KOSTEN

§ 6 AUSGABEPREIS, MINDESTZEICHNUNGSSUMME,
AUSGABEAUFSCHLAG, INITIALKOSTEN

(1) Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht der
Summe aus seiner gezeichneten Kommanditeinlage
in die Gesellschaft (Pflichteinlage) und dem Ausgabe-
aufschlag. Die gezeichnete Kommanditeinlage betragt
fur jeden Anleger mindestens 10.000 Euro (Mindest-
zeichnungssumme). Hohere Betrdge mussen ohne Rest
durch 1.000 teilbar sein.
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(2) Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den
wahrend der Beitrittsphase anfallenden Initialkosten
betréagt maximal 16,06 Prozent des Ausgabepreises.
Dies entspricht 16,87 Prozent der gezeichneten
Kommanditeinlagen und darin sind Verglitungen fiir
die Vermittlung der Kommanditeinlagen von bis zu
8,5 Prozent der gezeichneten Kommanditeinlagen
enthalten.

(3) Der Ausgabeaufschlag betragt 5 Prozent der Komman-
diteinlage der Anleger. Es steht der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag
zu berechnen.

(4) Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Gesellschaft
in der Beitrittsphase einmalige Kosten in H6he von bis
zu 11,87 Prozent der Kommanditeinlagen der Anleger
belastet (Initialkosten). Die Initialkosten sind spates-
tens zum Ende der Platzierungsfrist fallig.

(5) Die Betrage beriicksichtigen die aktuellen Steuersétze.
Bei einer Anderung der gesetzlichen Steuersétze
werden die genannten Bruttobetrége bzw. Prozentsatze
entsprechend angepasst.

§ 7 LAUFENDE KOSTEN
(1) Summe aller laufenden Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergiitungen an die
Kapitalverwaltungsgesellschaft und an den personlich
haftenden Gesellschafter (Komplementér) der Gesell-
schaft kann jahrlich insgesamt bis zu 0,913 Prozent der
Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschaftsjahr
betragen. Dabei betragt die Mindestvergitung der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft fiir den Zeitraum von nicht
mehr als 36 Monaten ab dem Zeitpunkt der Fondsauf-
lage mindestens 351.050 Euro p.a.

(2) Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der
laufenden Verglitungen gilt die Summe aus dem
durchschnittlichen Nettoinventarwert der Gesellschaft
im jeweiligen Geschéftsjahr und den bis zum jeweili-
gen Berechnungsstichtag von der Gesellschaft an die
Anleger geleisteten Auszahlungen, maximal aber 100
Prozent des von den Anlegern gezeichneten Komman-
ditkapitals.
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(3)

4

Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermit-
telt, wird flr die Berechnung des Durchschnitts der
Wert am Anfang und am Ende des Geschéftsjahres
zugrunde gelegt.

Vergltungen die an die Kapitalverwaltungsgesellschaft
und bestimmte Gesellschafter zu zahlen sind

a) Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalt fiir
die Verwaltung der Gesellschaft eine jahrliche
Vergiitung in H6he von bis zu 0,89 Prozent der
Bemessungsgrundlage. Dabei betragt die Min-
destvergiitung der Kapitalverwaltungsgesellschaft
fur den Zeitraum von nicht mehr als 36 Monaten
ab dem Zeitpunkt der Fondsauflage mindestens
351.050 Euro p. a. Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft ist berechtigt, auf die jahrliche Vergiitung
quartalsweise anteilige Vorschiisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mégliche
Uberzahlungen sind nach Feststellung des tatséch-
lichen Nettoinventarwerts sowie der tatsachlich
geleisteten Auszahlungen auszugleichen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhélt als
Liquidator der Gesellschaft wahrend des Liquidati-
onszeitraums maximal eine Vergiitung in Hohe von
bis zu 351.050 Euro p. a.

b) Der persénlich haftende Gesellschafter (Kom-
plementar) der Gesellschaft erhalt eine jahrliche
Haftungsvergiitung in Hhe von bis zu 0,023 Prozent
der Bemessungsgrundlage, maximal jedoch 8.925
Euro.

Verglitungen und Kosten auf Ebene von Objekt-
gesellschaften

Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen
Objektgesellschaften fallen Vergiitungen, etwa fiir
deren Organe und Geschéftsleiter, und weitere Kosten
an. Diese werden nicht unmittelbar der Gesellschaft in
Rechnung gestellt, wirken sich aber mittelbar Giber den
Wert der Objektgesellschaft auf den Nettoinventarwert
der Gesellschaft aus. Der Verkaufsprospekt enthélt
hierzu konkrete Erlauterungen.

Verwahrstellenvergiitung

Die jahrliche Vergiitung fiir die Verwahrstelle betragt
bis zu 0,25 Prozent des durchschnittlichen Nettoinven-

(6)

tarwerts der Gesellschaft im jeweiligen Geschéftsjahr.
Die Verwahrstelle kann hierauf monatlich anteilige
Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen
erhalten.

Aufwendungen, die zu Lasten der Gesellschaft gehen

a) Folgende laufende Kosten, einschlieBlich darauf ggf.
anfallender Steuern, hat die Gesellschaft zu tragen:

i. Kosten fiir die externen Bewerter fiir die Bewer-
tung der Vermdgensgegenstande gemal §§ 261,
271 KAGB;

ii. bankibliche Depotkosten auBerhalb der Ver-
wahrstelle;

iii. Kosten fuir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

iv. Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremd-
kapital, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

v. flr die Immobilien bzw. ggf. Objektgesellschaf-
ten entstehende Bewirtschaftungskosten
(einschlieBlich Verwaltungs-, Vermietungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsver-
folgungskosten, die von Dritten in Rechnung
gestellt werden);

vi. Kosten fiir die Prifung der Gesellschaft durch
deren Abschlusspriifer;

vii. Von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir
die Geltendmachung und Durchsetzung von
Rechtsanspriichen der Gesellschaft sowie der
Abwehr von gegen die Gesellschaft erhobenen
Ansprichen;

viii. Geblihren und Kosten, die von staatlichen und
anderen 6ffentlichen Stellen in Bezug auf die
Gesellschaft erhoben werden;

ix. Kosten flir Rechts-und Steuerberatungim
Hinblick auf die Gesellschaft und ihre Vermé-
gensgegensténde (einschlieBlich der Ermittlung,
Erstellung und Mitteilung steuerrechtlicher
Bescheinigungen), die ab Zulassung zum Ver-
trieb entstanden und von Dritten in Rechnung
gestellt werden;



x. Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft
schuldet.

b) Auf Ebene der von der Gesellschaft ggf. gehaltenen
Objektgesellschaften kénnen ebenfalls die vorste-
hend dargestellten Kosten anfallen; sie werden nicht
unmittelbar der Gesellschaft in Rechnung gestellt,
gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung der
Objektgesellschaft ein, schmalern ggf. deren Ver-
mogen und wirken sich mittelbar Giber den Wertan-
satz der Beteiligung in der Rechnungslegung auf den
Nettoinventarwert der Gesellschaft aus.

c) Aufwendungen, die bei einer Objektgesellschaft
aufgrund von besonderen Anforderungen des KAGB
entstehen, sind von den daran beteiligten Gesell-
schaften, die diesen Anforderungen unterliegen, im
Verhéltnis ihrer Anteile zu tragen.

(7) Transaktionsgebiihr sowie Transaktions-und

Investitionskosten

a) Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhélt bei
Verkauf von Vermdgensgegensténden im Sinne
von § 1lit. a) und lit. b) eine einmalige Vergltung
in HOhe von bis zu 1,5 Prozent des vereinbarten
Verkaufspreises der zu verauBernden Immobilie.
Diese Vergiitung fallt auch an, wenn die Kapitalver-
waltungsgesellschaft die jeweilige Immobilie fiir
Rechnung der jeweiligen Objektgesellschaft, an der
die Gesellschaft beteiligt ist, verduBert.

b) Neben den vorgenannten Vergiitungen und Auf-
wendungen werden der Gesellschaft bzw. ggf. ihren
Objektgesellschaften die im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der VerduBerung, der Vermietung /Ver-
pachtung, der Bebauung bzw. dem Umbau und der
Belastung der Vermogensgegenstande entste-
henden Kosten belastet. Die Aufwendungen im
Zusammenhang mit dem Erwerb, der VerduBerung
(sofern nicht unter lit. a) bereits erfasst), der Vermie-
tung/Verpachtung, der Bebauung bzw. dem Umbau
und der Belastung der direkt bzw. indirekt gehal-
tenen Vermdgensgegenstande der Gesellschaft
einschlieBlich in diesem Zusammenhang anfallender
Steuern und GebUlhren werden der Gesellschaft
unabhdngig vom tatsachlichen Zustandekommen
des Geschiéfts belastet.
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(8) Erfolgsabhéngige Verglitungen

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat Anspruch auf
eine zusatzliche erfolgsabhéngige Vergltung, wenn
zum Berechnungszeitpunkt folgende Voraussetzungen
erfillt sind:

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer
geleisteten Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme
erstim Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird.

b) Die Anleger haben dariiber hinaus Auszahlungen in
Hohe einer durchschnittlichen jahrlichen Verzin-
sungvon 4,5 Prozent bezogen auf ihre geleistete
Einlage fiir den Zeitraum vom Beitritt in die Gesell-
schaft bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhéngige
Verglitung flr die Kapitalverwaltungsgesellschaft in
Hohe von 15 Prozent aller weiteren Auszahlungen aus
Gewinnen der Gesellschaft.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhéngige Vergiitung
wird jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahrs, spatestens
nach der VerduBerung aller Vermdgensgegenstande,
zur Zahlung féllig.

(9) Steuern

Insoweit nach aktueller Rechtslage Kosten fiir die
Gesellschaft entstehen, beriicksichtigen die genann-
ten Betrdge etwaige Umsatzsteuer auf der Basis der
aktuellen Steuersatze. Bei einer Anderung der Rechts-
lage, insbesondere durch Anderungen der gesetzlichen
Steuersatze, werden die genannten Bruttobetrage bzw.
Prozentséatze entsprechend angepasst. Etwaige Vor-
steuererstattungen kommen der Gesellschaft zugute.

§ 8 SONSTIGE VOM ANLEGER ZU ENTRICHTENDEN
KOSTEN

Mit seiner Beteiligung kdnnen dem Anleger iber die allge-

meinen gesetzlichen Regelungen hinaus zudem folgende

sonstige Kosten entstehen:

Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des Treuhandver-
trags mit dem Treuhandkommanditisten und einer eigenen
Eintragung als Kommanditist die dadurch entstehenden
Notargebiihren, Registerkosten und Steuern zu tragen.
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Uber die Hohe der vorgenannten Kosten kann - sofern nicht

beziffert - keine Aussage getroffen werden, da die Kosten

unter anderem von der Héhe der Pflichteinlage des Anlegers

abhéngig sind.

ERTRAGSVERWENDUNG, GESCHAFTSJAHR, DAUER UND

BERICHTE, VERWAHRSTELLE

§9 AUSSCHUTTUNG

Die verfligbare Liquiditat der Gesellschaft, auch soweit
diese aus VerduBerungsgewinnen stammt, soll an die
Gesellschafter ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach
Auffassung der Geschéftsfihrung der Gesellschaft als
angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer
ordnungsgemaBen Fortfiihrung der Geschéfte der Gesell-
schaft bzw. zur Erfiillung von Zahlungsverbindlichkeiten
oder zur Substanzerhaltung bei der Gesellschaft benétigt
wird. Die Hohe der Auszahlungen kann variieren. Es kann
zur Aussetzung der Auszahlungen kommen.

An den Auszahlungen (Entnahmen /Ausschittungen)
nehmen die Gesellschafter im Jahr des Beitritts dergestalt

teil, dass ihnen ein zeitanteiliger Entnahmeanspruch fiir den

Zeitraum ab dem Monatsersten, der der vertragsgemaBen
Leistung des Kapitalanteils folgt, zusteht.

§10 GESCHAFTSJAHR, LAUFZEIT UND BERICHTE

(1) Geschéftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr.
Das erste Geschaftsjahr der Gesellschaft ist ein
Rumpfgeschéftsjahr. Wird die Gesellschaft unterjah-
rig beendet, so ist auch das letzte Geschéftsjahr ein
Rumpfgeschéftsjahr.

(2) Die Gesellschaftist entsprechend dem Gesellschafts-
vertrag der Gesellschaft bis zum 31.12.2034 befristet
(-Grundlaufzeit®). Sie wird nach Ablauf dieser Dauer
aufgeldst und abgewickelt (liquidiert), es sei denn die
Gesellschafter beschlieBen mit der im Gesellschafts-

vertrag hierfiir vorgesehenen Stimmenmehrheit etwas

anderes. Die Gesellschaft endet ferner automatisch,
ohne dass es eines Auflésungsbeschlusses bedarf,
entweder mit Ablauf des 31. Dezember 2019, falls der

Erwerb des Anlageobjekts bis zu diesem Zeitpunkt nicht
vollzogen ist, oder mit dem Beschluss der Gesellschaf-

ter zur vollstéandigen VerauBerung des Anlageobjekts,
oder mit dem Abschluss eines schuldrechtlichen
Verpflichtungsgeschaftes zur VerduBerung des
Anlageobjektes. Eine Verlangerung der Grundlaufzeit
kann durch Beschluss der Gesellschafter mit der im

3)

Gesellschaftsvertrag hierfiir vorgesehenen Mehrheit
einmalig oder in mehreren Schritten beschlossen
werden. Dabei ist die Verlangerung der Laufzeit der
Gesellschaft max. um bis zu 50 Prozent bezogen auf die
Lange der Grundlaufzeit mdglich. Eine Verlangerung
der Laufzeit der Gesellschaft iber die Grundlaufzeit
hinaus muss darin begriindet sein, dass nach Einschéat-
zung der Kapitalverwaltungsgesellschaft der bei einer
Liquidation der Gesellschaft zu erzielende Erlos fir die
Vermogensgegenstande der Gesellschaft in dem zu
diesem Zeitpunkt gegebenen Marktumfeld ungiinstig
erscheint oder andere wirtschaftliche, rechtliche oder
steuerliche Griinde bestehen, die aus Sicht der Kapital-
verwaltungsgesellschaft eine Verlangerung der Laufzeit
der Gesellschaft sinnvoll oder erforderlich erscheinen
lassen. Sofern die Gesellschaft keine dem Gesell-
schaftsgegenstand entsprechenden Vermdgensgegen-
stande mehr hélt, wird die Gesellschaft, gegebenenfalls
auch vor Ablauf der Grundlaufzeit, auf der Grundlage
der gesellschaftsvertraglichen Regelungen aufgeldst.

Im Rahmen der Liquidation der Gesellschaft werden
die laufenden Geschéfte beendet, etwaige noch offene
Forderungen der Gesellschaft eingezogen, das lbrige
Vermogen in Geld umgesetzt und etwaige verbliebene
Verbindlichkeiten der Gesellschaft beglichen. Ein nach
Abschluss der Liquidation verbleibendes Vermdgen der
Gesellschaft wird nach den Regeln des Gesellschafts-
vertrags und den anwendbaren handelsrechtlichen
Vorschriften verteilt.

Spéatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschafts-
jahres der Gesellschaft erstellt die Gesellschaft einen
Jahresbericht geméaB § 158i.V.m. mit § 135 KAGB, auch
i.V.m. § 101 Abs. 2 KAGB. Fiir den Fall einer Beteiligung
nach § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB sind diein § 148 Abs. 2
KAGB genannten Angaben im Anhang des Jahresbe-
richts zu machen.

Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und
in den wesentlichen Anlegerinformationen angegebe-
nen Stellen erhéltlich; er wird ferner im Bundesanzeiger
bekannt gemacht.

§ 11 VERWAHRSTELLE

(1)

Fir die Gesellschaft wird eine Verwahrstelle gemaB

§ 80 KAGB beauftragt; die Verwahrstelle handelt unab-
hangig von der KVG und ausschlieBlich im Interesse der
Gesellschaft und ihrer Anleger.



(2)
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Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten
sich nach dem Verwahrstellenvertrag, nach dem KAGB
und den Anlagebedingungen.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaB-
gabe des § 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen
(Unterverwahrer) auslagern.

Die Verwahrstelle haftet gegeniiber der Gesellschaft
oder gegeniiber den Anlegern fiir das Abhandenkom-
men eines verwahrten Finanzinstrumentes im Sinne
des § 81 Absatz 1 Nr. 1 KAGB (Finanzinstrument) durch
die Verwahrstelle oder durch einen Unterverwahrer,
dem die Verwahrung von Finanzinstrumenten nach § 82
Absatz 1 KAGB libertragen wurde. Die Verwahrstelle
haftet nicht, wenn sie nachweisen kann, dass das
Abhandenkommen auf duBere Ereignisse zuriickzufiih-
ren ist, deren Konsequenzen trotz aller angemessenen
GegenmaBnahmen unabwendbar waren. Weiterge-
hende Anspriiche, die sich aus den Vorschriften des
birgerlichen Rechts auf Grund von Vertragen oder
unerlaubten Handlungen ergeben, bleiben unberiihrt.
Die Verwahrstelle haftet auch gegeniiber der Gesell-
schaft oder den Anlegern fiir sémtliche sonstigen
Verluste, die diese dadurch erleiden, dass die Verwahr-
stelle fahrlassig oder vorsatzlich ihre Verpflichtungen
nach den Vorschriften des KAGB nicht erfiillt. Die
Haftung der Verwahrstelle bleibt von einer etwaigen
Ubertragung der Verwahraufgaben nach Absatz 3
unberthrt.

ANLAGEBEDINGUNGEN
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16. ANLAGE II: GESELLSCHAFTSVERTRAG

§1
(1)

(2)

§2

(2)

FIRMA, SITZ, ANLAGEBEDINGUNGEN
Die Gesellschaft ist eine Kommanditgesellschaft im
Sinne des § 149 KAGB und fiihrt die Firma:

PATRIZIA GrundInvest Die Stadtmitte Miilheim GmbH
& Co. geschlossene Investment-KG

(nachstehend ,Gesellschaft®).

Sitz der Gesellschaft ist Augsburg.

Das Rechtsverhéltnis der Gesellschaft zu ihren Gesell-
schaftern bestimmt sich nach den als Anlage beige-
fugten Anlagebedingungen in Verbindung mit diesem
Gesellschaftsvertrag.

GESELLSCHAFTSZWECK, FREMDVERWALTUNG,
KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT,
VERWAHRSTELLE

Gegenstand des Unternehmens ist ausschlieBlich die
Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach
einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftli-
chen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum
Nutzen der Anleger (Gesellschafter). Die Anlagestrate-
gie der Gesellschaft ist die unmittelbare oder ggf. die
mittelbare Investition liber eine Objektgesellschaft in
eine gemischt genutzte Immobilie in Miilheim an der
Ruhr (,Anlageobjekt®), welche langfristig vermietet und
anschlieBend nach der Vermietungsphase verauBert
werden soll. Das Anlageobjekt liegt auf einem rd. 5.126
m2 groBen Grundstiick, belegen in der Friedrich-Ebert-
StraBe 35, 37, 39 und weitere 45468 Miilheim an der
Ruhr, gefiihrtim Grundbuch des Amtsgerichts Milheim
an der Ruhr, Blatt 13539, Flur 66, Flurstiicke 72, 138,
140, 142, 143, 144,145, 147, 148, 150, 151 und 153
sowie eine Teilfliche von ca. 39 gm eingetragen auf
Blatt 5666 aus dem Grundbesitz Flur 66, Flurstiick 141.
Die Liegenschaft wird an eine Vielzahl unterschiedlicher
Mieter vermietet werden. Ferner gehort zur Anlagestra-
tegie der Gesellschaft die Anlage liquider Mittel nach
MaBgabe der Anlagebedingungen der Gesellschaft.

Die Gesellschaft ist unter Beachtung von vorstehendem
Abs. (1) sowie ihrer Anlagebedingungen im Sinne des

§ 266 KAGB zu allen Rechtsgeschéften und Rechts-
handlungen berechtigt, die geeignet erscheinen, den
Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu
férdern. Die Gesellschaft kann zur Erreichung des
Gesellschaftszwecks unter Beachtung der gesetzlich
zulassigen Vermogensgegenstande und Anlagegrenzen

)

§3
(1)

auch Beteiligungen an anderen Gesellschaften ein-
gehen. Die Gesellschaft kann die Handlungen, die zur
Erreichung ihres Zwecks erforderlich oder zweckmaBig
sind, selbst vornehmen oder durch Dritte vornehmen
lassen.

Die Gesellschaft ist nicht berechtigt, gewerblich tétig
zu werden und Tatigkeiten auszuiiben bzw. Geschéfte
zu betreiben, die einer Genehmigung oder Erlaubnis
nach § 34c, § 34f oder 34h Gewerbeordnung (GewO)
odernach § 32i.V.m. § 1 Kreditwesengesetz (KWG)
bedirfen.

Die Gesellschaft ist ausschlieBlich vermdgensverwal-
tend im ertragssteuerlichen Sinn tatig.

Die Gesellschaft, ein geschlossener Publikums-AIF

im Sinne des KAGB, wird den geschéftsfiihrenden
Kommanditisten in einem Fremdverwaltungsvertrag
(,Fremdverwaltungsvertrag”) als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft im Sinne der §§ 17 ff. KAGB
(-Kapitalverwaltungsgesellschaft“) der Gesellschaft
bestellen. Nach dem Fremdverwaltungsvertrag obliegt
der Kapitalverwaltungsgesellschaft neben der Ausfiih-
rung der allgemeinen Verwaltungstatigkeit insbeson-
dere die Anlage und Verwaltung des Kommanditanlage-
vermdgens der Gesellschaft.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft beauftragt eine AlF-
Verwahrstelle im Sinne der §§ 80 ff. KAGB; die Verwahr-
stelle handelt unabhéngig von der Gesellschaft sowie
der Kapitalverwaltungsgesellschaft und ausschlieBlich
im Interesse der Gesellschafter. Der Verwahrstelle
obliegen die nach dem KAGB und dem Verwahrstellen-
vertrag vorgeschriebenen Aufgaben.

GESELLSCHAFTER UND KAPITAL

Komplementar (personlich haftender Gesellschafter)
ist die CB Beteiligungs GmbH (,Komplementar®), mit
Sitzin Miinchen, ohne Kapitalanteil. Der Komplementéar
ist zur Leistung einer Einlage weder berechtigt noch
verpflichtet und ist nicht am Vermdgen und Ergebnis
der Gesellschaft beteiligt.

Grindungskommanditist und geschaftsfiihrender
Kommanditist ist die PATRIZIA GrundInvest Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH (,,geschaftsfiihrender
Kommanditist*), mit Sitzin Augsburg, mit einem
Kapitalanteil in Hohe von 20.000 Euro.
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Dariiber hinaus kann sich jede natiirliche oder juristi-
sche Person, Personengesellschaft (soweit nichtin § 3
Abs. (5) ausgeschlossen) oder Stiftung geméas den Vor-
aussetzungen des § 3 Abs. (5) und der entsprechenden
Beitrittsvereinbarung im Rahmen der Kapitalerhéhun-
gen gemal § 4 Abs. (1) Uber den Treuhandkommandi-
tisten, die PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH (,,Treuhandkommanditist*), mit Sitz
in Augsburg, als Treugeber beteiligen. Die PATRIZIA
GrundlInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH halt
in ihrer Eigenschaft als Treuhandkommanditist zusétz-
lich zu dem Kapitalanteil gemé&B § 3 Abs. (2) keinen
weiteren Kapitalanteil fir eigene Rechnung und ist
darilber hinaus nicht fiir eigene Rechnung am Vermo-
gen der Gesellschaft beteiligt, wird jedoch im Rahmen
der Kapitalerh6hung gemaB § 4 ihren Kapitalanteil erho-
hen und den Erh6hungsbetrag (weiterer Kapitalanteil)
treuhdnderisch flir Rechnung der Treugeber halten. Die
Beteiligung an der Gesellschaft als Treugeber erfolgt,
indem der Treugeber ein Angebot auf Abschluss eines
Treuhandvertrags abgibt, der Treuhandkommanditist
dieses Angebot annimmt und die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft den Treuhandkommanditisten zur Kapital-
erhdéhung gemaB § 4 zuldsst. Die Treugeber werden
Uber die Annahme des Angebots auf Abschluss eines
Treuhandvertrags und die Zulassung des Treuhand-
kommanditisten zur entsprechenden Kapitalerhohung
gemaB § 4 informiert; die Treugeber verzichten gemaR
§ 151 BGB auf den Zugang der Annahmeerklarung. Treu-
geber und Kommanditisten werden nachfolgend auch
gemeinschaftlich als Gesellschafter bezeichnet, sofern
nicht ausdriicklich auf Treugeber oder Kommanditisten
Bezug genommen wird.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist durch die
Gesellschafter unwiderruflich bevollmachtigt, unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB ohne
weitere Zustimmung weitere natirliche oder juristi-
sche Personen als Gesellschafter in die Gesellschaft
aufzunehmen, entsprechende Aufnahmevertrage (auch
im Namen der jeweiligen Mitgesellschafter) abzuschlie-
Ben und/oder durch Erhohung der Beteiligung des
Treuhandkommanditisten das eingelegte Kapital zur
Finanzierung des durchzufiihrenden bzw. durchgefiihr-
ten Gesellschaftszwecks im Sinne des § 2 zu erhéhen
und diejenigen Erkl&drungen abzugeben und Handlungen
vorzunehmen, die insoweit sachdienlich oder erforder-
lich sind. Eine separate Zustimmung der Mitgesellschaf-
terist hierfur nicht erforderlich.
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(5) Das Gesellschaftskapital setzt sich aus den gesamten

Kapitalanteilen der jeweiligen Gesellschafter zusam-
men. Eine Beteiligung von Gesellschaften biirgerlichen
Rechts, Gemeinschaften und Ehepaaren in der Form
einer Gesellschaft birgerlichen Rechts bzw. Gemein-
schaft, oder auch dhnlichen Personenmehrheiten nach
auslandischem Recht ist sowohl flir Kommanditisten als
auch fiir Treugeber ausgeschlossen.

Personen, die (i) Staatsangehorige der USA sind, (ii)
Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitsge-
nehmigung der USA (,Green Card®), (iii) ihren gewohnli-
chen Aufenthalt /Wohnsitz oder Sitzin den USA haben
und/oder (iv) die Beteiligung fiir eine Vermdgensmasse
mit Sitz in den USA eingehen oder einer solchen anbie-
ten, dirfen nicht Kommanditisten der Gesellschaft oder
Treugeber sein. Vorstehendes gilt gleichermaBen fiir
samtliche juristischen Personen, und Personenhandels-
gesellschaften, sonstige Personenmehrheiten, Stiftun-
gen, Trusts oder sonstige verselbsténdigte Vermdgens-
massen, die nach dem Recht eines US-Bundesstaates
errichtet sind (jeweils unabhéngig davon, ob sie nach
dem Recht des jeweiligen US-Bundesstaates selbst Tra-
gervon Rechten und Pflichten sein kdnnen) und /oder in
den USA unbeschrankt steuerpflichtig sind. Anlésslich
der Aufnahme und auf Verlangen der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft haben Gesellschafter zu versichern
und nachzuweisen, dass keine der im vorstehenden Satz
genannten Bedingungen (,,Beteiligungshindernis®)
vorliegt. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann im
Einzelfall und sofern dies rechtlich zuléssig ist Ausnah-
men von den Regelungen in diesem Absatz zulassen.

Bei anfanglichem oder nachtréaglichem Vorliegen eines
Beteiligungshindernisses ist der betreffende Gesell-
schafter gegeniiber der Gesellschaft und den Ubrigen
Gesellschaftern schadenersatzpflichtig, es sei denn,
der Gesellschafter hat dies nicht zu vertreten. Ausnah-
men davon, dass der Gesellschaft grundséatzlich nur
derjenige beitreten kann, in dessen Person kein Betei-
ligungshindernis vorliegt, konnen durch die Kapitalver-
waltungsgesellschaft zugelassen werden. Ungeachtet
einer solchen von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
gewdhrten Ausnahme ist der betreffende Gesellschaf-
ter, nicht aber die Kapitalverwaltungsgesellschaft,

der Gesellschaft und jedem einzelnen Gesellschafter
gegeniiber zum Ersatz aller Schaden, Kosten und
Nachteile verpflichtet, die daraus entstehen, dass in der
Person des Gesellschafters ein Beteiligungshindernis
vorliegt oder entsteht. Ein Rickgriff des betreffenden
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(6)

(8)

)

Gesellschafters auf die Kapitalverwaltungsgesellschaft
ist ausgeschlossen.

Der Beteiligungsbetrag eines Gesellschafters am
Kapital der Gesellschaft muss mindestens 10.000 Euro
betragen. Beteiligungsbetrdge mussen jeweils durch
1.000 ohne Rest teilbar sein. Zusétzlich hat der beitre-
tende Gesellschafter einen Ausgabeaufschlagin Hohe
von 5 Prozent bezogen auf seinen Beteiligungsbetrag
entsprechend der Beitrittsvereinbarung zu leisten. Der
gesamte Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag ist
in bar nach ndherer MaBgabe der Beitrittsvereinbarung
zu erbringen. Soweit Beteiligungen im Rahmen einer
Platzierungsgarantie Ubernommen werden, ist ein Aus-
gabeaufschlag nicht zu leisten. Das Gesellschaftskapi-
tal setzt sich aus den gesamten Beteiligungsbetragen
der jeweiligen Gesellschafter zusammen.

Den beitretenden Gesellschaftern ist bekannt, dass
seit Griindung der Gesellschaft verschiedene Vertrage
fur die Gesellschaft bzw. eine ihr ggf. vorgeschaltete
Objektgesellschaft abgeschlossen wurden bzw. kiinftig
abgeschlossen werden, insbesondere liber den Kauf
und die Finanzierung des Anlageobjekts, Uber Eigen-
und Fremdkapitalvermittlung, tiber eine Platzierungs-
garantie sowie verschiedene Dienstleistungs-und
Geschaftsbesorgungsvertrage, wie im Verkaufspros-
pekt der Gesellschaft, der zur Einwerbung von Anlegern
(Treugebern) im Rahmen der Kapitalerhéhung gemaB

§ 4 verwendet wird, beschrieben, und die Gesellschaft
aus solchen Vertragen wirtschaftlich verpflichtet ist
bzw. verpflichtet wird. Die Gesellschafter konnen die
abgeschlossenen Vertrage gemaB § 10 Abs. (1) einse-
hen und stimmen ihnen mit ihrem Beitritt zu.

Der geschaftsfiihrende Kommanditist hat seinen
Kapitalanteil geméaB § 3 Abs. (2) geleistet. Die Gbrigen
Gesellschafter werden ihre Kapitalanteile nach MaB-
gabe des § 7 erbringen.

Die fiir den Treuhandkommanditisten und jeden
Kommanditisten im Handelsregister einzutragende
Hafteinlage betréagt stets 100 Euro.

(10) Die Gesellschafter bestellen den geschéftsfiihrenden

Kommanditisten als gemeinsamen Empfangsbevoll-
machtigten im Sinne des § 183 AO und verpflichten sich
untereinander, Rechtsbehelfe oder sonstige Rechtsmit-
tel im Rahmen der deutschen Steuerveranlagung bzw.
gesonderter Feststellungen fiir die Gesellschaft nur

nach Zustimmung des geschéftsfiihnrenden Kommandi-
tisten und nur durch den Steuerberater der Gesellschaft
einzulegen, auch soweit sie personlich (z. B. hinsichtlich
ihrer Sonderwerbungskosten) betroffen sind. Dies gilt
auch fiir den Fall, dass der Gesellschafter gekindigt

hat oder bereits aus der Gesellschaft ausgeschieden
ist. Diese Verpflichtung und die Empfangsvollmacht,
die bei einem etwaigen Ausscheiden des geschéfts-
fiihrenden Kommanditisten aus der Gesellschaft

ggf. zu erneuern ist, gelten unwiderruflich tber die
Gesellschaftszugehdrigkeit hinaus, soweit Steuerbe-
scheide und Verwaltungsakte betroffen sind, die fiir die
Veranlagungszeitraume der Gesellschaftszugehorigkeit
ergehen. Der geschaftsfiihrende Kommanditist kann
die Empfangsbevollméchtigung ab dem Zeitpunkt der
Liquidation durch Erkldrung gegeniiber der zustén-
digen Finanzbehdrde mit der Folge widerrufen, dass
die Zustellungen sodann an die Gesellschafter der Liqui-
dationsgesellschaft direkt erfolgen mussen; er wird
von diesem Recht nur auf Basis eines entsprechenden
Gesellschafterbeschlusses Gebrauch machen.

(11) Gesellschafter kann nur werden, wer sich gegeniiber

der Gesellschaft gemaB den Anforderungen in der
Beitrittserklarung identifiziert hat. Gesellschafter
haben sich gemaB den Bestimmungen der Beitrittser-
klarung, insbesondere durch Ubersendung einer Kopie
eines gliltigen Reisepasses oder Personalausweises, zu
identifizieren. Bei juristischen Personen, Personenge-
sellschaften oder Stiftungen erfolgt die Identifikation
durch einen Handels- oder Stiftungsregisterauszug und
die Ubersendung jeweils einer Kopie des giiltigen Reise-
passes oder Personalausweises der vertretungsberech-
tigten Personen. Der Gesellschafter ist verpflichtet, der
Gesellschaft diejenigen Informationen zur Verfligung

zu stellen, die diese zur Erflillung etwaiger sich aus dem
Geldwaschegesetz oder sonstigen gesetzlichen Vorga-
ben ergebenden Verpflichtungen benétigt.

(12) Die Gesellschafter unterliegen keinem Wettbewerbs-

verbot. Wettbewerbsrelevante Informationen sollen
jedoch nur an einen von Berufs wegen zur Verschwie-
genheit verpflichteten, fir beide Seiten vertrauenswiir-
digen Dritten gegeben werden.

§4 KAPITALERHOHUNGEN
(1) Die Kapitalverwaltungsgesellschaft ist berechtigt, das

Gesellschaftskapital durch Zulassung des Treuhand-
kommanditisten zur Erh6hung seines Kapitalanteils
sowie durch Aufnahme weiterer Gesellschafter bis zum
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31.12.2019 (Platzierungsfrist) in einem oder mehreren
Schritten auf bis zu 39.440.000 Euro (zzgl. 5 Prozent
Ausgabeaufschlag) zu erhohen. Die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft ist berechtigt, die Platzierungsfrist bis zum
31.12.2020 zu verlangern.

Mit der Zulassung des Treuhandkommanditisten zur
Kapitalerhéhung und der Annahme des Angebots

des Anlegers zum Abschluss eines Treuhandvertrags
durch den Treuhandkommanditisten erhoht sich der
Kapitalanteil des Treuhandkommanditisten vorbehalt-
lich des § 4 Abs. (3) und § 3 jeweils (ggf. schrittweise)
automatisch, ohne dass es einer weiteren MaBnahme
oder Erklarung bedarf, um den entsprechenden in der
Beitrittsvereinbarung bezeichneten und tatsachlich
geleisteten Betrag. Die Erbringung der Kommanditein-
lage des Treuhandkommanditisten richtet sich nach § 3
Abs. (6), § 4 Abs. (5)und § 7.

Kapitalerhohungen erfolgen jeweils mit Wirkung zum
Beginn des Kalendermonats, der der Annahme des
Beitritts bzw. der Zulassung zur Erhéhung und Zahlung
des Kapitalanteils folgt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat freies Ermes-
sen, Beitrittsangebote nicht anzunehmen und Kapitaler-

héhungen nicht vorzunehmen.

Sacheinlagen sind unzuldssig.

§ 5 RECHTSTELLUNG DER TREUGEBER UND

(1)

(2)

KOMMANDITISTEN /AUSKUNFTSPFLICHTEN

Den Gesellschaftern ist bekannt, dass der Treuhand-
kommanditist an den geplanten Kapitalerh6hungen
gemaB § 4 Abs. 1 zwar im eigenen Namen, jedoch als
Treuhénder flir fremde Rechnung teilnimmt und seinen
Kapitalanteil fiir die Treugeber halten wird. Dieses Treu-
handverhéltnis wird in einem Treuhandvertrag geregelt,
den der Treuhandkommanditist mit den Treugebern
unmittelbar abschlieft.

Der Treugeber hat im Innenverhéltnis der Gesellschaft
und der Gesellschafter zueinander die gleiche Rechts-
stellung wie ein Kommanditist. Dies gilt insbesondere
fur die Beteiligung am Gesellschaftsvermogen, am
Gewinn und Verlust, an einem Auseinandersetzungs-
guthaben und einem Liquidationserlds sowie fiir die
Ausilibung mitgliedschaftlicher Rechte, insbesondere
Stimm-und Entnahmerechte. Die Gesellschafter sind
ausdrucklich damit einverstanden, dass die Treugeber

(3)
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die auf ihre Beteiligung entfallenden mitgliedschaft-
lichen Rechte unmittelbar selbst oder durch Bevoll-
machtigte (entsprechend den Regelungen dieses
Gesellschaftsvertrags) ausiiben, insbesondere an
Beschlussfassungen der Gesellschafter mitwirken
kénnen.

Soweit die Treugeber nicht unmittelbar handeln, wird
der Treuhandkommanditist die Gesellschafterrechte
nach deren Weisungen und insbesondere nach MaB-
gabe des Treuhandvertrags im Interesse der Treugeber
ausliben.

Die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH hat in ihrer Eigenschaft als geschéfts-
fuhrender Kommanditist und Treuhandkommanditist
kein Stimmrecht und darf auch nicht als Vertreter der
Treugeber handeln, wenn darlber Beschluss gefasst
wird, ob sie zu entlasten, von einer Verbindlichkeit

zu befreien oder aus der Gesellschaft aus wichtigem
Grund auszuschlieBen ist oder ob die Gesellschaft einen
Rechtsstreit gegen sie einleiten soll. In diesen Féllen
lben die Treugeber ihre Stimmrechte selbst aus, sofern
sie nicht den Treuhandkommanditisten anweisen, die
auf sie jeweils entfallenden Stimmen in ihrem Namen als
Bote zu libermitteln. Die PATRIZIA GrundInvest Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH unterliegt in allen anderen
Fallen keinem Stimmverbot; sie darf insbesondere ihr
Stimmrecht fiir den im eigenen Namen gehaltenen Kapi-
talanteil und die Stimmrechte fir die treuhanderisch fir
die Treugeber gehaltenen Anteile ausiiben, wenn dar-
ber Beschluss gefasst wird, ob die Gesellschaft einen
Vertrag mit ihr abschlieBen, andern oder beenden soll.

Jeder Treugeber kann nach Ablauf der Platzierungsfrist
gemaB § 4 Abs. (1) spatestens aber 1 Jahr nach seinem
Beitritt und unter Vorlage einer Handelsregistervoll-
macht gemaB § 30 verlangen, dass seine Treuhandbe-
teiligung in eine direkte Beteiligung als Kommanditist
umgewandelt wird. § 3 Abs. (6) gilt sinngemaB. Das Ver-
langen wird erst mit der Vorlage der Handelsregister-
vollmacht wirksam. Die Umwandlung ist aufschiebend
bedingt auf die Eintragung des Treugebers als Kom-
manditist in das Handelsregister. Die durch eine solche
Umwandlung entstehenden und durch die Gesellschaft
nachgewiesenen Kosten und Steuern (z. B. Kosten der
Eintragung ins Handelsregister) hat der wechselnde
Treugeber zu tragen. Die fiir den wechselnden Treu-
geber im Handelsregister einzutragende Haftsumme
betragt 100 Euro.
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(5) Jeder Gesellschafter ist verpflichtet, etwaige Ande-

rungen seiner in der Beitrittsvereinbarung gemachten
Angaben (insbesondere Adressdnderungen, Bank-
verbindungen oder Wechsel der Staatsangehdrigkeit
bzw. weitere Staatsangehdrigkeit) der Gesellschaft
unverziglich mitzuteilen. Jeder Gesellschafter ist auch
verpflichtet, der Gesellschaft unaufgefordert seine
steuerrechtliche ,Anséssigkeit” auBerhalb der Bun-
desrepublik Deutschland bzw. jede kiinftige Anderung
seiner steuerrechtlichen ,Ansassigkeit” mitzuteilen.
Auf Anforderung der Kapitalverwaltungsgesellschaft
hat jeder Gesellschafter Nachweis iber den Ort seiner
»Anséassigkeit“im Sinne des Steuerrechts zu erbrin-
gen. Verzieht ein Gesellschafter ins Ausland, so hat er
der Gesellschaft auf Anforderung einen inldndischen
Zustellungsbevollméchtigten zu benennen. Gleiches gilt
fur Gesellschafter mit Wohnsitz im Ausland. § 3 Abs. (5)
bleibt hiervon unberihrt. Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft hat liberdies das Recht, von den Gesellschaftern
Angaben zur Erteilung von Auskiinften gegeniiber
Steuerbehdrden oder kontofiihrenden Banken zu
verlangen, soweit dies gesetzlich geboten ist, von

den Steuerbehdérden gefordert wird oder zur Freistel-
lung, ErmaBigung oder Erstattung von Abzugsteuern
erforderlich ist. In den zuletzt genannten Féllen ist die
Kapitalverwaltungsgesellschaft zudem berechtigt, von
den Gesellschaftern die Ausfertigung ggf. notwendiger
Steuerformulare und -erklarungen oder die Mitwirkung
hierbei zu verlangen.

§ 6 GESELLSCHAFTERKONTEN
(1) Fr jeden Gesellschafter werden folgende Kapital-

konten gefiihrt:

(@) Der Kapitalanteil (Pflichteinlage einschlieBlich
Hafteinlage) des Gesellschafters wird auf dem
Kapitalkonto | gefiihrt. Dieses ist unveranderlich.
Auf einem Unterkonto des Kapitalkontos | sind
etwaige nicht eingeforderte ausstehende Einlagen
gemaB § 272 Abs. 1 S. 3 HGB zu buchen.

(b) Der Ausgabeaufschlag wird auf dem Kapitalkonto Il
gebucht. Das Kapitalkonto Il gilt als Riicklage nach
§ 264c Abs. 2 S. 1 Ziffer Il HGB.

(c) Entnahmen sowie sonstige Einlagen werden auf dem
Kapitalkonto Ill gebucht.

(d) Gewinne und Verluste werden auf dem Kapitalkonto
IV gebucht (Gewinn- und Verlustvortragskonto).

(2)

(3)

Die Salden auf den Kapitalkonten sind unverzinslich.

Fur den Leistungsverkehr und die sonstigen Anspriiche
zwischen der Gesellschaft und den Gesellschaftern
wird ein gesondertes Verrechnungskonto gefiihrt. Das
Konto hat im Verhaltnis der Gesellschaft zu den Gesell-
schaftern Forderungs-und Verbindlichkeitscharakter.

Der geschéftsfiihrende Kommanditist bzw. die Kapital-
verwaltungsgesellschaft sind berechtigt, ohne Zustim-
mung der Gesellschafter von Abs. (1) abweichende
Konten zu flihren, wenn dies aufgrund aufsichtsrechtli-
cher Vorgaben erforderlich ist.

§ 7 ERBRINGUNG DER KOMMANDITEINLAGEN

Fir die Leistung der Kapitalanteile und des Ausgabeauf-
schlags bei Gesellschaftern, die gemaB § 3 Abs. (3) und (4)
beitreten bzw. ihren Kapitalanteil erh6hen, gilt Folgendes:

(1)

3)

Die Gesellschafter sind zur vollstandigen Barleistung
des Kapitalanteils zzgl. Ausgabeaufschlag geméaB den
Bedingungen der Beitrittsvereinbarung in der dort
genannten Wahrung kosten- und spesenfrei fir die
Gesellschaft an diese verpflichtet. Der Kapitalanteil
zzgl. Ausgabeaufschlag ist vollstandig von einem
Bankkonto zu zahlen, das in einem Mitgliedsstaat der
Européischen Gemeinschaft geflihrt wird. Andernfalls
kann die Zahlung zuriickgewiesen werden. Sie gilt im
Fall einer Zahlung von einem anderen als den vorste-
hend genannten Konten als nicht geleistet.

Bei ratenweiser Einzahlung des Kapitalanteils werden
die Einzahlungen vorrangig dem Kapitalkonto Il, dann
dem Kapitalkonto | gutgeschrieben.

Der Treuhandkommanditist erh6oht seinen Anteil im Rah-
men der jeweiligen Kapitalerh6hung gemaB § 4. Durch
Erbringung des Kapitalanteils zzgl. Ausgabeaufschlags
durch den Treugeber wird der Treuhandkommanditist
zugleich von seiner Einlageverpflichtung befreit. Eine
weiter gehende Haftung des Treuhandkommanditisten
fur die Erbringung der Einlagen ist im Innenverhéltnis
zur Gesellschaft ausgeschlossen.

Wird der Kapitalanteil zzgl. Ausgabeaufschlag zu den
liber die Beitrittsvereinbarung vereinbarten Terminen
nicht oder nicht in voller Hohe erbracht, kann der Treu-
handkommanditist bzw. die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft von der Beitrittsvereinbarung mit dem sédumigen
Treugeber zuriicktreten.



(4) Derinfolge Abs. (3) gemaB § 26 Abs. (1) lit. (b) ausschei-
dende Gesellschafter tragt die im Zusammenhang mit
seinem Ausscheiden entstehenden Kosten und die
der Gesellschaft dadurch entstehenden Schéaden. Die
Gesellschaft ist zudem berechtigt, ihre Schadenersatz-
anspriiche mit etwaigen Rickzahlungsverpflichtungen
zu verrechnen.

(5) Anstelle des Riicktritts gemaB Abs. (3) kann die Kapi-
talverwaltungsgesellschaft den Kapitalanteil eines in
Verzug geratenen Gesellschafters unter Beachtung
des § 3, insbesondere des § 3 Abs. (6), auf den Betrag
der von ihm geleisteten Zahlung abziiglich 5 Prozent
Ausgabeaufschlag sowie abziiglich samtlicher Scha-
denersatzanspriiche herabsetzen. Im Fall der Herab-
setzung hat der hiervon betroffene Gesellschafter die
diesbeziiglichen Kosten der Gesellschaft zu tragen.

(6) Beinicht fristgerechter Einzahlung der Einlagen kénnen
dem Gesellschafter Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe
berechnet werden. Die Geltendmachung von dariiber
hinausgehenden Schadenersatzforderungen bleibt
davon unberihrt.

(7) Der Treuhandkommanditist tritt bereits hiermit die ihm
gegeniber den jeweiligen Treugebern zustehenden
Anspriiche auf Verzugszinsen und sonstige Schadener-
satzanspriiche an die Gesellschaft ab; die Gesellschaft
nimmt diese Abtretung an. Die Gesellschaft ist somit
berechtigt, die entsprechenden Anspriiche unmittel-
bar gegeniiber dem jeweiligen Treugeber geltend zu
machen; ein dariiber hinausgehender Anspruch der
Gesellschaft gegenliber dem Treuhandkommanditisten
besteht nicht.

§ 8 AUSSCHLUSS DER NACHSCHUSSPFLICHT

Mit der vollstandigen Erbringung der Kommanditeinlage
erlischt der Anspruch gegen einen Gesellschafter auf Leis-
tung der Einlage. Uber die Verpflichtung zur Leistung des in
der Beitrittsvereinbarung vereinbarten Kommanditanteils
zzgl. Ausgabeaufschlags hinaus tbernehmen die Gesell-
schafter keine weiteren Zahlungs- oder Nachschusspflich-
ten oder Haftungen. Dies gilt auch im Fall einer Auflésung
der Gesellschaft. Ein Gesellschafter ist nicht zum Ausgleich
entstandener Verluste verpflichtet, § 707 BGB bleibt somit
anwendbar.

Unberiihrt von diesem vertraglichen Haftungsausschluss
bleibt die gesetzliche Regelung liber die Haftung der Kom-
manditisten, bzw. der Treugeber im Innenverhéltnis zum
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Treuhandkommanditisten gemaB Treuhandvertrag, gegen-
Uiber Gesellschaftsglaubigern gemaB §§ 171 ff. HGB.

§ 9 GESCHAFTSFUHRUNG UND VERTRETUNG, AUFGABEN
DER KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT

(1) Zur Geschaftsfiihrung berechtigt und verpflichtet
ist ausschlieBlich der geschéaftsfiihrende Komman-
ditist. Der Komplementér ist im Innenverhéltnis von
der Geschéftsfiihrung ausgeschlossen. Den librigen
Kommanditisten stehen keine Geschaftsfiihrungs- und
Vertretungsrechte fir die gesamte Dauer der Gesell-
schaft zu.

(2) Der geschéftsfiihnrende Kommanditist ist verpflich-
tet, die Geschéfte der Gesellschaft unter Beachtung
der sich aus § 14 ergebenden Zustandigkeiten der
Gesellschafter sowie nach MaBgabe der von diesen
demgemaB gefassten Gesellschafterbeschliisse mit
der Sorgfalt ordentlicher Kaufleute zu fiihren. Der
geschéftsfiihrende Kommanditist hat die Gesellschaft
in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften
und diesem Gesellschaftsvertrag zu fiihren. Uber den
gewohnlichen Geschéaftsbetrieb der Gesellschaft hin-
ausgehende Handlungen bediirfen eines zustimmenden
Gesellschafterbeschlusses.

Die Geschéftsfiihrungsbefugnis umfasst die Vornahme
aller zum ordnungsgeméaBen Geschaftsbetrieb der
Gesellschaft zahlenden Geschéfte, soweit diese nicht
gemaB § 2 (5) bzw. dem Fremdverwaltungsvertrag der
Kapitalverwaltungsgesellschaft zugewiesen sind.

Zum ordnungsgemaBen Geschaftsbetrieb der Gesell-
schaft zédhlen neben der Bestellung der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft geméaB § 2 (5) insbesondere auch
der Abschluss von Vertrégen tber die Beschaffung des
Eigenkapitals der Gesellschaft.

(3) Der Komplementér ist von den Beschrankungen des
§ 112 Abs. 1 HGB befreit. Dies gilt sinngemaB fiir den
geschaftsfiihrenden Kommanditisten.

(4) Der Komplementar und der geschéaftsfiihrende Kom-
manditist sowie deren Organe sind beziiglich aller
Rechtsgeschéafte zwischen ihnen und der Gesellschaft
sowie den Kommanditisten von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreit. Der Komplementéar und der
geschéftsfiihrende Kommanditist miissen jeweils stets
mindestens zwei Geschaftsfiihrer haben und die weite-
ren Voraussetzungen gemaB § 153 KAGB erfiillen.
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()

(6)

Der Komplementar vertritt die Gesellschaft einzeln.
Dem geschaftsfihrenden Kommanditisten wird hiermit
im Rahmen seiner Geschéftsfiihrungsbefugnis und
soweit gesetzlich zuldssig, Generalvollmacht zur
Vertretung der Gesellschaft erteilt. Er istim Rahmen
seiner Generalvollmacht ebenfalls einzelvertretungsbe-
rechtigt. Die Vollmacht ist nach auBen inhaltlich nicht
beschrénkt.

Die Gesellschafter sind bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes erméchtigt, die dem geschéftsfiihrenden Kom-
manditisten erteilte Geschaftsfiihrungsbefugnis nebst
Generalvollmacht durch Beschluss zu widerrufen.

Mit dem Ausscheiden des geschéaftsfiihrenden
Kommanditisten bzw. des Komplementérs aus der
Gesellschaft erlischt dessen Geschéftsfiihrungs- und
Vertretungsbefugnis automatisch.

Der geschaftsfiihrende Kommanditist ist, soweit
gesetzlich zuldssig, zur Beauftragung anderer juris-
tischer oder natirlicher Personen mit Teilen der
Geschéaftsfihrung oder mit einzelnen Geschéftsfiih-
rungsaufgaben berechtigt. Die Verantwortung fiir
die Geschaftsfuhrung verbleibt jedoch stets beim
geschaftsfiihrenden Kommanditisten.

§ 10 AUSKUNFTS-, EINSICHTS- UND KONTROLLRECHTE,

(1)

GESCHAFTSBERICHT

Die Gesellschafter haben liber das Kontrollrecht des

§ 166 HGB hinaus das Recht, von dem geschéftsfiih-
renden Kommanditisten Auskiinfte Uber die Angele-
genheiten der Gesellschaft zu verlangen. Sofern der
geschaftsfiihrende Kommanditist einem Auskunfts-
verlangen eines Gesellschafters in angemessener

Frist nicht nachkommt oder sonstige wichtige Griinde
vorliegen, sind die Gesellschafter berechtigt, die Han-
delsbiicher und Papiere der Gesellschaft am Sitz der
Gesellschaft zu Giblichen Birozeiten selbst einzusehen.
Der vorab mitzuteilende Prifungszweck bestimmt den
Inhalt und Umfang des Einsichtsrechts. Die Gesell-
schafter kdnnen sich hierbei zur Berufsverschwie-
genheit verpflichteter Angehoriger der rechts-und
steuerberatenden Berufe (Rechtsanwalt, Notar, Wirt-
schaftsprifer, vereidigter Buchpriifer oder Steuerbera-
ter) bedienen, die jedoch nicht selbst oder als Berater in
Konkurrenz zur Gesellschaft oder einem Gesellschafter
gemaB § 3 Abs. (1), (2) und (3) stehen dirfen. Die Kos-
ten hierflr haben die Gesellschafter selbst zu tragen.

2)

Der geschaftsfiihrende Kommanditist ist berechtigt,
den Einsichtsbevollmdachtigten abzulehnen, soweit
dieser bereits flir einen Gesellschafter der Gesellschaft
tatig ist bzw. war oder soweit dieser im Auftrag Dritter
handelt, die fiir einen Gesellschafter tatig sind.

Die Ausiibung der Auskunfts-, Einsichts- und Kontroll-
rechte nach § 10 Abs. (1) darf den ordentlichen Betrieb
der Gesellschaft nicht wesentlich beeintrachtigen. Der
geschéftsflihrende Kommanditist darf die Erteilung von
Auskiinften und Einsichtnahmen verweigern, wenn zu
befiirchten ist, dass der Gesellschafter diese Rechte

zu gesellschaftsfremden Zwecken ausibt oder der
Gesellschaft durch die Auskunftserteilung oder die
Einsichtnahme ein nicht unerheblicher Schaden droht.

Der geschéftsfiihrende Kommanditist informiert
die Gesellschafter liber wesentliche geschéftliche
Vorgéange und Uber die wirtschaftliche Situation der
Gesellschaft.

Der geschéftsfiinrende Kommanditist hat jahrlich den
Gesellschaftern Uber den Geschaftsverlauf und die
Lage der Gesellschaft zu berichten.

Alle Gesellschafter und deren mogliche Vertreter haben
lber sémtliche Angelegenheiten und Unterlagen der
Gesellschaft, insbesondere wettbewerbsrelevante
Informationen, gegeniiber Dritten Stillschweigen zu
bewahren. Unterlagen und Informationen betreffend
die Gesellschaft, insbesondere wettbewerbsrelevante
Informationen, diirfen nur an einen von Berufs wegen
zur Verschwiegenheit verpflichteten und fiir beide
Seiten vertrauenswiirdigen Dritten (Berater) weiterge-
geben werden; dieser darf von der Verschwiegenheits-
pflicht nicht entbunden werden.

§ 11 HAFTUNG

(1)

3)

Die Gesellschafter haben untereinander sowie im Ver-
haltnis zu der Gesellschaft Vorsatz und Fahrlassigkeit
zu vertreten. Die Bestimmungen des § 9 Abs. (2) bleiben
unberihrt.

Schadenersatzanspriiche der Gesellschafter unterei-
nander sowie im Verhaltnis zur Gesellschaft verjahren
nach den gesetzlichen Vorschriften.

Anspriche sind gegeniber dem Verpflichteten schrift-
lich geltend zu machen.



§ 12 GESELLSCHAFTERBESCHLUSSE

(1)

4

Entscheidungen in Angelegenheiten der Gesellschaft
treffen die Gesellschafter durch Beschlisse. Die Gesell-
schafterbeschliisse werden grundsatzlich im Wege
eines internetgestiitzten Abstimmungsverfahrens nach
Art des Umlaufverfahrens gefasst. Das Abstimmungs-
verfahren ist einmal jahrlich - sofern nicht gesetzlich
abweichend geregelt - bis spatestens zum 30.11. eines
Jahres, erstmals fiir das Geschaftsjahr 2019 durchzu-
fiihren. Den Gesellschaftern werden alle zur Teilnahme
und Abstimmung erforderlichen Informationen und
Dokumente unter vollstandiger Angabe der Beschluss-
gegenstande und Angabe der Tagesordnung in Textform
ubermittelt. Die notwendigen Informationen zur
Teilnahme und Abstimmung werden an das im Inter-
netportal der Gesellschaft eingerichtete elektronische
Postfach des Gesellschafters iibermittelt. Der Anleger
wird durch Ubersendung einer Email an die zuletzt
durch den jeweiligen Gesellschafter benannte Email-
Adresse dariiber informiert, dass ein neues Dokument
an das elektronische Postfach Uibersendet wurde. Im
Ubrigen gelten die § 15 und § 16 entsprechend.

Eine Beschlussfassung in einer Gesellschafterver-
sammlung ist unter den Voraussetzungen des § 16
dieses Gesellschaftsvertrages moglich.

Soweit in zwingenden gesetzlichen Bestimmungen
oder diesem Gesellschaftsvertrag nicht ausdriicklich
etwas anderes geregelt ist, bediirfen Gesellschafter-
beschliisse der einfachen Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Stimmenthaltungen gelten als nicht abgege-
bene Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag
als abgelehnt.

Das Stimmrecht bemisst sich nach dem eingezahlten
Kapitalkonto | gemaB § 6 Abs. (1) lit. (a) jedes Gesell-
schafters mit der MaBgabe, dass auf je 1 Euro eine
Stimme entfallt.

Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses
kann nur binnen einer Ausschlussfrist von einem
Monat nach Kenntniserlangung durch eine gegen die
Gesellschaft zu richtende Klage, in der auch die Griinde
genannt werden mussen, aus denen sich die Unwirk-
samkeit des Gesellschafterbeschlusses ergibt, geltend
gemacht werden. Nach Ablauf der Frist gilt ein etwaiger
Mangel als geheilt.

(5)

(6)
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Jeder Gesellschafter kann sich im Rahmen der Aus-
libung seines Stimmrechts durch einen schriftlich
bevollméachtigten Vertreter vertreten lassen.

Ein Bevollméachtigter, der mehrere Gesellschafter ver-
tritt, kann entsprechend ihm erteilter Weisungen vonei-
nander abweichende Stimmen abgeben. Dies gilt auch
fuir den Treuhandkommanditisten; dieser ist berechtigt,
das ihm zustehende Stimmrecht gespalten auszuiiben.
Stets kann jedoch fiir einen einzelnen Kommanditis-
ten bzw. Treugeber das Stimmrecht nur einheitlich
abgegeben werden. Im Ubrigen kann ein Gesellschafter
flir seinen Kapitalanteil nur eine einheitliche Stimme
abgeben.

§ 13 NIEDERSCHRIFTEN UBER GESELLSCHAFTER-

(1)

2)

BESCHLUSSE

Uber die Ergebnisse der Beschlussfassung hat der Ver-
sammlungsleiter gemaB § 16 Abs. (4) ein schriftliches
Protokoll anzufertigen. Dieses ist von dem geschéfts-
flihrenden Kommanditisten und dem Treuhandkomman-
ditisten zu unterzeichnen und von der Gesellschaft den
Gesellschaftern in Kopie zu Ubersenden.

Die Niederschrift hat das Abstimmungsergebnis sowie
die getroffenen Gesellschafterbeschliisse zu enthalten;
im Fall der Beschlussfassung gemaB § 16 zusatzlich den
Ort und den Tag der Versammlung, die Teilnehmer, die
Gegenstédnde der Tagesordnung und alle Antrége.

Der Inhalt der Niederschrift gilt als von dem einzelnen
Gesellschafter genehmigt, sofern er der Richtigkeit
nicht binnen zwei Wochen seit dem Empfang gegenlber
dem geschéftsfiihrenden Kommanditisten schriftlich
unter Angabe von Griinden widerspricht.

§ 14 ZUSTANDIGKEIT DER GESELLSCHAFTER

(1)

Die Gesellschafter sind insbesondere fiir folgende
Beschlussfassungen zusténdig:

(a) Feststellung des Jahresabschlusses;

(b) Beschluss tiber Entnahmen gemaB (und nach
naherer MaBgabe des) § 19 Abs. (2);

(c) Wahl des Abschlusspriifers geméaB § 17 Abs. (3) Satz 1;

(d) Entlastung des Komplementérs und des geschéfts-
fihrenden Kommanditisten;
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(e) Anderung des Gesellschaftsvertrags oder weitere
Kapitalerhhungen nach Abschluss der Platzie-
rungsfrist gemaB § 4 Abs. (1);

(f) Ausschluss von Gesellschaftern, insbesondere
nach § 26 Abs. (1) lit. (c), nicht jedoch im Fall des
Ricktritts von der Beitrittsvereinbarung nach § 26
Abs. (1) lit. (b);

(g) Bestellung eines neuen geschéftsfiihrenden Kom-
manditisten gemaB § 26 Abs. (3) oder eines neuen
Treuhandkommanditisten geméaB § 26 Abs. (4);

(h) die Auflésung der Gesellschaft gemaB § 29;

(i) Widerruf der Geschéftsfiihrungsbefugnis und der
Generalvollmacht des geschaftsfiihnrenden Kom-
manditisten gemaB § 9 Abs. (6);

(j) vollstandige oder teilweise Einstellung der Tatigkeit
der Gesellschaft;

(k) VerduBerung des Gesellschaftsvermdgens oder
wesentlicher Teile des Gesellschaftsvermdgens,
soweit nicht gemaB § 9 Abs. (2) in die Zusténdigkeit
des geschéftsfiihrenden Kommanditisten und nicht
gemaB § 2 Abs. (5) bzw. dem Fremdverwaltungsver-
tragin die Zustandigkeit der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft fallend;

() Anderung sowie Kiindigung des mit dem geschéfts-
fuhrenden Kommanditisten in seiner Eigenschaft als
externe Kapitalverwaltungsgesellschaft abge-
schlossenen Fremdverwaltungsvertrags; Abschluss
eines neuen Fremdverwaltungsvertrags mit einer
externen Kapitalverwaltungsgesellschaft;

(m) Anderungen der Anlagebedingungen, die mit den
bisherigen Anlagegrundsatzen der Gesellschaft
nicht vereinbar sind oder zu einer Anderung der Kos-
ten oder der wesentlichen Anlegerrechte fiihren.

(2) Beschliisse im Sinne von Abs. (1) lit. (e), (i), (J), (k)
und (I) bediirfen einer Mehrheit von 75 Prozent der
abgegebenen Stimmen, im Hinblick auf Abs. (1) lit. (e)
mit der MaBgabe, dass die Anderung der Dauer der
Gesellschaft gemaB § 25 (1) der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen bedarf. Beschliisse liber eine
Anderung der Anlagebedingungen gemaB Abs. (1) lit.
(m) bediirfen einer qualifizierten Mehrheit von Gesell-

schaftern, die mindestens zwei Drittel des Zeichnungs-
kapitals auf sich vereinigen.

(3) Der einzelne Gesellschafter ist ohne seine Zustimmung
nicht verpflichtet, sich an einer beschlossenen Kapital-
erhdhung zu beteiligen.

(4) Sofern eine zustimmungspflichtige MaBnahme im Sinne
dieses Paragraphen erforderlich ist, um zwingende
Vorgaben des KAGB zu erfiillen, sind die Gesellschafter
zur Zustimmung zu der betreffenden MaBnahme im
Rahmen des Gesellschafterbeschlusses verpflichtet.

§ 15 GESELLSCHAFTERBESCHLUSSE IM
UMLAUFVERFAHREN
Bei internetgestitzten Abstimmungsverfahren nach Art des
Umlaufverfahrens hat der geschaftsfiihrende Kommandi-
tist den Abstimmungsgegenstand mit einer begriindeten
Stellungnahme unter vollstdndiger Angabe der Beschluss-
gegenstdnde und Angabe der Tagesordnung in Textform
bekannt zu geben. Die Bekanntgabe erfolgt durch Uber-
sendung an das im Internetportal der Gesellschaft einge-
richtete elektronische Postfach des Gesellschafters. Der
Gesellschafter wird durch Ubersendung einer Email an die
zuletzt durch den jeweiligen Gesellschafter benannte Email-
Adresse dariiber informiert, dass ein neues Dokument an
das elektronische Postfach libersendet wurde. Die Abstim-
mungsunterlagen sind zuvor dem Treuhandkommanditisten
mit angemessener Frist vorzulegen. Soweit dieser eine
eigene Stellungnahme abgibt, ist diese den Abstimmungs-
unterlagen beizufligen. Die Stimmabgabe der Gesellschaf-
ter muss innerhalb von zwei Wochen nach Absendung der
Abstimmungsaufforderung bei der Gesellschaft eingehen.
Soweit der Gegenstand der Beschlussfassung eilbediirftig
ist, kann der geschéftsfiihrende Kommanditist die Frist auf
sieben Kalendertage verkiirzen. Bei der Berechnung der
Frist werden der Tag der Absendung der Abstimmungsauf-
forderung und der Tag des Eingangs der Stimmabgabe bei
der Gesellschaft mitgezahlt. Die Auszahlung der Stimmen
erfolgt durch die Gesellschaft bzw. den Treuhandkommandi-
tisten fiir die Treugeber. Der Treuhandkommanditist hat das
Recht, die Auszéhlung zu tiberpriifen. Uber das Ergebnis der
Abstimmung sind die Gesellschafter durch die Zusendung
einer Niederschrift gemaB § 13 dieses Gesellschaftsver-
trags zu unterrichten.



§ 16 GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNG

(1)

4

()

Gesellschafterversammlungen finden statt auf Antrag
des geschéftsfiihnrenden Kommanditisten, des Komple-
mentars, des Treuhandkommanditisten oder auf Antrag
von Gesellschaftern, die zusammen mindestens 30
Prozent des Gesellschaftskapitals vertreten.

Die Gesellschafterversammlung wird durch den
geschaftsfiihrenden Kommanditisten einberufen. Die
Einberufung erfolgt unter vollstédndiger Angabe der
Beschlussgegenstinde in Textform durch Ubersendung
an das im Internetportal der Gesellschaft eingerichtete
elektronische Postfach des Anlegers. Der Anleger wird
durch Ubersendung einer Email an die der Gesellschaft
zuletzt vom Anleger benannte Email-Adresse dariiber
informiert, dass ein neues Dokument an das elektro-
nische Postfach libersendet wurde. Die Einberufung
muss den Zeitpunkt, den Ort und die Tagesordnung
angeben. Zwischen der Absendung einerseits sowie
dem Tag der Versammlung andererseits muss eine Frist
von mindestens zwei Wochen liegen. Bei eilbediirftigen
Fallen kann die Frist auf sieben Kalendertage verkirzt
werden. Bei der Berechnung der Fristen werden der
Tag der Absendung und der Tag der Versammlung mit-
gezahlt.

Die Gesellschafterversammlung findet grundsatzlich
am Sitz der Gesellschaft statt, sofern die Gesellschafter
nicht etwas anderes beschlieBen.

Den Vorsitz in der Gesellschafterversammlung fiihrt
der geschaftsfiihrende Kommanditist oder eine von ihm
benannte Person.

Wird eine Gesellschafterversammlung auf Antrag des
Komplementérs, des Treuhandkommanditisten oder der
Gesellschafter, die mindestens 30 Prozent des Gesell-
schaftskapitals vertreten, nicht innerhalb von 14 Tagen,
nachdem der entsprechende Antrag nach Abs. (1)

dem geschéftsfiihrenden Kommanditisten zuging,
einberufen, ist der Antragsteller oder der Treuhandkom-
manditist berechtigt, die Gesellschafterversammlung
einzuberufen.

Eine ordnungsgeman einberufene Gesellschafterver-
sammlung ist ohne Ricksicht auf die Zahl der anwesen-
den oder vertretenen Gesellschafter beschlussfahig,
sofern der geschéaftsfiihrende Kommanditist sowie der
Treuhandkommanditist anwesend oder vertreten sind.

GESELLSCHAFTSVERTRAG 133

§ 17 GESCHAFTSJAHR, JAHRESBERICHT

(1)

2)

(JAHRESABSCHLUSS UND LAGEBERICHT)
Geschéftsjahrist das Kalenderjahr. Das erste Geschafts-
jahr der Gesellschaft ist ein Rumpfgeschaftsjahr.

Der geschaftsfiihrende Kommanditist hat, soweit
gesetzlich nicht anders vorgeschrieben, in den ersten
sechs Monaten des Geschéftsjahres fiir das vorange-
gangene Geschéftsjahr unter Beachtung der Grund-
sétze ordnungsgemaBer Buchfiihrung und Bilanzierung
sowie der anwendbaren Vorschriften des HGB und

des KAGB den Jahresbericht (einschlieBlich Jahres-
abschluss, Lagebericht, Erklarung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft und Priifungsvermerk) der
Gesellschaft aufzustellen und offenzulegen.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht werden

von einem durch Gesellschafterbeschluss bestellten
vereidigten Buchprifer bzw. Wirtschaftsprifer oder
einer Wirtschaftsprifungsgesellschaft auf Kosten der
Gesellschaft gepriift. Fur die ersten zu priifenden drei
Geschéftsjahre bestimmt der geschéftsfiihrende Kom-
manditist den Abschlusspriifer.

Der Jahresbericht (einschlieBlich Jahresabschluss

und Lagebericht) ist allen Gesellschaftern in Textform
bekannt zu geben bzw. mit der Einladung zur Beschluss-
fassung gemaB § 12, § 15 bzw. Gesellschafterver-
sammlung gemé&B § 16 dieses Gesellschaftsvertrags
zuzusenden. Die Gesellschaft hat den Prifungsbericht
dem Treuhandkommanditisten auszuhéndigen.

Dem Publikum ist der gemaB § 158 KAGB zu erstellende
Jahresbericht an den Stellen zugénglich zu machen, die

im Verkaufsprospekt und in den wesentlichen Anleger-

informationen angegeben sind.

§ 18 BETEILIGUNG AM ERGEBNIS

(1)

Die Beteiligung der Gesellschafter am Ergebnis der
Gesellschaft, wie es sich nach Beriicksichtigung der
Verglitung gemaB § 20 ergibt, bestimmt sich nach dem
Verhéltnis des eingezahlten Kapitalkontos | gemaB § 6
Abs. (1) lit. (@) zum jeweiligen Bilanzstichtag, sofern
nicht nachfolgend etwas anderes bestimmt ist.

Abweichend von Abs. (1) werden nach Moglichkeit die
Verluste wéhrend der Laufzeit der Platzierungsfrist,
soweit moglich auch fir steuerliche Zwecke, so verteilt,
dass samtliche Gesellschafter entsprechend ihrer
vertragsgemaB eingezahlten Einlage gemaB § 6 Abs. (1)
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(3)

4

()

lit. (a) gleichgestellt werden. Hierzu werden - soweit
erforderlich - spater beitretenden bzw. ihren Kapi-
talanteil erhohenden Gesellschaftern von nach dem
Monatsersten ihrer vertragsgeméBen Einlageleistung
anfallenden Gewinnen bzw. Verlusten der Gesellschaft
ggf. Vorabanteile zugerechnet, bis samtlichen Gesell-
schaftern Verluste der Gesellschaft in gleicher anteili-
ger Hohe zugerechnet sind.

Etwaige Umsatzsteuerriickerstattungen sind den
Gesellschaftern zuzurechnen, denen eine der Umsatz-
steuerriickerstattung zugrunde liegende Umsatzsteu-
erzahlung einkommensteuerrechtlich als Werbungs-
kosten zuzurechnen war. Die Umsatzsteuerzahlungen
gelten im Rahmen der Ergebnisverteilung dementspre-
chend als Aufwand dieser Gesellschafter.

Allen Gesellschaftern werden Verlustanteile auch dann
zugerechnet, wenn sie die Hohe ihrer Kapitalanteile
Ubersteigen; eine Ausgleichspflicht ergibt sich hierdurch
nicht. Die Vorschriften liber die beschrankte Haftung fiir
Kommanditisten (§172 HGB) bleiben unberiihrt.

Die Gesellschaft ist nicht verpflichtet, die Gesellschafter
zum Nachweis von Sonderwerbungskosten gesondert
aufzufordern. Sonderwerbungskosten miissen bis spa-
testens Ende Februar des Folgejahres der Gesellschaft
unter Vorlage von Belegen schriftlich mitgeteilt werden,
anderenfalls konnen zusétzliche Kosten flir den jeweiligen
Gesellschafter berechnet werden. Dies gilt entspre-
chend fiir Sonderbetriebsausgaben und -vermégen.

Sollten gemaB den steuerlichen Vorschriften bei
Gesellschaftern Ergebnisse als steuerlich beachtliche
Sondereinnahmen oder Sonderwerbungskosten ent-
stehen, so sind diese Ergebnisse fiir steuerliche Zwecke
ausschlieBlich diesen zuzuweisen. Sofern hieraus bei
der Gesellschaft Mehrbelastungen resultieren, sind
diese von dem verursachenden Gesellschafter zu tra-
gen. Soweit solche Mehrbelastungen durch Treugeber
veranlasst sind, ist der Treuhandkommanditist gegen-
Uber der Gesellschaft zu deren Tragung verpflichtet.
Der Treuhandkommanditist tritt hiermit alle diesbeziig-
lichen gegenwartigen und kiinftigen (auch bedingten)
Anspriiche gegen Treugeber aus abgeschlossenen oder
abzuschlieBenden Treuhandvertrégen an die Gesell-
schaft ab; die Gesellschaft nimmt diese Abtretung

an. Diese Regelungen gelten im Fall einer mittelbaren
Anlage ber eine Objektgesellschaft entsprechend.

§ 19 ENTNAHMEN

(1)

)

(6)

Soweit die Gesellschaft tiber freie Liquiditat verflgt
und die Gesellschaft diese nach Einschatzung der
Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungs-
gemaBen Fortfiihrung der Geschafte der Gesellschaft
bzw. zur Erflllung von Zahlungsverbindlichkeiten oder
zur Substanzerhaltung bei der Gesellschaft benétigt,
wird die Kapitalverwaltungsgesellschaft diese nicht
bendtigte Liquiditat an die Gesellschafter ausschitten
(Entnahme). Ein Beschluss der Gesellschafter erfolgt
hierfir nicht. Sémtliche Entnahmen erfolgen in Euro.
Bei der Bestimmung der Entnahmen ist eine angemes-
sene Reserve zur Bestreitung der Kosten und Ausgaben
der Gesellschaft zu bilden.

Soweit eine Entnahme von freier Liquiditdt gemaB § 19
Abs. (1) nicht erfolgt, entscheiden die Gesellschafter
liber die Verwendung von Entnahmen, soweit sie nicht
nach Auffassung der Kapitalverwaltungsgesellschaft
als angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung
einer ordnungsgeméBen Fortfiihrung der Geschéfte der
Gesellschaft bzw. zur Erfiillung von Zahlungsverbind-
lichkeiten oder zur Substanzerhaltung bei der Gesell-
schaft benotigt werden.

Die Gesellschafter nehmen im Verhaltnis des eingezahlten
Kapitalkontos geméB § 6 Abs. (1) lit. (a) an Entnahmen teil,
sofern nicht nachfolgend etwas anderes bestimmt ist.

An den Entnahmen nehmen die Gesellschafter im Jahr
des Beitritts dergestalt teil, dass ihnen ein zeitanteiliger
Entnahmeanspruch fiir den Zeitraum ab dem Monats-
ersten, der der vertragsgeméaBen Leistung des Kapital-
anteils folgt, zusteht. Der Zeitpunkt flir die vertragsge-
mé&Be Einlagenleistung ist aus der Beitrittsvereinbarung
ersichtlich. Satz 1 gilt auch, wenn Gesellschafter
Einlagen ganz oder teilweise vor dem Zeitpunkt geméaB
Satz 2 geleistet haben.

Entnahmen kénnen auch dann erfolgen, wenn der Kapi-
talanteil durch Verluste gemindert ist.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Auszahlungsanspriiche
eines Gesellschafters mit etwaigen Anspriichen der
Gesellschaft gegen den betreffenden Gesellschafter
aufzurechnen.

Soweit auf die an die Gesellschaft geleisteten Zahlun-
gen Kapitalertragsteuer oder eine andere vergleich-



bare Quellensteuer zu zahlen oder eine solche bereits
abgezogen worden ist oder die Gesellschaft aufgrund
einer Verfligung der oder Vereinbarung mit den Steu-
erbehorden Steuern abzufiihren hat und diese Steuern
nur bestimmte Gesellschafter betreffen, ist der dafiir
erforderliche Betrag von den auf diese Gesellschafter
entfallenden Entnahmen von der Gesellschaft einzu-
behalten oder der Gesellschaft von den betreffenden
Gesellschaftern zu erstatten. Diese Regelungen gelten
im Fall einer mittelbaren Anlage iiber eine Objektgesell-
schaft entsprechend.

Eine Riickgewahr der geleisteten Einlage oder eine
Entnahme, die den Wert der Kommanditeinlage unter
den Betrag der Hafteinlage herabmindert, darf nur mit
Zustimmung des betroffenen Kommanditisten erfolgen.
Vor der Zustimmung ist der Kommanditist darauf hinzu-
weisen, dass er den Glaubigern der Gesellschaft unmit-
telbar haftet, soweit die Hafteinlage durch Riickgewahr
oder Entnahme zuriickbezahlt wird. Bei mittelbarer
Beteiligung Uber den Treuhandkommanditisten der
Gesellschaft bedarf die Riickgewahr der Hafteinlage
oder eine Entnahme, die den Wert der Einlage unter
den Betrag der Hafteinlage herabmindert, zusatzlich
der Zustimmung des betroffenen mittelbar beteiligen
Anlegers; der vorstehende Satz 2 dieses Absatzes

gilt entsprechend. Die Haftung der Gesellschafter im
AuBenverhéltnis bleibt unberihrt.

§ 20 VERGUTUNG DES KOMPLEMENTARS

(1)

(2)

Fiir die Ubernahme des Haftungsrisikos erhlt der
Komplementar bis zum Erwerb des Anlageobjekts eine
jahrliche Haftungsvergitung in Hohe von 100 Euro,
ggf. zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer. Ab dem Zeitpunkt
des Erwerbs des Ablageobjekts erhélt der Komplemen-
tér fur die Ubernahme des Haftungsrisikos fiir jedes
Geschéaftsjahr eine jéhrliche Haftungsvergiitung in
Hoéhe von 0,023 Prozent der Bemessungsgrundlage
gemaR § 7 Abs. (2) der Anlagebedingungen der Gesell-
schaft, maximal jedoch 5.000 Euro (ggf. zzgl. gesetzli-
cher Umsatzsteuer in jeweils giiltiger Hohe).

Die Haftungsvergiitung nach Abs. (1) ist - unbeschadet
von § 19 Abs. (1) - spatestens am 31.12. eines jeden
Jahres, erstmals zum 31.12.2018, zur Zahlung féllig.

Der Komplementéar hat auch dann Anspruch auf die Haf-
tungsvergitung, wenn in dem betreffenden Geschéftsjahr
kein entsprechender Jahresiiberschuss realisiert wurde.
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§ 21 VERGUTUNG DES GESCHAFTSFUHRENDEN

KOMMANDITISTEN

Der geschéftsfiihnrende Kommanditist erhélt fir die

Wahrnehmung seiner Aufgaben von der Gesellschaft keine
Vergltung.

§ 22 VERGUTUNG UND FREISTELLUNG DES

(1)

TREUHANDKOMMANDITISTEN

Der Treuhandkommanditist erhalt fiir seine mit den
Treuhandschaften verbundenen Tatigkeiten von der
Gesellschaft keine Vergiitung.

Wenn aufgrund von Tatigkeiten, die der Treuhandkom-
manditist nach diesem Vertrag oder dem Treuhandver-
trag flr die Gesellschaft erbringt, oder wenn aufgrund
der Stellung des Treuhandkommanditisten nach diesem
Vertrag oder dem Treuhandvertrag (allein oderim
Zusammenwirken mit weiteren Umstéanden, z. B. wenn
die Gesellschaft gegeniiber einem Minderheitsgesell-
schafter eine Kaufoption in Bezug auf eine Beteiligung
an einer Objektgesellschaft auslibt oder ein solcher
Minderheitsgesellschafter anderweitig aus der Objekt-
gesellschaft ausscheidet) auf Ebene des Treuhandkom-
manditisten Steuern (z. B. Grunderwerbsteuer) anfallen,
ist die Gesellschaft verpflichtet, dem Treuhandkom-
manditisten diese Steuern sowie etwaige damit zusam-
menhéngende sonstige Nachteile zu erstatten oder den
Treuhandkommanditisten auf dessen Verlangen davon
freizustellen.

§ 23 UBERTRAGUNG, BELASTUNG UND TEILUNG VON

(1)

GESELLSCHAFTSANTEILEN
Jeder Gesellschafter kann seinen Gesellschaftsanteil
Ubertragen oder in sonstiger Weise dariiber verfiigen,
sofern die Kapitalverwaltungsgesellschaft schriftlich
zugestimmt hat. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft
kann die Zustimmung aus wichtigem Grund verwei-
gern. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn
infolge der Ubertragung des Gesellschaftsanteils bzw.
Verfligung tber den Gesellschaftsanteil:

(@) eine Person Gesellschafter werden wiirde, bei der
ein Beteiligungshindernis gemas § 3 Abs. (5) vorliegt;

(b) gegen in-oder auslandisches Wertpapier-/Invest-
mentrecht oder sonstiges Aufsichtsrecht verstoBen
wird und/oder die Gesellschaft kiinftig in- oder
auslandischem Wertpapier-/Investmentrecht oder
sonstigem Aufsichtsrecht unterldge; und /oder
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(2)

4

(c) in sonstiger Weise gegen Gesetze oder Rechtsvor-
schriften verstoBen wiirde;

(d) ein Erwerber sich nicht nach den Vorschriften des
Geldwéschegesetzes in der jeweils giltigen Fassung
hinreichend legitimiert;

(e) Steuern auf der Ebene der Gesellschaft oder, im Fall
einer mittelbaren Beteiligung tber eine Objektge-
sellschaft, auf der Ebene dieser Objektgesellschaft
ausgelost werden.

Eine Ubertragung kann jeweils nur zum Ablauf des
31.12. eines Jahres bzw. zum Beginn des 01.01. eines
Jahres und nur unter der Voraussetzung erfolgen, dass
der Gesellschafter die beabsichtigte Ubertragung bzw.
Verfligung der Kapitalverwaltungsgesellschaft schrift-
lich bis zum 30. November des betreffenden Jahres
unter Beifiigung aller fiir die Ubertragung erforderlichen
Unterlagen angezeigt hat. In der schriftlichen Anzeige
und auf Nachfrage hat der Gesellschafter der Kapital-
verwaltungsgesellschaft die zur Entscheidung Gber
das Vorliegen eines wichtigen Grundes erforderlichen
Angaben zu machen und zu belegen.

Die Teilung von Gesellschaftsanteilen zur Ubertragung
erfordert, soweit nicht nach diesem Vertrag bzw. kraft
Gesetzes Abweichendes gilt, die Zustimmung der Kapi-
talverwaltungsgesellschaft. Bei Teilung entstehende
Gesellschaftsanteile sollen mindestens 10.000 Euro
betragen, wobei die Kapitalverwaltungsgesellschaft
nach eigenem Ermessen auch geringere Beteiligungen
zulassen kann. Beteiligungen miissen jeweils durch
1.000 ohne Rest teilbar sein.

Die Bestellung von Pfandrechten an Gesellschaftsantei-
len ist grundsatzlich unzuléssig, wobei die Kapitalver-
waltungsgesellschaft auf schriftlichen Antrag hiervon
nach eigenem Ermessen Ausnahmen zulassen kann.
Eine Einrdumung von dinglichen Nutzungsrechten

am Gesellschaftsanteil durch den Gesellschafter ist
ebenfalls unzuldssig. Gleiches gilt fiir jede Form von
Unterbeteiligungen oder Treuhandverhéltnissen, die
wirtschaftlich als Unterbeteiligung oder vergleichbar
anzusehen ist.

Bei jedem Ubergang der Gesellschafterstellung auf
einen Dritten - ob im Rahmen von Gesamtrechts- oder
Sonderrechtsnachfolge - werden alle Konten gemas

§ 6 unverandert und einheitlich fortgefiihrt. Der Uber-

()

(6)

(8)

gang einzelner Rechte und Pflichten hinsichtlich nur
einzelner Gesellschafterkonten ist nicht méglich. Der
Ubergang ist der Gesellschaft schriftlich anzuzeigen.

Die im Zusammenhang mit einer Ubertragung oder
Teilung von Gesellschaftsanteilen verbundenen Kosten
tragt der den Gesellschaftsanteil ibertragende bzw. tei-
lende Gesellschafter. Die Kosten, zu denen auch even-
tuell bei der Gesellschaft oder, im Fall einer mittelbaren
Beteiligung liber eine Objektgesellschaft, der Objektge-
sellschaft anfallende Steuern gehdren, werden diesem
Gesellschafter von der Kapitalverwaltungsgesellschaft
gesondert in Rechnung gestellt.

Der libertragende und der neue Gesellschafter sind
verpflichtet, der Gesellschaft die Ubertragung des
jeweiligen Gesellschaftsanteils unter Beifligung einer
unterzeichneten Kopie des Ubertragungsvertrags, der
glltigen Legitimationsdokumente und ggf. des Nach-
weises der entsprechenden steuerlich abzugsfahigen
Sonderwerbungskosten bzw. Sonderbetriebsausgaben
unverziglich anzuzeigen.

Gegenliber der Gesellschaft gilt der bisherige Gesell-
schafter solange als Gesellschafter, bis der Gesell-
schaft gemaB Abs. (6) die Ubertragung des jeweils
betroffenen Gesellschaftsanteils angezeigt worden ist.
Die Gesellschaft ist berechtigt, mit schuldbefreiender
Wirkung, auch gegeniiber dem neuen Gesellschafter, an
den bisherigen Gesellschafter Auszahlungen vorzuneh-
men, bis ihr unter Beriicksichtigung der Bestimmungen
gemiB Abs. (6) die Ubertragung des Gesellschaftsan-
teils mitgeteilt worden ist.

Die Regelungen des § 24 Abs. (1) hinsichtlich der
Umwandlung der direkten Beteiligung als Kommandi-
tistin eine Treuhandbeteiligung finden entsprechende
Anwendung, wenn ein Kommanditist seinen Gesell-
schaftsanteil ganz oder teilweise durch Schenkung,
oder in sonstiger Weise wirksam an Dritte {ibertragt.

§ 24 TOD EINES GESELLSCHAFTERS

(1)

Stirbt ein Gesellschafter, wird die Gesellschaft nicht
aufgeldst, sondern fortgesetzt. Die Beteiligung des
Gesellschafters geht auf seine Erben liber. Soweit die
Erben die Beteiligung in Erfiillung eines Vermachtnisses
oder einer Auseinandersetzungsanordnung des Erblas-
sers ganz oder teilweise ubertragen, wird der Begiins-
tigte neuer Gesellschafter.



(2)

Wenn die Ubertragung in Erfiillung eines Vermacht-
nisses oder im Rahmen einer Auseinandersetzung der
Erbengemeinschaft zur Folge hat, dass eine Beteiligung
nicht entsprechend den Erbquoten der Erben direkt
iibergeht, bedarf die Ubertragung der schriftlichen
Zustimmung der Kapitalverwaltungsgesellschaft.

Mit Versterben eines Kommanditisten wandelt sich
dessen Beteiligung als Kommanditist der Gesellschaft
in Treuhandbeteiligungen der Erben, Verméchtnis-
nehmer bzw. Beglinstigten an der Gesellschaft liber
den Treuhandkommanditist. Die Bedingungen der
Treuhandvertrage richten sich nach dem Inhalt dieses
Gesellschaftsvertrags sowie des Treuhandvertrags im
Sinne von § 3 Abs. (3) in der jeweils geltenden Fassung.
Erklart ein Erbe, Vermachtnisnehmer bzw. Beglinstigter
schriftlich gegeniiber der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft, dass die Beteiligung als Kommanditist fortbeste-
hen soll, gilt dies als Kiindigung des Treuhandvertrags;
§ 3 Abs. (6) Satze 1f., § 5 Abs. (4) Satze 3 ff. und § 30
gelten entsprechend.

Liegt in der Person des Erben, des Vermachtnisnehmers
oder des Begtinstigten einer Auseinandersetzungsanord-
nung ein wichtiger Grund geméB § 23 Abs. (1) Satz 3 vor,
kann der Ubergang der Beteiligung binnen sechs Wochen
nach Vorliegen der erforderlichen Informationen und
Dokumente von der Kapitalverwaltungsgesellschaft durch
Erklarung untersagt werden. In diesem Fall scheidet
der Erbe aus der Gesellschaft aus. Besteht der wichtige
Grund in der Person des Vermé&chtnisnehmers bzw.
Beglinstigten einer Auseinandersetzungsanordnung,
bleibt der Erbe bzw. bleiben die Erben Gesellschafter.

Der Erbfall ist der Kapitalverwaltungsgesellschaft
unverziiglich schriftlich anzuzeigen. Die Erben bzw.
Vermachtnisnehmer miissen sich unter Ubernahme
der hierfir entstehenden Kosten durch Vorlage eines
Erbscheins oder eines Erbnachweises entsprechend

§ 35 GBO legitimieren. Mehrere Erben oder Vermécht-
nisnehmer haben zur Wahrnehmung ihrer Rechte aus
der Beteiligung einen gemeinsamen Bevollméachtigten
zu bestellen und der Kapitalverwaltungsgesellschaft
die Bestellung schriftlich unter Angabe von Namen und
Adresse des Bestellten anzuzeigen. Bis zur Klarung
des Erbfalls ruhen die Stimmrechte, und ausstehende
Entnahmen werden zurilickbehalten. Die Erbunterlagen
sind in deutscher Sprache vorzulegen. Andernfalls

ist die Gesellschaft berechtigt, den Erben, Vermacht-
nisnehmern bzw. Beglinstigten die Kosten fiir eine

()
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beglaubigte Ubersetzung in Rechnung zu stellen. Die
Gesellschaft ist berechtigt, nach eigenem Ermessen
Rechtsgutachten zu Fragen einzuholen, die sich aus der
auslandischen Staatsangehorigkeit, Ansassigkeit oder
auslandischem Wohnsitz der Erben, Vermachtnisneh-
mer bzw. Beglinstigten und mogliche Auswirkungen

auf die Gesellschaft ergeben. Sofern die auslandische
Staatsangehdrigkeit, Ansassigkeit bzw. der auslandi-
sche Wohnsitz der Erben, Vermachtnisnehmer bzw.
Begiinstigten zu Risiken bzw. Zusatzkosten fiir die
Gesellschaft fiihren kénnte, ist die Gesellschaft berech-
tigt, den Erben, Vermachtnisnehmer bzw. Beglinstigten
als Gesellschafter abzulehnen, so dass dieser aus der
Gesellschaft ausscheidet; vorstehender Abs. (2) Satze
2 f. gelten entsprechend.

Die Gesellschaft kann auf die vorstehende Legitimie-
rung verzichten, wenn ihr eine Ausfertigung oder eine
beglaubigte Abschrift des Testaments des Gesellschaf-
ters sowie die Niederschrift Gber die Eroffnungsver-
handlung des Nachlassgerichts vorgelegt wird.

Testamentsvollstreckung an Gesellschaftsanteilen
von Kommanditisten und Treuhandbeteiligungen ist
zuldssig. Ein Testamentsvollstrecker muss sich stets
zur Abgabe eines Testamentsvollstreckerzeugnisses
verpflichten.

Alle der Gesellschaft durch den Erbfall entstehenden
Kosten haben die Erben bzw. Verméachtnisnehmer zu
tragen.

Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend fir
die Liquidation oder Umwandlung eines Kommanditis-
ten bzw. Treugebers, der keine natirliche Person ist.

§ 25 DAUER DER GESELLSCHAFT, KUNDIGUNG

(1)

Die Gesellschaft endet automatisch, ohne dass es eines
Auflésungsbeschlusses bedarf, entweder

(@) mit Ablauf des 31. Dezember 2019, falls der Erwerb
des Anlageobjektes bis zu diesem Zeitpunkt nicht
vollzogen ist, oder

(b) mit dem Beschluss der Gesellschafter zur vollstandi-
gen VerauBerung des Anlageobjektes, oder

(c) mitdem Abschluss eines schuldrechtlichen Ver-
pflichtungsgeschéftes zur VerduBerung des Anlage-
objektes, oder
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(3)

4

(d) mit Ablauf des 31.12.2034.

In diesem Fall ist die Gesellschaft aufgeldst und abzu-
wickeln (zu liquidieren), es sei denn die Gesellschafter
beschlieBen etwas anderes.

Es handelt sich um eine langfristige unternehmerische
Beteiligung mit eingeschrankter Fungibilitat. Den
Gesellschaftern sind die Griinde fiir die lange Laufzeit des
Gesellschaftsvertrags zur Erreichung des Zwecks bekannt
und bewusst. Die Gesellschafter kénnen wahrend der
vereinbarten Dauer der Gesellschaft das Vertragsver-
haltnis nur aus wichtigem Grund auBerordentlich kiin-
digen. Ein Recht zur ordentlichen Kiindigung besteht
nicht. § 133 Abs. 2 und Abs. 3 HGB gelten entspre-
chend, § 133 Abs. 1 HGB gilt nicht (§ 161 Abs. 1 KAGB).

Der Treuhandkommanditist kann nur mit Einwilligung
oder auf Weisung samtlicher Treugeber kiindigen. § 27
bleibt unberiihrt.

Eine Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen und ist an die
Gesellschaft zu richten. MaBgeblich fiir die Einhaltung
der Kiindigungsfrist ist der Eingang des Kiindigungs-
schreibens bei der Gesellschaft.

Die Kiindigung hat nicht die Auflésung der Gesellschaft,
sondern nur das Ausscheiden des kiindigenden Gesell-
schafters zur Folge.

Wenn Gesellschafter, deren Kapitalanteile insgesamt
mindestens 75 Prozent des gesamten Kapitals der
Gesellschaft bilden, die Gesellschaft wirksam kiindigen,
ist die Gesellschaft aufgeldst, es sei denn, die verblei-
benden Gesellschafter fassen mit 75 Prozent ihrer
Stimmen einen Fortsetzungsbeschluss.

§ 26 AUSSCHEIDEN VON GESELLSCHAFTERN

(1)

Ein Gesellschafter scheidet, sofern nicht in diesem
Gesellschaftsvertrag abweichend geregelt, aus der
Gesellschaft aus, wenn

(a) erdas Gesellschaftsverhaltnis wirksam gekiin-
digt hat, mit Wirksamwerden der Kiindigung; § 25
Abs. (3) bleibt unberihrt;

(b) ihm gegenlber seitens der Kapitalverwaltungsge-
sellschaft gemaB § 7 Abs. (3) der Riicktritt von der
Beitrittsvereinbarung erklart worden ist, mit Zugang
der Ricktrittserklarung;

2)

(c) erdurch Gesellschafterbeschluss aus wichtigem
Grund aus der Gesellschaft ausgeschlossen worden
ist und die Kapitalverwaltungsgesellschaft den
Gesellschafter durch schriftliche Ausschlusserklarung
ausschlieBt, mit Zugang der Ausschlusserklarung;

(d) Gber sein Vermogen oder seinen Nachlass ein
Insolvenzverfahren eréffnet wird (§ 131 Abs. 3 Nr. 3
HGB) oder der Privatglaubiger des Gesellschafters
kindigt (§ 131 Abs. 3 Nr. 4 HGB);

(e) die Kapitalverwaltungsgesellschaft den Gesell-
schafter durch schriftliche Ausschlusserklarung
ausschlieBt, weil die Eréffnung eines Insolvenzver-
fahrens tiber das Vermdgen des Gesellschafters
mangels Masse abgelehnt worden ist, oder der
Gesellschafter eine auBergerichtliche Einigung mit
seinen Glaubigern Uber die Schuldenbereinigung
nach § 305 Abs. 1 Nr. 1 Insolvenzordnung versucht
oder der Kapitalanteil des Gesellschafters von
einem Glaubiger gepféandet und die Vollstreckungs-
maBnahme nicht innerhalb von sechs Monaten
aufgehoben wird;

die Kapitalverwaltungsgesellschaft den Gesell-
schafter durch schriftliche Ausschlusserklarung
ausschlieBt, weil und soweit in der Person dieses

(f

Gesellschafters ein wichtiger Grund geméB § 23
Abs. (1) Satz 3 vorliegt bzw. entsteht, sofern die Aus-
schlusserklarung spatestens innerhalb von sechs
Wochen nach Vorliegen der erforderlichen Informa-
tionen und Dokumente beim geschaftsfiihrenden
Kommanditisten erfolgt. Dies gilt entsprechend im
Fall des § 24, wenn kein Rechtsnachfolger Gesell-
schafter wird.

Fir Treugeber gilt das vorstehende sinngemaB, so

dass bei Vorliegen eines der vorstehend genannten
Falle beziiglich eines Treugebers der Kapitalanteil des
Treuhandkommanditisten anteilig herabgesetzt werden
kann. Die CB Beteiligungs GmbH scheidet ferner aus
der Gesellschaft als Komplementérin nach MaBgabe
des folgenden Abs. (2) aus, wenn sich die unmittelbaren
Beteiligungsverhéltnisse an der CB Beteiligungs GmbH
andern.

Durch das Ausscheiden eines Gesellschafters wird

die Gesellschaft nicht aufgeldst, sondern unter den
verbleibenden Gesellschaftern mit der bisherigen Firma
fortgeflhrt. Scheidet der Treuhandkommanditist aus



(3)

(4)

(6)

(7)

der Gesellschaft aus, so wird diese gemaB Abs. (4) mit
einem neuen Treuhandkommanditisten oder gemaB

§ 27 Abs. (1) mit den betreffenden Treugebern fortge-
setzt; anderenfalls gilt § 26 Abs. (5). Fiir den Fall des
Ausscheidens des letzten Komplementérs tritt ein vom
geschaftsfiihrenden Kommanditisten bestimmter Drit-
ter der Gesellschaft als Komplementé&r ohne Kapitalan-
teil mit sofortiger Wirkung bei.

Scheidet der geschéftsfiihrende Kommanditist aus

der Gesellschaft aus, benennt dieser einen neuen
geschaftsfiihrenden Kommanditisten, der mit mehrheit-
lich gefasstem Beschluss der Gesellschafterversamm-
lung in die Rechte und Pflichten des ausgeschiedenen
geschaftsfiihrenden Kommanditisten eintritt.

Bei Ausscheiden des Treuhandkommanditisten kann
ein neuer Treuhandkommanditist bestellt werden, der
unter Ausschluss der Auseinandersetzung im Wege der
Sonderrechtsnachfolge in alle Rechte und Pflichten
des ausscheidenden Treuhandkommanditisten eintritt;
hierzu ist eine auBerordentliche Gesellschafterver-
sammlung einzuberufen, es sei denn, die ordentliche
Gesellschafterversammlung findet vor Beendigung

der Treuhandvertrége zwischen Treugebern und

dem Treuhandkommanditisten statt. Wird ein neuer
Treuhandkommanditist bestellt, haben alle Treuge-
berihr bisheriges Treuhandverhaltnis nach MaBgabe
der Beschlussfassung mit diesem fortzusetzen; die
entsprechende Verpflichtung trifft den neuen Treuhand-
kommanditisten.

Wird kein neuer Treuhandkommanditist bestellt, so
enden die Treuhandvertrage der Treugeber mit dem
bisherigen Treuhandkommanditisten mit der Folge des
§27.

Scheidet ein Kommanditist wahrend der Laufzeit der
Gesellschaft aus der Gesellschaft aus, gilt die Erflllung
des Abfindungsanspruchs nicht als Rlickzahlung der
Einlage des Kommanditisten. Ab dem Zeitpunkt des
Ausscheidens haftet der ausgeschiedene Kommanditist
nicht fiir Verbindlichkeiten der Gesellschaft.

Das Ausscheiden eines Gesellschafters ist nicht von der
Zahlung einer Abfindung gemaB § 28 abhéngig.

§ 27 BEENDIGUNG DES TREUHANDVERTRAGS

(1)

Die Beendigung des Treuhandvertrags eines Treuge-
bers im Rahmen der Kommanditbeteiligung hat, sofern

3)
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die Treugeberstellung nicht einvernehmlich auf den
bisherigen oder einen anderen Treugeber Gbertragen
wird, eine Herabsetzung des Kapitalanteils des Treu-
handkommanditisten entsprechend dem betroffenen
Beteiligungsbetrag zur Folge. Statt der Kapitalherabset-
zung kann der Treugeber nach MaBgabe des Treu-
handvertrags von dem Treuhandkommanditisten die
Ubertragung des treuhanderisch gehaltenen Kapitalan-
teils auf sich oder eine von ihm benannte dritte Person
verlangen; auf Verlangen des Treuhandkommanditisten
ist der Treugeber nach MaBgabe des Treuhandvertrags
zur Ubernahme des Kapitalanteils verpflichtet.

Liegt in der Person eines Treugebers ein Grund vor,
nach dem ein Gesellschafter aus der Gesellschaft
gemaB § 26 Abs. (1) lit. (b) bis (f) ausscheiden wiirde,
so kann in entsprechender Anwendung der Regelungen
dieses Gesellschaftsvertrags der Kapitalanteil des
Treuhandkommanditisten in dem Umfang herabgesetzt
werden, wie es dem Beteiligungsbetrag dieses Treuge-
bers entspricht.

Bei einer Kapitalherabsetzung gelten fir den Treuhand-
kommanditisten die Regelungen des § 28 entsprechend.

§ 28 ABFINDUNG

1)

3)

Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesellschaft aus,
hat er - auBer im Fall des Ausscheidens nach § 26

Abs. (1) lit. (b) bis (f) - Anspruch auf eine Abfindung in
Hohe des Verkehrswerts seiner Beteiligung. Der Anteil
des Gesellschafters am Verkehrswert der Gesellschaft
(Verkehrswert der Beteiligung) bestimmt sich nach dem
Verhéltnis des flr ihn gefiihrten Kapitalkontos | gemaB
§ 6 Abs. (1) lit. (@) zur Summe der fiir séamtliche Gesell-
schafter geflihrten Kapitalkonten I.

Scheidet ein Gesellschafter gemaB § 26 Abs. (1) lit.

(b) bis (f) aus der Gesellschaft aus, bestimmt sich die
Abfindung nach dem Verkehrswert seiner Beteiligung
gemaB Abs. (1) unter Beriicksichtigung eines Abschlags
in Hohe von 20 Prozent (verminderter Verkehrswert der
Beteiligung).

Ein ideeller Geschéaftswert (Firmenwert) bleibt bei der
Wertermittlung in jedem Fall auBer Ansatz.

Die Hohe der Abfindung ist von dem ggf. geméaB § 17
Abs. (3) bestellten Abschlussprifer bzw. anderenfalls
von einem Steuerberater, vereidigten Buchpriifer oder
einer Steuerberatungsgesellschaft bzw. einem Wirt-
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schaftspriifer oder einer Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft, der bzw. die einvernehmlich von dem geschafts-
fuhrenden Kommanditisten und dem ausscheidenden
Gesellschafter oder, sofern ein diesbeziigliches Einver-
nehmen nicht herzustellen ist, von dem Prasidenten der
fur den Sitz der Gesellschaft zustandigen Industrie- und
Handelskammer, bestimmt wird, als Schiedsgutachter
nach billigem Ermessen verbindlich festzustellen. Die
Kosten des Schiedsgutachtens tragt der ausscheidende
Gesellschafter.

(5) Die Abfindung wird sechs Monate nach ihrer verbindli-
chen Feststellung fallig, frihestens aber sechs Monate
nach Wirksamwerden der Kiindigung. Die Gesellschaft
ist berechtigt, die Abfindung in flinf gleichen Jahresra-
ten auszuzahlen. In diesem Fall ist der jeweils riickstan-
dige Rest mit einem fiir Spareinlagen ublichen Zinssatz
jahrlich zu verzinsen.

(6) Ausscheidende Gesellschafter kdnnen keine Sicher-
stellung ihrer Abfindung verlangen. Eine Haftung der
Ubrigen Gesellschafter, insbesondere des Komplemen-
tars, fir die Erfillung des Abfindungsanspruchs ist
ausgeschlossen.

§ 29 AUFLOSUNG DER GESELLSCHAFT

(1) Bei Eintritt eines Auflésungsgrundes gemaB § 25
Abs. (1) oder der von der Gesellschafterversammlung
beschlossenen Auflésung der Gesellschaft ist die
Gesellschaft durch den geschéftsfihrenden Komman-
ditisten als Liquidator abzuwickeln und das Gesell-
schaftsvermdgen zu verwerten. Eine ausdrickliche
Bestellung durch die Gesellschafter ist nicht notwendig.
Fir die Vertretung der Gesellschaft durch den Liquida-
tor gilt § 9 Abs. (1) entsprechend. Der Liquidator ist von
den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

(2) Der Erlos aus der Verwertung des Gesellschaftsver-
mogens wird dazu verwendet, zundchst die Verbind-
lichkeiten der Gesellschaft gegeniiber Drittglaubigern
(einschlieBlich der Kapitalverwaltungsgesellschaft, die
in diesem Fall Anspruch auf Ersatz ihrer nachgewiese-
nen Auslagen zzgl. etwaiger gesetzlicher Umsatzsteuer
sowie etwaiger Vergiitungen geméaB dem separat abge-
schlossenen Fremdverwaltungsvertrag hat), danach
gegeniiber dem geschéftsfiihrenden Kommanditisten
bzw. dem Komplementar und dem Treuhandkommandi-
tisten sowie im Anschluss gegeniiber den Gesellschaf-
tern auszugleichen. Ein verbleibender Verwertungser-

|16s (Auseinandersetzungsguthaben) wird im Verhaltnis
der der eingezahlten Kapitalkonten | gemaB § 6 Abs. (1)
lit. (a) an die Gesellschafter ausgezahlt. Eine Haftung
des Komplementars fir die Erfiillung der Gesellschaf-
terforderungen ist in diesem Fall ausgeschlossen.

(3) Der Liquidator hat jahrlich sowie auf den Tag, an dem
die Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht
zu erstellen, der den Anforderungen des § 158 KAGB
entspricht.

(4) Die Kommanditisten haften nach Beendigung der Liqui-
dation nicht fir Verbindlichkeiten der Gesellschaft.

§ 30 HANDELSREGISTERVOLLMACHT UND -KOSTEN
Jeder Kommanditist hat den geschaftsfiihrenden Komman-
ditisten einzeln in der gesetzlichen Form zu bevollméch-
tigen, fiirihn Anmeldungen zum Handelsregister vorzu-
nehmen. Dazu hat jeder Kommanditist der Gesellschaft
eine unwiderrufliche, Giber den Tod hinaus geltende, von
den Beschrankungen des § 181 BGB befreiende, notariell
beglaubigte Handelsregistervollmacht zugunsten des
geschaftsfiihrenden Kommanditisten, die diesen zu allen
Anmeldungen zum Handelsregister erméchtigt, an denen
ein Kommanditist mitzuwirken hat, zur Verfligung zu stellen.
Der geschéftsfiihrende Kommanditist ist berechtigt, die
Verwendung eines Musters zu verlangen. Jeder Komman-
ditist hat die fiir die Vollmacht, seine Anmeldung zum und
Eintragung ins Handelsregister entstehenden Kosten zu
lbernehmen.

Das Gleiche gilt fir auf Grund von Rechtsnachfolge oder
Ubertragung neu hinzugekommene Kommanditisten.

§ 31 MITTEILUNGEN, BEKANNTMACHUNGEN
UND ZAHLUNGEN

(1) Die Gesellschafter haben der Gesellschaft jeweils
schriftlich ihre Anschrift, Faxnummer, E-Mail-Adresse
und Bankverbindung, Staatsangehdrigkeit bzw. weitere
Staatsangehorigkeit sowie Anderungen derselben
unaufgefordert mitzuteilen.

Mitteilungen und Bekanntmachungen der Gesellschaft
an die letzte gemaB Satz 1 Ubermittelte Adresse, Fax-
nummer bzw. E-Mail-Adresse des Gesellschafters oder
an das im Internetportal der Gesellschaft eingerichtete
elektronische Postfach des Anlegers gelten als dem
Gesellschafter am ndchsten Werktag ordnungsgeman
zugegangen.



Die den Gesellschaftern nach diesem Gesellschafts-
vertrag zur Verfligung zu stellenden Berichte, Informa-
tionen, Daten und Anfragen werden, soweit gesetzlich
zuldssig und in diesem Gesellschaftsvertrag nicht
anders geregelt, zur Verfiigung gestellt durch Ubermitt-
lung an das im Internetportal der Gesellschaft einge-
richtete elektronische Postfach des Gesellschafters
Die Gesellschafter werden durch Ubersendung einer
Email an die zuletzt durch den jeweiligen Gesellschafter
benannte Email-Adresse dariiber informiert, dass ein
neues Dokument an das elektronische Postfach iber-
sendet wurde. Jeder Gesellschafter kann verlangen,
dass ihm die an ihn zu versendenden Berichte, Informa-
tionen, Daten und Anfragen (einschlieBlich Ladungen zu
sowie Mitteilungen und Bekanntmachungen im Zusam-
menhang mit Gesellschafterversammlungen gemaR

§ 12,8 15und § 16) in gedruckter Form zugesandt
werden. Dieser Wunsch ist in der Beitrittsvereinbarung
oder nach Beitritt schriftlich der Geschéftsleitung
mitzuteilen. Flr den zuséatzlichen dadurch entste-
henden Aufwand hat der betreffende Gesellschafter
einen Betrag von 20 Euro p.a. zu leisten. Dieser Betrag
ist mit den gemaB § 19 entnahmefahigen Betrdge zu
verrechnen, sodass der betreffende Gesellschafter nur
die Auszahlung etwaig verbleibender Differenzbetrége
verlangen kann.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Zahlungsverpflichtun-
gen gegenliber dem Gesellschafter durch Zahlung auf
die letzte gemaB Satz 1 libermittelte Bankverbindung
des Gesellschafters mit schuldbefreiender Wirkung zu
erfillen. Wahlweise ist die Gesellschaft auch berech-
tigt, vom Gesellschafter oder einem Rechtsnachfolger
die Angabe einer Bankverbindung (sowie den Nachweis
der Berechtigtenstellung) zu verlangen bzw. Zahlungs-
verpflichtungen gegeniiber dem Gesellschafter oder
einem Rechtsnachfolger im Fall eines nicht ausreichen-
den Nachweises durch Hinterlegung zu erfiillen. Die
Kosten hierfir tragt der Gesellschafter.

§ 32 SCHRIFTFORM

(1)

Nebenabreden zu diesem Gesellschaftsvertrag sowie
Anderungen und Erganzungen dieses Gesellschafts-
vertrags bedirfen der Schriftform, soweit nicht kraft
Gesetzes notarielle Form erforderlich ist. Dasselbe gilt
fiir die Anderung dieser Schriftformklausel. Die Rege-
lungen zur Beschlussfassung bleiben unberihrt.

2)

(3)
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Auch eine von dem Gesellschaftsvertrag abweichende
lang andauernde Ubung hat keine Anderung des Gesell-
schaftsvertrags zur Folge und begriindet keine liber
den Gesellschaftsvertrag hinausgehenden Rechte der
Gesellschafter, deren Geschaftsfiihrung oder einzelner
Gesellschafter.

Auf eine feste Verbindung dieses Gesellschaftsvertrags
selbst sowie mit anderen Vertragen und Erklarungen

- insbesondere auch mit solchen, auf die hier Bezug
genommen wird - wird verzichtet. Fur die Annahme der
Beitrittsvereinbarung durch die Gesellschaft geniigt die
Unterzeichnung durch Faksimile.

§ 33 SALVATORISCHE KLAUSEL, ERFULLUNGSORT,

(1)

(2)

(3)

GERICHTSSTAND

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Gesellschafts-
vertrags ganz oder teilweise unwirksam oder undurch-
flihrbar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit
der Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt. An die Stelle
unwirksamer bzw. undurchfiihrbarer Bestimmungen
treten solche Regelungen, die in gesetzlich zulédssiger
Weise dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
oder undurchfiihrbaren Bestimmungen am nachsten
kommen. Entsprechendes gilt, wenn sich bei der Durch-
fihrung des Gesellschaftsvertrags eine erganzungsbe-
diirftige Liicke ergeben sollte.

Erfillungsort fiir die Verpflichtungen und Gerichtsstand
fur sdmtliche Streitigkeiten aus diesem Gesellschafts-
vertrag sowie Uber das Zustandekommen dieses
Gesellschaftsvertrags ist der Sitz der Gesellschaft,
soweit dies rechtlich zuldssig vereinbart werden kann.
Samtliche Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit
dem Gesellschaftsverhéltnis, wie z. B. Streitigkeiten im
Zusammenhang mit Beitritt, Ausscheiden, Rechten und
Pflichten von Gesellschaftern und Gesellschafterbe-
schlissen, kdnnen als Aktiv- oder Passivprozesse von
der Gesellschaft selbst gefiihrt werden.

Die Gesellschafter sind berechtigt, bei Streitigkeiten
aus oder im Zusammenhang mit dem Gesellschaftsver-
trag und dem damit begriindeten Gesellschafterverhalt-
nis die Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investment-
vermogen e. V. anzurufen und gegen die Gesellschaft
ein Schlichtungsverfahren einzuleiten. Das Schlich-
tungsverfahren richtet sich nach den jeweils geltenden
Regelungen der Verfahrensordnung Ombudsstelle fir
Sachwerte und Investmentvermégen e. V. Geht eine
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Beteiligung an der Gesellschaft im Wege der Sonder-
rechtsnachfolge auf einen neuen Gesellschafter tber,
so gelten die Regelungen dieser Schlichtungsvereinba-
rung auch flir den neuen Gesellschafter. Ein ausschei-
dender Gesellschafter soll seinen Rechtsnachfolger auf
das Bestehen dieser Regelung hinweisen.

§ 34 DATENSCHUTZ UND WEITERGABE VON

INFORMATIONEN

(1) Die Kapitalverwaltungsgesellschaft wird die in der

Beitrittsvereinbarung des Gesellschafters mitgeteilten
personenbezogenen Daten sowie weitere personen-
bezogene Daten, die zukinftig in Zusammenhang mit
der Beteiligung des Gesellschafters erhoben werden
oder entstehen (zusammen ,,Daten®) fiir Zwecke der
Vertragserfiillung verarbeiten und nutzen und zu diesen
Zwecken an die mit der Begriindung und Verwaltung
der Beteiligung befassten Personen (den vermittelnden
Vertriebspartnern, der Kapitalverwaltungsgesellschaft
bzw. den sonstigen Geschéaftsbesorgern der Gesell-
schaft, den zur Berufsverschwiegenheit verpflichteten
Steuerberatern und Wirtschaftsprifern der Gesell-
schaft und den finanzierenden Kreditinstituten) im
erforderlichen Umfang weiterleiten. Die Daten werden
ausschlieBlich zur Begriindung und Verwaltung der
Beteiligung des Gesellschafters und zu seiner Betreu-
ung verarbeitet und genutzt und nach Beendigung
seiner Beteiligung geldscht werden, soweit eine Aufbe-
wahrung nach gesetzlichen Vorschriften nicht erfor-
derlich ist oder liberwiegende berechtigte Interessen
dem nicht entgegenstehen. Dies schlieBt erforderliche
Ubermittlungen von Daten an die zustandigen Finanz-
behdrden (beispielsweise eine erforderliche Meldung
der Beteiligung nach § 138 Abs. 2 und 3 AO an das
Wohnsitzfinanzamt des Gesellschafters durch den
Steuerberater der Gesellschaft) mit ein. Der vermit-
telnde Vertriebspartner ist berechtigt, ihm mitgeteilte
Anderungen beziiglich der Daten des Gesellschafters
an die Gesellschaft und die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft der Gesellschaft zu ibermitteln. Fiir den Fall,
dass Beteiligungen an der Gesellschaft an einer offizi-
ellen Zweitmarktplattform bzw. einer vergleichbaren
Institution angeboten werden oder angeboten werden
sollen, sind der geschaftsfiihrende Kommanditist und
die Kapitalverwaltungsgesellschaft der Gesellschaft
berechtigt, anonyme Auskiinfte iber die Beteiligung
des Gesellschafters zu erteilen und Informationen tber
die Gesellschaft und die Beteiligung an die entspre-
chenden Stellen weiterzuleiten.

(2) Esistder Wunsch der Gesellschafter, dass - soweit
gesetzlich zuldssig - die Gesellschaft Auskiinfte Gber
die Beteiligung und die personenbezogenen Daten der
Ubrigen Gesellschafter in dem erforderlichen Umfang
nur dem zustandigen Handelsregister, dem Finanz-
amt, dem den jeweiligen Gesellschafter betreuenden
Vermittler oder zur Verschwiegenheit verpflichteten
Priifern, Beratern und Dienstleistern der Gesellschaft
erteilt.

§ 35 ANWENDBARES RECHT

Dieser Gesellschaftsvertrag und alle mit ihm im Zusammen-
hang stehenden Anspriiche, einschlieBlich nicht auf ver-
traglichen Beziehungen beruhender Anspriiche, unterliegen
dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Anlage
Anlagebedingungen



17. ANLAGE III: TREUHANDVERTRAG

zwischen

derin der ,Beitrittsvereinbarung“ genannten Person
- im Folgenden ,Treugeber® genannt -

und

der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,
Fuggerstr. 26, 86150 Augsburg
- im Folgenden ,Treuhdnder” genannt -

Praambel

Der Treugeber beabsichtigt, sich als Treugeber an der
PATRIZIA GrundlInvest Die Stadtmitte Milheim GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG (im Folgenden ,,Investment-
KG*) zu beteiligen.

Die Beteiligung eines Treugebers an der Investment-KG als
Treugeber erfolgt dergestalt, dass der Treuhander, der sich
als Kommanditist an der Investment-KG beteiligt, seinen
Kapitalanteil bei Einzahlung der Einlage durch den Treuge-
ber erhdht und dann im eigenen Namen fiir Rechnung und
im Interesse des Treugebers einen entsprechenden Anteil
an der Investment-KG hélt. Mit Unterzeichnung der Beitritts-
vereinbarung gibt der Treugeber ein verbindliches Angebot
zum Abschluss des vorliegenden Treuhandvertrags ab. Die-
ses Angebot bleibt wirksam, sofern der Treugeber nicht von
einem etwaigen in der Beitrittsvereinbarung bezeichneten
Widerrufsrecht Gebrauch macht. Der Treuhandvertrag wird
mit dessen Annahme durch den Treuhédnder wirksam. Der
Treuhdnder kann das Angebot zum Abschluss des Treuhand-
vertrags nach Zulassung des Treuhénders zur Kapitalerho-
hung gemanB § 4 des Gesellschaftsvertrags der Investment-
KG (im Folgenden ,Gesellschaftsvertrag“) annehmen. Durch
die Annahme des Angebots zum Abschluss des Treuhand-
vertrags im Rahmen der Beitrittsvereinbarung durch den
Treuhdnder wird die Stellung als Treugeber begriindet.

Dem Treugeber ist bekannt, dass von der Investment-KG
verschiedene Vertrége abgeschlossen oder auf sie libertra-
gen worden sind oder noch abgeschlossen werden. Insoweit
wird auf § 3 Abs. (7) und § 10 Abs. (1) des Gesellschaftsver-
trags der Investment- KG verwiesen.

§ 1 TREUHANDAUFTRAG UND VOLLMACHT

1. DerTreugeber beauftragt und bevollméchtigt hier-
mit den Treuhénder, fiir ihn unter Befreiung von den
Beschrénkungen des § 181 BGB eine Kommanditbeteili-
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gung in Hohe desjenigen Beteiligungsbetrags zu erwer-
ben und zu verwalten, der in der Beitrittsvereinbarung
des jeweiligen Treugebers angegeben ist.

Der Beteiligungsbetrag ohne Ausgabeaufschlag muss
mindestens 10.000 Euro betragen; Beteiligungen
missen jeweils (ohne Berlicksichtigung des Ausgabe-
aufschlags) durch 1.000 ohne Rest teilbar sein.

Fir das Verhaltnis zwischen dem Treuhander und dem
Treugeber gelten die Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags entsprechend, soweit dieser Treuhandvertrag
keine abweichenden Bestimmungen enthélt. Klarge-
stellt wird, dass die Treugeber untereinander keine
Innengesellschaft birgerlichen Rechts bilden.

Die Treuhandschaft erstreckt sich ausschlieBlich auf
das Halten und die Verwaltung der Kommanditanteile
gemaB diesem Treuhandvertrag. Der Treugeber erkennt
deshalb an, dass der Treuhénder nicht verpflichtet ist,
die im Verkaufsprospekt getroffenen Aussagen auf
Ubereinstimmung mit den tatséchlichen Gegeben-
heiten zu Gberprifen. Insoweit wird auf den hiermit
verbundenen Haftungsausschluss gemaB § 13 Abs. 1
bis 3 dieses Treuhandvertrags verwiesen.

Der Treuhénder ist darliber hinaus nicht befugt, fiir den
Treugeber Handlungen vorzunehmen, die einer Erlaub-
nis nach dem Rechtsberatungsgesetz bedirfen.

Der Treugeber erteilt hiermit dem Treuhander Vollmacht
zu den Rechtsgeschéaften und Handlungen, die zur
Vornahme, Durchfiihrung und Abwicklung der vorge-
nannten und in diesem Treuhandvertrag geregelten
Geschéafte notwendig oder zweckmaBig sind. Von den
Beschrénkungen des § 181 BGB ist der Treuhdnder
insoweit befreit, als er als Vertreter aller Treugeber
Geschafte tatigt und Erklarungen abgibt. Soweit
gesetzlich zuldssig, ist er berechtigt, flir einzelne Arten
von Geschéften oder in einzelnen Fallen Untervoll-
macht zu erteilen. Er kann, soweit gesetzlich zuléssig,
durch einen gesonderten Geschéaftsbesorgungsvertrag
im eigenen Namen und auf eigene Rechnung Dritten
Tatigkeiten der Treuhand libertragen und ihnen insoweit
erforderliche Bevollméchtigung erteilen; die Verant-
wortlichkeit der Treuhandschaft verbleibt in jedem Fall
beim Treuhédnder.
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§2
1.

AUFTRAGSDURCHFUHRUNG

Der Treuhéander erwirbt und erhéht seinen Kapitalanteil
nach MaBgabe von § 3 Abs. (3) sowie § 4 Abs. (2) bis (4)
des Gesellschaftsvertrags und stellt der Investment-KG
den Beteiligungsbetrag des Treugebers (einschlieBlich
Ausgabeaufschlag) als Einlage zur Verfligung.

Der Treuhéander halt seine Kommanditbeteiligung fir
den Treugeber und die anderen Treugeber im Sinne des
§ 5 Abs. (1) des Gesellschaftsvertrags und teilweise

auf eigene Rechnung, aber im AuBenverhéltnis als
einheitlichen Gesellschaftsanteil. Der Treuhander ist
berechtigt, die mit dem treuh@nderisch gehaltenen
Gesellschaftsanteil verbundenen Rechte nach MaBgabe
dieses Treuhandvertrags und des Gesellschaftsvertrags
wahrzunehmen. Er ist berechtigt, Kommanditbeteiligun-
gen an der Investment-KG gleichzeitig flir mehrere Treu-
geber treuhanderisch zu verwalten. Er tritt nach auBen
im eigenen Namen auf und wird als Kommanditist in

das Handelsregister eingetragen. Fiir den Treuhdnder
wird eine Haftsumme in Hhe von 100 Euro geman § 3
Abs. (9) des Gesellschaftsvertrags im Handelsregister
eingetragen. Im Innenverhaltnis handelt der Treuhdnder
ausschlieBlich im Auftrag und fiir Rechnung des jeweili-
gen Treugebers, sodass wirtschaftlich dieser Komman-
ditist ist.

Die Erh6hung des Kapitalanteils des Treuhanders ist
davon abhéngig, dass der Treugeber seinen Beteili-
gungsbetrag zzgl. 5 Prozent Ausgabeaufschlag auf das
Konto der Investment-KG erbracht hat.

TREUGEBERREGISTER UND DATENSCHUTZ

Der Treuhander fihrt fir alle Treugeber ein Register mit
ihren personlichen und beteiligungsbezogenen Daten
(im Folgenden ,Treugeberregister®).

Auf Anfrage an den Treuhénder erhalt der Treugeber
einen Auszug aus dem Treugeberregister. Der Treuge-
ber ist verpflichtet, dem Treuhander unverziglich alle
Anderungen seiner eingetragenen Daten bekannt zu
geben und auf Verlangen des Treuhdnders auf eigene
Kosten durch Vorlage entsprechender Urkunden (Erb-
schein, Ubertragungsvertrag etc.) nachzuweisen. Der
vermittelnde Vertriebspartner ist berechtigt, ihm mitge-
teilte Anderungen beziiglich der Daten des Treugebers
an den Treuhdnder und an die Investment-KG und die
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investment-KG zu
Ubermitteln.

Der Treuhé@nder wird die in der Beitrittsvereinbarung
des Treugebers mitgeteilten personenbezogenen Daten
sowie weitere personenbezogene Daten, die zukiinftig
in Zusammenhang mit der Beteiligung des Treugebers
erhoben werden oder entstehen (zusammen ,,Daten®),
fir Zwecke der Vertragserfillung verarbeiten und
nutzen und zu diesen Zwecken an die Investment-KG
sowie an die mit der Begriindung und Verwaltung der
Beteiligung befassten Personen (den vermittelnden
Vertriebspartnern, der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft bzw. den sonstigen Geschéaftsbesorgern der
Investment-KG, den zur Berufsverschwiegenheit
verpflichteten Steuerberatern und Wirtschaftspriifern
der Investment-KG und den finanzierenden Kreditinsti-
tuten) im erforderlichen Umfang weiterleiten. Die Daten
werden ausschlieBlich zur Begriindung und Verwaltung
der Beteiligung des Treugebers und zu seiner Betreuung
verwendet und nach Beendigung seiner Beteiligung
geldscht, soweit eine Aufbewahrung nach gesetzlichen
Vorschriften nicht erforderlich ist oder iberwiegende
berechtigte Interessen dem nicht entgegenstehen. Dies
schlieBt auch erforderliche Ubermittlungen von Daten
an die zustandigen Finanzbehdrden (beispielsweise
eine erforderliche Meldung der Beteiligung nach § 138
Abs. 2 und 3 AO an das Wohnsitzfinanzamt des Treu-
gebers durch den Steuerberater der Investment-KG)
ein. Daten kdnnen auch an Dienstleister weitergegeben
werden, die die Daten im Auftrag des Treuhé@nders
verarbeiten. Durch entsprechende Vertréage stellt der
Treuhénder sicher, dass die datenschutzrechtlichen
Anspriiche des Treugebers gewahrt werden.

PFLICHTEN DES TREUGEBERS

Der Treugeber tragt im Innenverhaltnis entsprechend
seinem Beteiligungsbetrag alle Rechte und Pflichten
des Treuhé@nders aus dem Gesellschaftsvertrag, mit
Ausnahme der dort speziell im Hinblick auf den Treu-
hander (Treuhandkommanditist) vorgesehenen Rechte
und Pflichten (z. B. Aufnahme weiterer Kommanditisten,
Kapitalerhéhung).

Der Treugeber stellt den Treuhander von allen Verbind-
lichkeiten frei, die im Zusammenhang mit Erwerb und
Halten der treuhé@nderisch gehaltenen Kommandit-
beteiligung stehen. Dies gilt auch fiir die gesetzliche
Haftung der Kommanditisten geman §§ 171 ff. HGB. Der
Treugeber haftet nicht fiir die Erfiillung der Verbindlich-
keiten anderer Treugeber.



§5

Der Treugeber ist verpflichtet, den von ihm ibernomme-
nen Beteiligungsbetrag zzgl. Ausgabeaufschlag gemaB
den Bedingungen der Beitrittsvereinbarung zu erbringen.

Uber die Verpflichtung zur Leistung des in der Beitritts-
vereinbarung vereinbarten Beteiligungsbetrags zzgl.

5 Prozent Ausgabeaufschlag hinaus ibernehmen die
Treugeber keine weiteren Zahlungs- oder Nachschuss-
pflichten.

Der Treuhéander ist zum Rucktritt von der Beitrittsver-
einbarung und diesem Treuhandvertrag berechtigt,
wenn der Treugeber seiner Verpflichtung zur Einzah-
lung des Beteiligungsbetrags gemaB § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages nicht oder nicht vollstandig nachkommt.
Stattdessen kann die Kapitalverwaltungsgesellschaft
den Beteiligungsbetrag unter Beachtung von § 1 Abs. 2
dieses Vertrages auf den Betrag der geleisteten Zahlung
abzuglich 5 Prozent Ausgabeaufschlag herabsetzen.
Fir Schadenersatzanspriiche und Verzugszinsen durch
die Investment-KG gegen den/vom Treugeber gilt § 7
Abs. (4) bis (6) des Gesellschaftsvertrags.

Der Treugeber hat sich gegentber dem Treuhénder
durch Ubersendung einer Kopie seines giiltigen Rei-
sepasses oder Personalausweises zu identifizieren;
bei juristischen Personen, Personengesellschaften
oder Stiftungen erfolgt die Identifikation durch einen
Handels- oder Stiftungsregisterauszug und die Uber-
sendung jeweils einer Kopie des giiltigen Reisepasses
oder Personalausweises der vertretungsberechtigten
Personen. Insbesondere ist der Treugeber verpflichtet,
dem Treuhénder diejenigen Informationen zur Verfi-
gung zu stellen, die dieser zur Erfiillung etwaiger sich
aus dem Geldwéaschegesetz ergebender Verpflichtun-
gen bendtigt.

RECHTE DES TREUGEBERS, WEISUNG AN
TREUHANDER

Der Treuhénder tritt hiermit seine Anspriiche aus dem
fur den Treugeber treuhdnderisch gehaltenen Kapi-
talanteil auf den festgestellten Gewinn, die beschlos-
senen oder durch die Kapitalverwaltungsgesellschaft
veranlassten Entnahmen sowie dasjenige, was ihm

im Fall seines Ausscheidens oder der Beendigung der
Investment-KG zusteht, an den Treugeber ab. Die Abtre-
tung steht unter der aufschiebenden Bedingung des
vollstandigen Eingangs des Beteiligungsbetrags nebst
Ausgabeaufschlag auf dem Konto der Investment-KG.
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Der Treugeber nimmt diese Abtretung hiermit an. Der
Treuhdnder bleibt ermachtigt, die an den Treugeber
abgetretenen Anspriiche im eigenen Namen einzu-
ziehen.

Fir den Fall der Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens
iber sein Vermdgen oder der Kiindigung durch einen
Privatglaubiger des Treuh&nders tritt der Treuhénder
hiermit den treuhanderisch gehaltenen Kapitalanteil an
den Treugeber in der Hohe des von diesem Gbernomme-
nen Beteiligungsbetrags ab. Der Treugeber nimmt diese
Abtretung hiermit an. Die Abtretung des Kapitalanteils
istim AuBenverhéltnis aufschiebend bedingt durch die
Eintragung des Treugebers in das Handelsregister. Ent-
sprechendes gilt, wenn die Eréffnung eines Insolvenz-
verfahrens abgelehnt wird oder von Privatglédubigern
des Treuhdnders MaBnahmen der Einzelzwangsvollstre-
ckung in den Kapitalanteil durchgefiihrt werden oder
dieser Treuhandvertrag sonst aus wichtigem Grund
endet, der nicht vom Treugeber zu vertreten ist.

Werden an den Treuhander Entnahmen ausbezahit,
wahrend der handelsrechtliche Buchwert des Kapitalan-
teils durch Verluste oder Entnahmen unter den Betrag
der im Handelsregister eingetragenen Haftsumme her-
abgemindert ist oder wird, lebt die Freistellungspflicht
des Treugebers gegeniiber dem Treuhdnder gemaB § 4
Abs. 2 dieses Vertrags in dem Umfang wieder auf, wie
die Haftung des Treuhdnders gemé&B § 172 Abs. 4 HGB
wiederauflebt. Die Freistellungsverpflichtung entfallt
jeweils anteilig auf die einzelnen Treugeber im Verhalt-
nis ihrer jeweiligen Beteiligungsbetréage.

Der Treuh@nder nimmt die Gesellschaftsrechte und
Pflichten im Interesse des Treugebers und unter Beach-
tung seiner Treuepflicht gegenlber den Gbrigen Gesell-
schaftern und Treugebern wahr, soweit der Treugeber
nicht selbst seine Rechte ausiibt. Der Treuhander ist
berechtigt, Untervollmachten zu erteilen oder sich zur
Ausfiihrung der ihm (ibertragenen Aufgaben geeigneter
Erfillungsgehilfen zu bedienen.

Der Treugeber ist berechtigt, an den Gesellschafterver-
sammlungen und an sonstigen Gesellschafterbeschlis-
sen (internetgestiitzte Abstimmungsverfahren nach Art
des Umlaufverfahrens) teilzunehmen. Der Treuhdnder
wird dem Treugeber unverziiglich die Einladung zur
Gesellschafterversammlung nebst Anlagen tUbersen-
den. Die Ubersendung erfolgt an das im Internetportal
der Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investment-KG
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eingerichtete elektronische Postfach des Treugebers.
Der Treugeber wird durch Ubersendung einer Email

an die zuletzt durch den Treugeber benannte Email-
Adresse dariiber informiert, dass ein neues Dokument
an das elektronische Postfach ibersendet wurde.

Unbeschadet der Regelungin § 5 Abs. 2 des Gesell-
schaftsvertrags, erteilt der Treuhdnder hiermit dem
Treugeber Vollmacht zur Ausiibung des Stimmrechts
aus dem fiir ihn treuhé@nderisch gehaltenen Kapitalan-
teil und der ihm aus diesem Kapitalanteil zustehenden
Kontroll- und Widerspruchsrechte eines Kommandi-
tisten. Diese Vollmacht kann nur aus wichtigem Grund
widerrufen werden.

Fiir den Fall, dass der Treugeber sein Stimmrecht nicht
selbst oder durch einen von ihm bevollméchtigten Drit-
ten wahrnimmt, wird der Treuhander dieses Recht nach
den Weisungen des Treugebers ausiiben. Weisungen
missen schriftlich erfolgen. Widerspricht die Weisung
eines Treugebers gesetzlichen Vorschriften oder den
gesellschaftsvertraglichen Treuepflichten, kann der
Treuhdnder die Ausiibung des Stimmrechts verweigern.

Fir den Fall, dass der Treugeber sein Stimmrecht nicht
selbst oder durch einen von ihm bevollméchtigten
Dritten wahrnimmt, und vorher keine Weisung fiir den
Einzelfall an den Treuhander erteilt, weist der Treugeber
den Treuh&nder hiermit vorbehaltlich des nachfolgende
Unterabsatzes an, das auf ihn entfallende Stimm-

recht entsprechend den Beschlussvorschlégen der
Geschéftsflihrung der Investment-KG auszuiiben. Der
Treugeber erhélt von dem Treuhdnder die Niederschrif-
ten Uber die Gesellschafterbeschliisse in Kopie nach
MaBgabe von § 13 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags.

Im Fall von Beschlussfassungen der Geschéftsfiihrung
der Investment-KG iiber eine Anderung der Anlagebe-
dingungen gemaB § 267 Abs. 3 KAGB, die Bestellung
eines neuen geschaftsfiihrenden Kommanditisten
gemaB § 14 Abs. (1) (g) des Gesellschaftsvertrags, die
Gewahrung einer Vergiitung fiir den geschéaftsfiihren-
den Kommanditisten entgegen den Bestimmungen des
§ 21 des Gesellschaftsvertrags sowie die Anderung
der Vergutung der fir die Investment-KG bestellten
Kapitalverwaltungsgesellschaft hat sich der Treuhan-
der der Stimme zu enthalten, soweit der Treugeber
sein Stimmrecht nicht selbst oder durch einen von ihm
bevollméachtigten Dritten wahrnimmt.

8.

§6

In den Fallen, in denen der Treuhdnder gemaB § 5 Abs. 3
zweiter Unterabsatz des Gesellschaftsvertrags vom
Stimmrecht ausgeschlossen ist, Ubt der Treugeber
seine Stimmrechte selbst aus. Der Treugeber kann den
Treuhdnder anweisen, die auf ihn jeweils entfallenden
Stimmen in seinem Namen als Bote zu Ubermitteln.

RECHNUNGSLEGUNG, BERICHTSPFLICHT,
INFORMATIONSRECHTE

Der Treuhdnder ist verpflichtet, fiir jeden Treugeber Kon-
ten entsprechend denin § 6 des Gesellschaftsvertrags
vorgesehenen Konten zu fiihren. Die Treuhandbuchhal-
tung ist zusammen mit dem Jahresabschluss von dem
Abschlussprifer im Rahmen der Priifung gemaB § 17
Abs. (3) des Gesellschaftsvertrags zu priifen.

Von der Verpflichtung nach Abs. 1 ist der Treuhdnder
befreit, wenn die Investment-KG die Treuhandbuchhal-
tung in ihre Finanzbuchhaltung integriert.

Der Treuhé@nder hat den Treugeber Uber alle wesent-
lichen Geschéftsvorfille zu unterrichten. Im Ubrigen
erhalt der Treugeber jahrlich den Geschéaftsbericht der
Investment-KG.

Der Treuh@nder ermdglicht dem Treugeber, die Rechte
nach § 166 HGB gegeniiber der Investment-KG wahrzu-
nehmen.

TREUHANDVERMOGEN
Der Treuhénder hélt und verwaltet das Treuhandverma-
gen getrennt von seinem sonstigen Vermdgen.

Der Treugeber ist entsprechend seinem Beteiligungs-
betrag am Kapitalanteil des Treuhdnders beteiligt.

Entnahmen und sonstige Auszahlungen stehen dem
jeweils zum Zeitpunkt der Ausschiittungen im Treuge-
berregister eingetragenen Treugeber zu. § 5 Abs. (1) des
Gesellschaftsvertrags bleibt unberihrt.

VERFUGUNG DES TREUGEBERS

Seine Stellung als Vertragspartei dieses Treuhandver-
trags kann der Treugeber nur mit schriftlicher Zustim-
mung des Treuhdnders und mit allen Rechten und
Pflichten mit Wirkung zum Ablauf des 31.12. bzw. zum
Beginn des 01.01. eines Jahres auf Dritte libertragen,
sofern die Voraussetzungen des Gesellschaftsvertrags,
insbesondere gemal § 23 Abs. (1) des Gesellschafts-
vertrags gewahrt sind. Teillibertragungen sind zulassig,



wenn die Anforderungen von vorstehendem Satz 1,

§ 1 Abs. 2und von § 8 Abs. 2 dieses Treuhandvertrags
sowie die diesbezlglichen Regelungen des Gesell-
schaftsvertrags gewahrt bleiben.

2. Beijeder Ubertragung gemaB Abs. 1 werden alle Kon-
tenim Sinne von § 6 Abs. 1 dieses Treuhandvertrags
unverandert und einheitlich fortgefiihrt. Der Ubergang
einzelner Rechte und Pflichten hinsichtlich nur einzel-
ner Treugeberkonten ist nicht méglich.

§ 9 BEENDIGUNG DES TREUHANDVERTRAGS

1. DerTreuhandvertrag wird fiir die Dauer der Investment-
KG eingegangen. Eine vorzeitige Beendigung ist nurin
denin diesem Treuhandvertrag oder im Gesellschafts-
vertrag geregelten Féllen zulé@ssig. Das Recht zur Kiindi-
gung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.

2. DerTreuhandvertrag endet, ohne dass es einer
Kiindigung bedarf, mit Beendigung der Investment-KG
(Abschluss der Liquidation) und darlber hinaus, wenn

a) der Treuhdander von dem Treuhandvertrag zuriick-
tritt (§ 4 Abs. 5, § 12 dieses Treuhandvertrags);

b) der Treuhé&nder ohne einen Nachfolger aus der
Investment-KG ausscheidet (§ 11 dieses Treuhand-
vertrags);

c) derTreuhédnder gegenliber dem Treugeber schriftlich
feststellt, dass in der Person des Treugebers ein
Grund vorliegt, aufgrund dessen ein Gesellschafter
gemaB § 26 Abs. (1) lit. b) bis f), Abs. (2) des Gesell-
schaftsvertrags aus der Investment-KG ausscheidet.

3. Die Beendigung des Treuhandvertrags I16st gemaB § 27
des Gesellschaftsvertrags die Herabsetzung des Kapi-
talanteils des Treuhanders entsprechend dem Betei-
ligungsbetrag des Treugebers und somit die Aufgabe
der von dem Treuhénder fiir den Treugeber gehaltenen
Beteiligung an der Investment-KG aus. Fiir Anspriiche
des Treugebers gegenliber dem Treuhander gilt § 28 des
Gesellschaftsvertrags entsprechend. Im Fall der Been-
digung des Treuhandvertrags gemaB Abs. 2 lit. b) kann
der Treugeber vom Treuhénder statt der Kapitalherab-
setzung die Ubertragung des treuhanderisch gehalte-
nen Kapitalanteils auf sich oder eine von ihm benannte
dritte Person verlangen. Ferner ist in diesem Fall der
Treugeber verpflichtet, auf Verlangen des Treuhanders
den Kapitalanteil zu ibernehmen.
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4. Das Rechtdes Treugebers seine Beteiligung gemaB § 5
Abs. (4) des Gesellschaftsvertrags in eine Direktbeteili-
gung als Kommanditist umzuwandeln bleibt unberihrt.
In diesem Fall endet der Treuhandvertrag mit Wirksam-
werden der Umwandlung.

§ 10 TOD EINES TREUGEBERS

Verstirbt ein Treugeber, wird der Treuhandvertrag mit seinen
Erben oder mit einem seiner Erben fortgesetzt. Der Treu-
hander ist berechtigt, den Ubergang des Treuhandanteils
gemaB § 24 Abs. (2) des Gesellschaftsvertrags zu untersa-
gen. In diesem Fall endet der Treuhandvertrag.

Fiir die Ubertragung von Beteiligungen an der Investment-KG
im Rahmen einer Auseinandersetzung der Erbengemeinschaft
ist allerdings die Zustimmung gemaB § 24 Abs. (1) des Gesell-
schaftsvertrags erforderlich, wenn diese Auseinanderset-
zung zur Folge hat, dass eine Beteiligung nicht entsprechend
den Erbquoten der Erben direkt ibergeht. Die §§ 24 und 27
des Gesellschaftsvertrags gelten im Ubrigen entsprechend.

§ 11 AUSSCHEIDEN DES TREUHANDERS

1. Scheidet der Treuhander aus der Investment-KG aus,
kann diese gemaB § 26 Abs. (2) und (4) des Gesell-
schaftsvertrags mit einem neuen Treuhander fortge-
setzt werden. Wird kein neuer Treuhander bestellt, so
gilt § 9 Abs. 2 lit. b) dieses Treuhandvertrags.

2. Wird gemaB § 14 Abs. (1) lit. g) und § 26 Abs. (4) des
Gesellschaftsvertrags ein neuer Treuhénder bestellt,
hat der Treugeber mit diesem den Treuhandvertrag
nach MaBgabe des diesbeziiglichen Gesellschafterbe-
schlusses fortzufiihren; das Recht des Treugebers zur
Kindigung des Treuhandvertrags und Wechsel in die
Stellung als Kommanditist der Investment-KG gemaB
§ 9 Abs. 1 dieses Treuhandvertrags bleibt unberihrt.

§ 12 RUCKTRITT DES TREUHANDERS

1. DerTreuhander ist berechtigt, von der Beitrittsverein-
barung und diesem Treuhandvertrag zuriickzutreten,
wenn

a) sich herausstellt, dass die geplante Beteiligung aus
Griinden, die er nicht zu vertreten hat, undurchfiihr-

barist oder wird;

b) sich herausstellt, dass Angaben des Treugebers in
der Beitrittsvereinbarung unzutreffend waren.

2. §4dieses Treuhandvertrags bleibt unberihrt.
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§ 13 HAFTUNG DES TREUHANDERS

1.

Der Treuhédnder hat seine Pflichten mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmanns nach pflichtgemaBem
Ermessen zu erfiillen.

Der Treuhander haftet flir Vorsatz und Fahrlassigkeit.
Dies gilt auch in dem Fall, dass der Treuhander Aufga-
ben an Dritte Ubertragt. Der Treuhander haftet, soweit
er seine Aufgaben oder Teile davon an Dritte libertragt,
fur deren Verschulden wie fiir eigenes Verschulden.

Der Treuhéander haftet nicht fiir die vom Treugeber
verfolgten wirtschaftlichen und steuerlichen Ziele,
oder dafiir, dass der geschéaftsfiihrende Kommanditist
oder die Vertragspartner der Investment-KG die ihnen
obliegenden Pflichten ordnungsgemas erfillen.

Schadensersatzanspriiche des Treugebers gegen den
Treuhdnder verjéhren nach den gesetzlichen Vorschriften.

Der Treugeber hat seine Anspriiche innerhalb einer
Ausschlussfrist von sechs Monaten nach Kenntniser-
langung gegeniiber dem Treuhédnder schriftlich geltend
zu machen. Eine Fristversdumnis fiihrt zum Verlust der
Anspriche.

§ 14 VERGUTUNG DES TREUHANDERS
Der Treuhdnder erhélt von der Investment-KG fiir die mit der
Treuhandschaft fiir die Treugeber verbundenen Tatigkeiten

keine Vergitung.

§ 15 SONDERWERBUNGSKOSTEN

1.

Der Treugeber kann Sonderwerbungskosten (person-
lich getragene Kosten im Zusammenhang mit seiner
Beteiligung) nicht bei seiner persénlichen Einkommen-
steuererklarung, sondern ausschlieBlich im Rahmen
der gesonderten und einheitlichen Feststellung der
Einktnfte der Investment-KG geltend machen (§§ 179,
180 Abgabenordnung).

Der Treuhénder ist nicht verpflichtet, den Treugeber
zum Nachweis der Sonderwerbungskosten gesondert
aufzufordern. Bezliglich der Geltendmachung von
Sonderwerbungskosten gelten § 18 Abs. (5) und (6) des
Gesellschaftsvertrags. Der Abs. 1 und der vorstehende
Satz 1 von Abs. 2 gelten entsprechend fiir Sonderbe-
triebsvermdgen und ggf. Sonderbetriebsausgaben.

§ 16 SCHRIFTFORM

1.

Nebenabreden zu diesem Treuhandvertrag sowie Ande-
rungen und Ergédnzungen dieses Treuhandvertrags,
einschlieBlich dieser Bestimmung, bedirfen - vorbe-
haltlich Abs. 2 - der Schriftform, soweit nicht notarielle
Form erforderlich ist.

Auf eine feste Verbindung dieses Treuhandvertrags
selbst sowie mit anderen Vertrdgen und Erklarungen

- insbesondere auch mit solchen, auf die hier Bezug
genommen wird - wird verzichtet. Fiir die Annahme des
Treuhandvertrags/der Beitrittsvereinbarung durch den
Treuhdnder geniigt die Unterzeichnung durch Faksimile.

§ 17 SALVATORISCHE KLAUSEL, ERFULLUNGSORT,

GERICHTSSTAND, SCHLICHTUNGSVEREINBARUNG /
OMBUDSVERFAHREN

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Treuhandver-
trags ganz oder teilweise unwirksam oder undurchfihr-
bar sein oder werden, wird dadurch die Wirksamkeit
der Uibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. An die Stelle
unwirksamer bzw. undurchfiihrbarer Bestimmungen
treten solche Regelungen, die in gesetzlich zuldssiger
Weise dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
oder undurchfiihrbaren Bestimmungen am nachsten
kommen. Entsprechendes gilt, wenn sich bei der Durch-
fiihrung des Treuhandvertrags eine ergénzungsbediirf-
tige Liicke ergeben sollte.

Erfillungsort fir die Verpflichtungen und Gerichtsstand
flr sdmtliche Streitigkeiten aus diesem Treuhandver-
trag sowie iber das Zustandekommen dieses Treu-
handvertrags ist der Sitz des Treuhénders, soweit dies
rechtlich zulassig vereinbart werden kann.

Die Treugeber sind berechtigt, bei Streitigkeiten aus
oder im Zusammenhang mit dem Gesellschaftsver-
trag und diesem Treuhandvertrag und dem damit
begriindeten Gesellschafts- und Vertragsverhaltnis die
Ombudsstelle fiir Sachwerte und Investmentvermdégen
e.V. anzurufen und gegen die Investment-KG oder den
Treuhdnder ein Schlichtungsverfahren einzuleiten. Das
Schlichtungsverfahren richtet sich nach den jeweils
geltenden Regelungen der Verfahrensordnung Ombuds-
stelle fir Sachwerte und Investmentvermdégen e. V.
Geht eine treuhdndisch gehaltene Kommanditbeteili-
gung an der Investment-KG im Wege der Sonderrechts-
nachfolge auf einen neuen Treugeber uber, libertragt
der Verkdufer seine Rechte und Pflichten aus dem
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Treuhandvertrag, der mit dem Treuhdnder besteht, so
dass die Regelungen dieser Schlichtungsvereinbarung
auch fiir den neuen Treugeber gelten. Ein ausscheiden-
der Treugeber soll seinen Rechtsnachfolger auf das
Bestehen dieser Regelung hinweisen.

§ 18 ANWENDBARES RECHT

Dieser Treuhandvertrag unterliegt dem Recht der Bundesre-
publik Deutschland.



150 NUTZUNGSBEDINGUNGEN FUR DAS FONDSPORTAL (ANLEGER)

18. ANLAGE IV: NUTZUNGSBEDINGUNGEN FUR DAS FONDSPORTAL

(ANLEGER)

1. GEGENSTAND, DIENSTE, ANDERUNGEN

1.1 Die PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mbH (,,PATRIZIA Grundinvest®) verwaltet als

von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
zugelassene externe Kapitalverwaltungsgesellschaft ver-
schiedene alternative Investmentvermdogen (,AlF“). Diese
Nutzungsbedingungen (,,Nutzungsbedingungen®) regein
die Nutzung der auf der Webseite https:/ /fondsportal.
patrizia.ag/(nachfolgend das ,Fondsportal“) von der PAT-
RIZIA GrundInvest angebotenen Dienste zur Verwaltung der
Beteiligungen an AIF (,Dienste®) fir die Anleger der von der
PATRIZIA GrundInvest verwalteten AIF (,Nutzer®).

1.2 DerInhalt und der Umfang der angebotenen Dienste
bestimmen sich nach den jeweiligen vertraglichen Verein-
barungen zwischen dem jeweiligen AIF und dem Nutzer,
im Ubrigen nach den jeweils aktuell auf dem Fondsportal
verfligbaren Funktionalitidten. Die angebotenen Dienste
kénnen unter anderem umfassen:

= eine Ubersicht {iber die Beteiligungen des Nutzers
(Anlegerportfolio);

= Informationen zu den AIF sowie darin enthaltenen Vermo-
gensgegenstanden, zu der geplanten Wertentwicklung,
Ausschittungen/Entnahmen etc.;

= Hinterlegung von gesetzlichen Pflichtinformationen und
-Veroffentlichungen wie der Jahresberichte sowie auch
von steuerlichen Ergebnismitteilungen der jeweiligen AIF
sowie sonstigen Produktinformationen;

= ggf. die Mdglichkeit zur elektronischen Zeichnung von
Beteiligungen an AlF;

= ggf. die Mdglichkeit zur Stimmabgabe zu Gesellschafter-
beschliissen;

= die Pflege und Anderung der Stammdaten, z. B. Adress-
und Kontaktdaten; Daten der Bankverbindungen sowie
mégliche Anderungen von steuerlich relevanten Daten
des Nutzers;

= ein elektronisches Postfach fiir die Ubermittlung von
fondsbezogenen Mitteilungen der PATRIZIA Grundinvest
an den Nutzer sowie zum Versand elektronischer Nach-
richten des Nutzers an die PATRIZIA Grundinvest;

= die Mdglichkeit zu Mitteilungen im Zusammenhang mit
der Ubertragung von Beteiligungen des Nutzers an AlF.

1.3 PATRIZIA Grundinvest ist jederzeit berechtigt, auf
dem Fondsportal bereitgestellte Dienste zu @ndern, neue
Dienste verfiigbar zu machen und die Bereitstellung von
Diensten einzustellen. PATRIZIA Grundinvest wird hierbei
jeweils auf berechtigte Interessen des Nutzers Riicksicht
nehmen.

1.4 PATRIZIA Grundinvest berechnet fiir die Nutzung des
Fondsportals keine Gebihren.

1.5 PATRIZIA Grundinvest behélt sich vor, diese Nutzungs-
bedingungen jederzeit mit Wirksamkeit auch innerhalb
bestehender Vertragsverhiltnisse zu andern. Uber wesent-
liche Anderungen wird der Nutzer mindestens zwei Monate
vor dem Inkrafttreten dieser Anderungen unter Hinweis auf
das Kiindigungsrecht informiert (,Anderungsmitteilung®).
Die geanderten Nutzungsbedingungen gelten als akzeptiert,
wenn der Nutzer diesen nicht innerhalb von einem Monat
nach Empfang der Anderungsmitteilung, die die gednderten
Nutzungsbedingungen sowie Informationen zu den Ande-
rungen enthilt, widerspricht. In der Anderungsmitteilung
wird PATRIZIA GrundlInvest auf diese Genehmigungswirkung
hinweisen.

2. FREISCHALTUNG

Die Nutzung des Fondsportals und der dariiber angebote-
nen Dienste steht dem Nutzer erst nach Freischaltung zur
Verfligung. Dazu wird dem Nutzer neben der Benutzerken-
nung ein Initialpasswort mitgeteilt. Bei der ersten Anmel-
dung wird der Nutzer aufgefordert, das Passwort zu @ndern.
Mit diesem Benutzernamen und gednderten Passwort
(»Zugangsdaten®) kann sich der Nutzer auf dem Fonds-
portal einloggen und die Dienste nutzen.

3. VERANTWORTUNG FUR ZUGANGSDATEN

3.1 Esliegtin der Verantwortung des Nutzers, dass der
Benutzername keine Rechte Dritter, insbesondere keine
Namens- oder Markenrechte verletzt und nicht gegen die
guten Sitten verstoBt.

3.2 Die Zugangsdaten, insbesondere das Passwort, sind
vom Nutzer geheim zu halten und unbefugten Dritten nicht
zuganglich zu machen, da jede Person, die diese Angaben



NUTZUNGSBEDINGUNGEN FUR DAS FONDSPORTAL (ANLEGER) 151

kennt, die Moglichkeit hat, das Fondsportal zum Nachteil
des Nutzers zu nutzen. Dritte kdnnten damit z. B. Auskinfte
erhalten oder Anderungen vornehmen. Aus diesem Grund
dirfen die Zugangsdaten nicht zusammen aufbewahrt
werden.

3.3 Esliegtin der Verantwortung des Nutzers, sicherzustel-
len, dass sein Zugang zum Fondsportal und die Nutzung der
Dienste ausschlieBlich durch ihn personlich erfolgen. Steht

zu beflirchten, dass unbefugte Dritte von den Zugangsdaten
Kenntnis erlangt haben, ist PATRIZIA GrundInvest unverziig-
lich zu informieren.

3.4 Der Nutzer haftet fiir jedwede Nutzung und/oder sons-
tige Aktivitat, die unter seinen Zugangsdaten ausgefihrt
wird, nach den gesetzlichen Bestimmungen.

4. BEENDIGUNG DER NUTZUNG

4.1 Kiindigung durch den Nutzer

Der Nutzer kann die Nutzungsvereinbarung fir das
Fondsportal mit einer Frist von drei Monaten zum Ende
eines jeden Kalenderjahres schriftlich (z. B. per Brief,

E-Mail oder durch Abmeldung im Fondsportal) kiindigen.

Ist der Nutzer aus einer Beitrittsvereinbarung oder anderen
vertraglichen Vereinbarungen mit PATRIZIA GrundInvest
verpflichtet, das Fondsportal zu nutzen, ist PATRIZIA Grund-
Invest im Falle einer Kiindigung der Nutzungsvereinbarung
durch den Nutzer nach den Vorschriften des Gesellschafts-
vertrages berechtigt, zusatzliche Entgelte fir die Verwal-
tung der Fondsbeteiligungen des Nutzers zu verlangen.
Insoweit gelten die jeweiligen vertraglichen Bestimmungen.
Zur Vermeidung von Missversténdnissen weist PATRIZIA
Grundlnvest darauf hin, dass nach Kiindigung durch den
Nutzer lediglich die fondspezifischen Dokumente auf dem
Postweg an diesen Ubersandt werden, die ihm gesetzlich zur
Verfligung gestellt werden miissen.

4.2 Kiindigung durch PATRIZIA GrundInvest

PATRIZIA GrundlInvest kann die Nutzungsvereinbarung fir
das Fondsportal jederzeit mit einer zweimonatigen Kiin-
digungsfrist in Textform kiindigen. Dieses Recht steht ihr
nicht zu, wenn sie aufgrund der Regelungen der Beitritts-
vereinbarung oder des Gesellschaftsvertrages eines von
der PATRIZIA GrundInvest verwalteten AIF zugunsten des
Nutzers oder anderen vertraglichen Vereinbarung mit dem
Nutzer verpflichtet ist, diesem die Nutzung des Fondspor-
tals zu gewahrleisten.

4.3 Weitere Kiindigungsrechte

Gesetzliche Kiindigungsrechte sowie etwaige Klindigungs-
rechte aus anderen Vereinbarungen mit PATRIZIA Grund-
Invest bleiben hiervon unberiihrt.

4.4 Folgen der Kiindigung

4.4.1 Mit Wirksamwerden der Kiindigung darf der Nutzer
seinen Zugang zum Fondsportal nicht mehr nutzen. PATRIZIA
GrundInvest behélt sich vor, den Zugang des Nutzers mit
Wirksamwerden der Kiindigung zu sperren.

4.4.2 Nach einer Kiindigung der Nutzungsvereinbarung

ist PATRIZIA GrundInvest zudem berechtigt, den Account
des Nutzers samt allen dort hinterlegten Daten zu I6schen.
PATRIZIA GrundInvest informiert den Nutzer (iber eine
bevorstehende Loschung des Accounts in Textform. Die
Loschung erfolgt friihestens drei Monate nach der Informa-
tion des Nutzers.

5. INANSPRUCHNAHME DER DIENSTE, VERFUGBARKEIT

5.1 Umfang der erlaubten Nutzung, Uberwachung der
Nutzungsaktivitaten

5.1.1 Die Nutzungsberechtigung des Nutzers beschrankt

sich auf den Zugang zum Fondsportal sowie auf die Nutzung

der auf dem Fondsportal jeweils verfiigbaren Dienste im

Rahmen der Regelungen dieser Nutzungsbedingungen.

5.1.2 Firdie Schaffung derim Verantwortungsbereich des
Nutzers liegenden und zur vertragsgemaBen Nutzung der
Dienste notwendigen technischen Voraussetzungen ist der
Nutzer selbst verantwortlich. PATRIZIA Grundinvest schul-
det dem Nutzer diesbeziiglich keine Beratung, wird ihn aber
selbstversténdlich gerne unterstutzen.

5.1.3 Der Nutzer ist verpflichtet, die Benutzerfiihrung und
die jeweiligen Verfahrensanleitungen zu beachten. Die
eingegebenen Daten sind auf Richtigkeit und Vollstandigkeit
zu Uberprifen.

5.1.4 PATRIZIA GrundInvest weist darauf hin, dass die
Nutzungsaktivitdten im gesetzlich zuldssigen Umfang
Uberwacht werden kénnen. Dies beinhaltet ggf. auch die
Protokollierung von IP-Verbindungsdaten sowie deren Aus-
wertungen bei einem konkreten Verdacht eines VerstoBes
gegen die vorliegenden Nutzungsbedingungen und /oder
bei einem konkreten Verdacht auf das Vorliegen einer sons-
tigen rechtswidrigen Handlung oder Straftat.
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5.2 Vertragsgrundlagen

Die in Ziffer 1.2 genannten Informationen, die liber das
Fondsportal abgerufen werden kdnnen, haben lediglich
informativen Charakter. Verbindliche Vertragsgrundlage
zwischen dem Nutzer und dem jeweiligen AIF ist ausschlieB-
lich die Beitrittsvereinbarung, der Gesellschaftsvertrag, der
Treuhandvertrag (soweit die Beteiligung an dem jeweili-

gen AIF von dem Nutzer mittelbar iber einen Treuhander
gehalten wird) sowie die Anlagebedingungen in ihren jeweils
geltenden Fassungen.

5.3 Verfligbarkeit

Der Nutzer nimmt zur Kenntnis, dass die Verfiigbarkeit des
Fondsportals aufgrund von Stérungen von Netzwerkoder
Telekommunikationsverbindungen, aufgrund hoherer
Gewalt, aufgrund von fiir den reibungslosen Betriebsablauf
erforderlichen Wartungsarbeiten oder sonstigen Umstén-
den eingeschrankt oder zeitweise ausgeschlossen sein
kann. Ein Anspruch auf die Nutzung der Dienste besteht
daher nur im Rahmen der technischen und betrieblichen
Moglichkeiten bei PATRIZIA Grundinvest. PATRIZIA Grund-
Invest bemiiht sich um eine méglichst unterbrechungsfreie
Nutzbarkeit der Dienste, jedoch kénnen durch technische
Stoérungen (wie z.B. Unterbrechung der Stromversorgung,
Hardware- und Softwarefehler, technische Probleme in den
Datenleitungen) zeitweilige Beschrankungen oder Unterbre-
chungen auftreten.

6. SPERRUNG VON ZUGANGEN

6.1 PATRIZIA GrundInvest kann den Zugang des Nutzers
zum Fondsportal sperren, wenn konkrete Anhaltspunkte
vorliegen, dass der Nutzer gegen diese Nutzungsbedingun-
gen und/oder geltendes Recht verstoBt bzw. verstoBen hat,
oder wenn PATRIZIA GrundInvest ein sonstiges berechtigtes
Interesse an der Sperrung hat, insbesondere im Falle einer
missbrauchlichen Nutzung, unbefugten Kenntnisnahme
Dritter von den Zugangsdaten oder einer entsprechenden
Mitteilung des Nutzers nach Ziffer 3.3. Bei der Entscheidung
Uber eine Sperrung wird PATRIZIA Grundinvest berechtigte
Interessen des Nutzers angemessen berlicksichtigen.

6.2 Im Falle der Sperrung sperrt PATRIZIA GrundInvest die
Zugangsdaten des Nutzers und benachrichtigt ihn hierliiber
per E-Mail.

6.3 PATRIZIA GrundInvest wird eine Sperre aufheben, wenn
die Griinde fiir die Sperre nicht mehr gegeben sind. Hierliber
unterrichtet PATRIZIA Grundinvest den Nutzer ebenfalls.

7. ELEKTRONISCHES POSTFACH

7.1 Elektronisches Postfach

PATRIZIA GrundInvest stellt dem Nutzer im Rahmen des
Fondsportals ein elektronisches Postfach (nachfolgend das
»Elektronische Postfach“) zur Verfiigung. Das Elektroni-
sche Postfach wird fiir die Ubermittlung von fondsbezoge-
nen Mitteilungen der PATRIZIA GrundInvest sowie ggf. der
jeweiligen Fondsgesellschaft zur Begriindung, Verwaltung
sowie Beendigung einer Fondsbeteiligung eines Nutzers
(einschlieBlich der gesetzlichen Pflichtinformationen und
-Verdffentlichungen wie der Jahresberichte sowie auch von
steuerlichen Ergebnismitteilungen) und Mitteilungen zur
laufenden Entwicklung des entsprechenden Fonds genutzt.
Dies umfasst auch personenbezogene Nachrichten im
Rahmen der laufenden Betreuung des Nutzers wahrend der
Dauer seiner Fondsbeteiligung. Zuséatzlich hat der Nutzer
die Mdglichkeit, elektronische Nachrichten an PATRIZIA
GrundlInvest zu libersenden.

7.2 Bestimmung (Widmung) als Empfangsvorrichtung
des Nutzers
Der Nutzer bestimmt sein Elektronisches Postfach als seine
Vorrichtung zum Empfang der unter Ziffer 7.1 genannten
Mitteilungen und Dokumente. Der Nutzer ist berechtigt,
einzelne oder alle Mitteilungen und Dokumente, die sich
in seinem Elektronischen Postfach befinden, jederzeit zu
|6schen. PATRIZIA GrundInvest hat keinen Zugriff (insbeson-
dere auch keinen Schreibzugriff) auf den Inhalt des Elektro-
nischen Postfachs, sodass eine Loschung von Mitteilungen
und Dokumenten durch PATRIZIA Grundinvest ausgeschlos-
sen ist. Sollte der Nutzer das Elektronische Postfach nicht
mehr als seine Empfangsvorrichtung fir die unter Ziffer 7.1
genannten Mitteilungen und Dokumente verwenden wollen,
muss er die Nutzung des Fondsportals beenden und nach
Ziffer 4.1 kiindigen. Beendet der Nutzer seine Teilnahme am
Fondsportal, stellt die PATRIZIA GrundInvest dem Anleger
die Mitteilungen und Dokumente per Post zur Verfiigung.
Die hierfiir anfallenden Portokosten hat der Nutzer zu
tragen. Weitere Details sind dem jeweiligen Gesellschafts-
vertrag der Fondsgesellschaft zu entnehmen.

7.3 Versand aller Anlegerinformationen in
elektronischer Form

Die Ubermittlung der unter Ziffer 7.1 genannten Mitteilun-

gen und Dokumente erfolgt in elektronischer Form durch

Zustellung an das Elektronische Postfach des Nutzers. Kann

eine Nachricht aufgrund technischer Stérungen, der GréBe

des Datenvolumens oder aus sonstigen Griinden nicht an
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das Elektronische Postfach des Nutzers gesendet werden,
so ist PATRIZIA GrundlInvest jederzeit ohne Angabe von
Griinden berechtigt, die jeweilige Mitteilung unentgeltlich in
einer anderen Form (z.B. in Schrift- oder Textform per Post,
Fax, direkte E-Mail) an die von dem jeweiligen Nutzer zuletzt
genannten Adress- bzw. Kontaktdaten zu versenden. Somit
kénnen Informationen von der PATRIZIA GrundInvest auf
verschiedenen (ggf. auch aufgeteilt auf mehreren) Versand-
wegen an den Nutzer Gibermittelt werden, auch wenn sie
inhaltlich zusammenhé&ngen und untrennbar erscheinen.

7.4 Externe Dokumente

7.4.1 Neben dervorgenannten Nutzung des Elektronischen
Postfachs werden dem Nutzer auch Verkniipfungen (soge-
nannte ,Links“) zu Dokumenten angezeigt, die auBerhalb
des Elektronischen Postfachs liegen. Sofern diese Links zu
externen Webseiten fiihren, unterliegen diese Inhalte nicht
der Kontrolle von PATRIZIA GrundInvest. Die Einbindung
von Links zu externen Webseiten in dem Elektronischen
Postfach bedeutet daher keine Billigung oder Zustimmung
zu bzw. mit den auf diesen externen Webseiten dargestell-
ten Inhalten.

Sofern die Verknilpfungen mit einer Ablauffrist versehen
sind, stehen die Dokumente nach Ablauf der Frist nicht
mehr zur Verfligung. Wenn der Nutzer ein verlinktes
Dokument bis zum Ablauf der Frist nicht 6ffnet, ist PATRIZIA
Grundlnvest nicht verpflichtet, dem Nutzer das Dokument
auf anderem (z.B. postalischem) Wege erneut zur Verfii-
gung zu stellen. PATRIZIA Grundlinvest ist in einem solchen
Fall jedoch befugt, dem Nutzer auf Anfrage das Dokument
auf anderem (z. B. postalischem) Weg zur Verfligung zu
stellen und darf dem Nutzer die notwendigen Portokosten
berechnen.

7.5 Benachrichtigung des Nutzers

Der Nutzer wird durch Ubersendung einer E-Mail (,Benach-
richtigungsmail“) an die zuletzt durch den jeweiligen Nutzer
mitgeteilte E-Mail-Adresse benachrichtigt, dass ein neues
Dokument an das Elektronische Postfach libersendet wurde
und zum Abruf bereitgehalten wird.

7.6 Zugang

Die in das Elektronische Postfach eingestellten Dokumente
gelten spatestens am Tag nach Eingang der Benachrichti-
gungsmail als dem Nutzer zugegangen. Falls der Nutzer die
Benachrichtigungsmail zu einem friiheren Zeitpunkt abruft,
gehen ihm am selben Tag auch die Dokumente zu, die in das
Elektronische Postfach eingestellt wurden. Falls dem Nutzer

keine Benachrichtigungsmail zugeht, gilt das in das Elekt-
ronische Postfach eingestellte Dokument 14 Tage nach Ein-
stellung in das Elektronische Postfach als zugegangen, es
sei denn, das Dokument wird zu einem friiheren Zeitpunkt
von dem Nutzer im Elektronischen Postfach abgerufen.

7.7 Mitwirkungspflichten des Nutzers

Der Nutzer hat regelméBig, d. h. mindestens alle 14 Tage
und unverziglich nach Erhalt einer Benachrichtigungsmail
den Inhalt des Elektronischen Postfachs zu prifen. Der
Nutzer ist verpflichtet, in der Beitrittsvereinbarung eine
giiltige E-Mail- Adresse anzugeben und etwaige Anderung
der E-Mail-Adresse unverziiglich PATRIZIA GrundInvest
mitzuteilen.

7.8 Leitfaden zur Nutzung des Fondsportals und

des Elektronischen Postfachs
Der Nutzer erhalt einen Leitfaden, in dem die Funktionali-
taten des Fondsportals und des Elektronischen Postfachs
erldutert werden.

7.9 Format der Dokumente

Die Dokumente sind im persénlichen Dokumentenarchiv
des Elektronischen Postfachs als pdf-Dokument (Portable
Document Format) abrufbar.

7.10 Steuerrechtliche Anerkennung

Die steuerlichen Ergebnismitteilungen und sonstige im
Elektronischen Postfach hinterlegten Dokumente dienen
allein der Anlegerinformation. Die PATRIZIA GrundlInvest
libernimmt keine Gewahrleistung fiir die Richtigkeit der
steuerlichen Ergebnismitteilung.

8. HAFTUNG

8.1 Die Haftung von PATRIZIA GrundInvest auf Schadenser-
satz, gleich aus welchem Rechtsgrund, ist, soweit es dabei
jeweils auf ein Verschulden ankommt, nach MaBgabe der
folgenden Bestimmungen eingeschrankt.

8.2 PATRIZIA GrundlInvest haftet nicht im Falle einfacher
Fahrlassigkeit inrer Organe, gesetzlichen Vertreter, Ange-
stellten oder sonstigen Erfullungsgehilfen, soweit es sich
nicht um eine Verletzung vertragswesentlicher Pflichten
handelt. Vertragswesentlich sind solche Pflichten, deren
Erfiillung die ordnungsgemaBe Durchfiihrung des Vertrages
liberhaupt erst ermdglichen und auf deren Einhaltung der
Nutzer regelmaBig vertrauen darf. Soweit PATRIZIA Grund-
Invest dem Grunde nach auf Schadensersatz haftet, ist ihre
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Haftung auf den vorhersehbaren, typischerweise eintreten-
den Schaden begrenzt.

8.3 Die vorgenannten Einschrankungen gelten nicht fiir

die Haftung von PATRIZIA GrundInvest wegen vorsétzlichen
Verhaltens, wegen Verletzung des Lebens, des Koérpers oder
der Gesundheit oder nach dem Produkthaftungsgesetz.

9. DATENSCHUTZRECHTLICHE BESTIMMUNGEN

Personenbezogene Daten werden insbesondere zur Begriin-
dung und Verwaltung sowie Beendigung der Beteiligung
erhoben, gespeichert, verarbeitet und genutzt. Néhere
Details sind dem jeweiligen Gesellschaftsvertrag der Fonds-
gesellschaft zu entnehmen.

10. SALVATORISCHE KLAUSEL

Sollte eine Bestimmung dieser Nutzungsbedingungen
unwirksam sein oder werden, so bleibt die Rechtswirksam-
keit der ibrigen Bestimmungen hiervon unberiihrt. An Stelle
der unwirksamen Bestimmung gilt eine wirksame Bestim-
mung als vereinbart, die der von den Parteien gewollten
wirtschaftlich am nachsten kommt.

11. ANWENDBARES RECHT

Diese Nutzungsbedingungen unterliegen dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

12. GERICHTSSTAND

AusschlieBlicher Gerichtsstand fiir alle sich aus diesen
Nutzungsbedingungen ergebenden Streitigkeiten ist, soweit
eine solche Gerichtsstandsvereinbarung zuldssig ist, der
Sitz von PATRIZIA GrundInvest in Augsburg.
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