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LANGE MIETVERTRAGE, KURZE FONDSLAUFZEIT, STARKE SUBSTANZ



~Renommierte und bonitdatsstarke Hauptmieter aus dem Lebens-
mitteleinzelhandel mit Mietvertrégen (ber 15 Jahre werden fir
eine besondere Nachhaltigkeit des Investments sorgen.”

Johannes Palla, Habona Invest GmbH

Beispielimmobilie des Habona Deutsche -
Einzelhandelsimmobilien Fonds 04 in Waldfeucht




HABONA EINZELHANDELSFONDS 06

Fortsetzung einer Erfolgsgeschichte

Sehr geehrte Damen und Herren, werte Anleger,

mit dem Habona Einzelhandelsfonds 06 wird die Erfolgsgeschichte
der Kurzlaufer-Fonds von Habona Invest kansequent fortgesetzt. Dank
Mietvertragen mit bonitdtsstarken Mietern aus dem Lebensmittelein-
zelhandel, die mit Mietvertragslaufzeiten von bis zu 15 Jahren weit iber
die geplante Fondslaufzeit von lediglich 5 Jahren hinaus laufen, wird
nach Ansicht von Habona mit den geplanten Investitionen dem Sicher-
heitsbediirfnis der Anleger in besonderem MaBe Rechnung getragen.

Den Erfolg des einzigartigen Konzeptes bestdtigen die finf bereits
platzierten Vorgdngerfonds von Habona Invest. Der erste Fonds der
Kurzldufer-Serie ist bereits erfolgreich aufgeldst worden. Die Habona
Einzelhandelsfonds 02 und 03 lassen nach den vorliegenden Liquidati-
onsplanungen sehr attraktive Riickfliisse fur die Anleger erwarten. Das
Anlegerinteresse an den Habona Einzelhandelsfonds spiegelt sich auch
in den Platzierungszahlen der Vorgangerfonds wider, die ihre Vollplat-
zierung zum Teil sogar nach Erhohung des Zeichnungsvolumens vorzei-
tig erreicht haben. Insgesamt haben bereits knapp 8.000 Anleger ca.
EUR 180 Millionen in Habona Einzelhandelsfonds investiert.

Die Erfolgsbasis dieses Fonds sollen neue und neuwertige deutsche
Einzelhandelsimmobilien sein, deren Auswahlprozess hochsten An-
spriichen gentigt. Jede Immobilie wird einen grofen deutschen Lebens-
mitteleinzelhdndler mit erstklassiger Bonitdt, wie zum Beispiel REWE
(Penny), EDEKA (Netto), Lidl und Aldi, als Hauptmieter haben. Die Ob-
jektauswanhl erfolgt in enger Zusammenarbeit mit renommierten Part-
nern wie GfK — Europas groBtem Konsumforschungsinstitut. So erhalt
die Objektauswahl dank entscheidender Parameter wie Einzugsgebiet,
Zentralitdt, Wettbewerbsumfeld und Kaufkraft eine ganz besondere
Qualitdt. Mit diesem professionellen Investitionsansatz begegnet Ha-
bona den konzeptbedingten Blind-Pool-Risiken.

GemdB dem Fondskonzept soll im Rahmen vieler Einzeltransaktio-
nen ein Portfolio zusammengestellt werden, das gleichzeitig regio-
nal und mieterseitig diversifiziert und dennoch aufgrund strenger
Investitionskriterien sehr homogen ist. Das gesamte Portfolio soll
ca. 25 Einzelhandelsimmabilien aus diversen wirtschaftsstarken
Regionen Deutschlands enthalten und Miete von zahlreichen be-
kannten Mietern aus dem Lebensmitteleinzelhandel generieren.

Der geschlossene alternative Investmentfonds (,AlF“) Habona Ein-
zelhandelsfonds 06 ist ein regulierter Publikumsfonds im Sinne
des deutschen Kapitalanlagegesetzbuches (,KAGB”) und prog-
nostiziert eine Ausschittung in Hdhe von 5 % p.a.* bei halbjahr-
licher Auszahlung. Inklusive des Verkaufserldses nach Ablauf der
5-jahrigen Fondslaufzeit soll der geplante Gesamtmittelriickfluss
130,9 %™ betragen.

Das Management von Habona Invest verfolgt eine klare Produkt-
philosophie, die Soliditdt und die erfolgreiche Entwicklung bis zum
Ende eines Investments iber alles andere stellt: Plausibles Inves-
titionskonzept, sorgfdltige Objektpriifung, weitreichende Absiche-
rung. Insbesondere den Risiken der Investition schenkt Habona
Invest besonderes Augenmerk**. Dabei profitieren die Anleger von
der Uber dreiBigjahrigen Management-Erfahrung im Bereich der
Gewerbeimmobilien und der Expertise des hochkardtig besetzten
Beirates der Habona Invest GmbH. Das daraus resultierende Netz-
werk ermoglicht den direkten Zugang zu erstklassigen Immobilien
an nachhaltigen Standorten mit bonitdtsstarken Mietern.

ARGUMENTE FUR DEN HABONA EINZELHANDELSFONDS 06

» Kurze Fondslaufzeit von nur 5 Jahren ab FondsschlieBung
(z2gl. Liquidationsphase)

» Hohe prognostizierte Ausschiittung von 5 % p.a. (halb-
jahrliche Auszahlung)*

» Prognostizierter Gesamtmittelrickfluss von 130,9 %*

» Professionelles und erfahrenes Management

» Inflationsschutz durch Kopplung der Mieten an den
Lebenshaltungsindex

» Hohe Cash-Flow-Sicherheit durch langfristige Mietvertrd-
ge mit extrem bonitdtsstarken Mietern angestrebt

Der Habona Einzelhandelsfonds 06 ist auf Kapitalanleger zu-
geschnitten, die jenseits von Borsenschwankungen in bestdn-
dige Sachwerte mit stabilem Cashflow investieren und diesen
weitgehend abgesichert wissen machten. Kaum ein anderes
Segment des Immobilienmarktes bietet dafiir so gute Rahmen-
bedingungen wie der Lebensmitteleinzelhandel bzw. die Nah-
versorgung in Deutschland. Realisieren Sie mit der Expertise des
Habona Invest Managements hervorragende Erfolgsperspektiven!

U b

Johannes Palla
Geschaftsfiihrender Gesellschafter der Habona Invest GmbH

//o -

Guido Kiither
’. Geschaftsfiihrender Gesellschafter der Habona Invest GmbH

* Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir kiinftige Wertentwicklung. Die Prognose bezieht sich auf einen Zeitraum von 2017

bis 2024 und auf den Anlagebetrag des Anlegers ohne Agio. | **

vgl. Seite 19
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IMMOBILIEN FUR DIE NAHVERSORGUNG

Nachhaltige Ertrage im Wandel der Zeit

Der Wandel der deutschen Gesellschaft hat einen nachhaltigen
Einfluss auf die Einkaufsbediirfnisse und -pramissen der Men-
schen. Eine abnehmende Mittelschicht und die gesellschaftliche
Alterung lassen die wohnortnahe, preisgiinstige Nahversorgung
immer mehr in den Fokus der Standort- und Fldchenkonzepte
riicken. Auch Berufstdtige ziehen den Komfort der guten Erreich-
barkeit nahe der Wohn- oder Arbeitsstdtte immer ofter dem
Massenangebot groBer Einkaufszentren vor. Der Lebensmittel-
einzelhandel zeigt sich zudem sehr robust gegentiber dem On-
line-Handel. Dies liegt vor allem an tiefsitzenden Gewohnheiten
der Verbraucher, Dinge des tdglichen Bedarfs ohne groBe Pla-
nung spontan zu kaufen aber auch an der fehlenden Maglichkeit,
die Frische der Produkte vor dem Kauf iiberpriifen zu kdnnen.*

Discounter auf Erfolgskurs

Verglichen mit den Konsumenten in anderen EU-Ldndern sind die
Deutschen fiir ihr ausgepragtes Preisbewusstsein bekannt. So ver-
wundertes nicht, dass die Filialnetze der Discounter seit den 1990er
Jahren massiv ausgebaut wurden. Gleichzeitig hat die Orientierung
am gunstigen Preis bewirkt, dass das Discount-Modell auch im
Non-Food-Bereich wie z.B. in Textil- und Schuhdiscountketten zum
Erfolgsmodell wurde. Sie bilden immer 6fter mit Lebensmitteldis-
countern oder Vollsortimentern kleine Nahversorgungszentren fiir

den tdglichen Bedarf — fiir die Bewohner im Einzugsgebiet sind
solche kombinierten Gesamtangebote sehr attraktiv.

Vollsortimenter profitieren von Synergien

Friiner sahen die Lebensmittelvollversorger in den Discountern eine
direkte Konkurrenz, heute nutzen sie verstdrkt die synergetischen
Potenziale solcher Nahversorgungszentren fiir sich. Die Kombination
aus Vollsortimenter plus Discounter plus Non-Food-Discounter so-
wie kleineren Dienstleistern erobert immer mehr Standorte. Die
Nahversorgungszentren werden vom Verbraucher gut angenommen
und erzeugen eine entsprechend hohe Kundenfrequenz.

Parameter des nachhaltigen Erfolges

Gute Erreichbarkeit und Parkmoglichkeiten, ein solides Basisan-
gebot an Artikeln des tdglichen Bedarfs sowie die GroRe des
Einzugsgebietes sind entscheidende Erfolgsparameter fiir den
jeweiligen Standort. Zudem begiinstigt das deutsche Baurecht
die Expansion von kleineren Marktformaten gegeniiber groR-
fldchigen Verbrauchermdrkten und SB-Warenhdusern. Da die
Grundversorgung nicht ersetzbar ist und im Falle einer Kauf-
zuriickhaltung zuerst an groBeren Investitionen gespart wird,
sind Investitionen in das Immobiliensegment ,Nahversorger” im
Allgemeinen vergleichsweise wenig krisenanfallig.

* https://de.statista.com/themen/2052/lebensmittelkauf-im-internet

Die gro3ten Lebensmittelketten in Deutschland nach Anzahl Filialen (2015)

EDEKA
(gesammte LEH-Sparte)

davon NETTO
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Quelle: GfK auf Basis von TradeDimensions, Stand: 31.12.2015
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INVESTITIONSKONZEPT

MIT EIGENEM WERTMASSSTAB

Mittelfristig expansives Branchensegment

Der Habona Einzelhandelsfonds 06 ist als Blind-Pool konzipiert
und plant Investitionen in Nahversorgungszentren, Lebensmit-
telmdrkte sowie Discounter. Der Fonds soll dabei die zurzeit at-
traktiven Ankaufspreise im Vergleich zu anderen Asset-Klassen
nutzen. Die groBen Branchenkonzerne (Edeka, Rewe etc.) und ins-
besondere die Discounterketten (Aldi, Lidl etc.) sowie Filialketten
im Non-Food-Bereich (KiK, Rossmann etc.) planen den weiteren
Ausbau ihrer Standortnetze und die Stdrkung der bestehenden
Filialnetze durch Modernisierungen und Flachenerweiterungen.

Die Habona Ankaufs-Spezialisten sehen in dieser anhaltenden
Expansion eine geeignete Investitionsbasis. Mit besonders ho-
hem QualitdtsmaRstab konnen aus dem breiten Objektangebot
bundesweit die besten Objekte ausgewdhlt werden. Der Fonds
soll so bereits wahrend des Platzierungszeitraums die ersten In-
vestitionen tatigen.

Hohe Diversifizierung auf mehreren Ebenen

Der Habona Einzelhandelsfonds 06 soll einen hohen Diversi-
fizierungsgrad erzielen und somit fir eine hohe Stabilitdt des
Portfolios sorgen durch:

» Objektankauf bundesweit regional diversifiziert

» Diverse Objekttypen vom einzelnen Discounter (Solitdrge-
bdude) bis hin zum Nahversorgungszentrum

» Bonitdtsstarke Ankermieter verschiedener Konzernzugeho-
rigkeit aus dem Food-Bereich

» Attraktiver Mietermix aus dem Food und Non-Food-Bereich

Klare Standort- und Objektkriterien

Der Habona Einzelhandelsfonds 06 plant ausschlieBlich in wirtschaftlich
starken Regionen zu investieren. Klare Investitionskriterien gewdhrleis-
ten eine hohe wirtschaftliche Qualitt bei jeder Einzelinvestition:

» AusschlieBlich Immobilien mit einem bonitdtsstarken Le-
bensmitteleinzelhandler als Ankermieter

» Mindestens 60% aller Immobilien werden Mietvertragsrest-
laufzeiten von 12 Jahren haben

» Fokus auf Neubauten und revitalisierte Immobilien

» Gute etablierte oder progressiv wachstumsorientierte Lagen

» Standorte mit hoher Nachhaltigkeit durch nicht beliebig
duplizierbares Baurecht

» Standortbewertung mit Hilfe von Konsumforschungsinsti-
tuten wie GfK-GeoMarketing u.a. nach Einzugsgebiet, Kauf-
kraft, Zentralitdtskennziffer und nach giinstiger Umsatz-
Mietbelastung

Hohe wirtschaftliche Anforderungen

Der Habona Einzelhandelsfonds 06 zielt hauptsdchlich darauf
ab in Objekte zu investieren, deren Hauptmietvertrdge deut-
lich Gber die geplante Fondslaufzeit von 5 Jahren hinauslaufen
sollen und dadurch einen erfolgreichen Wiederverkauf verspre-
chen. Eine hohe wirtschaftliche Planungssicherheit des Fonds
soll erreicht werden durch:

» Glinstige Ankaufspreise moglichst unterhalb der Marktwerte
der Immobilien

» Bonitdtsstarke Hauptmieter aus dem Lebensmitteleinzel-
handel

» Laufzeit der Hauptmietvertrage bei Ankauf bis zu 15 Jahre

» Indexierte Mietvertrage, d.h. Inflationsschutz durch Kopp-
lung der Mieten an den Lebenshaltungsindex

» Ankaufspriifung mit institutionellen MaBstdben inkl. recht-
licher, wirtschaftlicher und kaufmdnnischer Due Diligence
unter Einbindung externer Experten

Wertschopfung durch aktives
Immobilien-Management

Das hauseigene Asset- und Property-Management von Habona
Invest sorgt fir eine nachhaltige Objektauswahl im Rahmen des
Ankaufsprozesses und fiir eine enge Objekt- und Mieterbetreu-
ung wdhrend der Fondslaufzeit.

» Vorzeitige Mietvertragsverlangerungen schon wdhrend der
Fondslaufzeit angestrebt

» Ausnutzen von Optimierungsmaglichkeiten bei der Fldchen-
ausnutzung in Abstimmung mit den Mietern
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PORTFOLIO-UBERSICHT DER HABONA GRUPPE

Bundesweite Diversifikation der friheren Habona Einzelhandelsfonds

- von anderen Habona Fonds gemanagte Immobilienobjekte



LEISTUNGSNACHWEIS HABONA INVEST

Bislang hat die Habona Invest GmbH finf Immobilienfonds im Segment Einzelhandel und einen Fonds im Bereich Kindertagesstdt-
ten aufgelegt. Der Habona Einzelhandelsfonds 06 ist das sechste Angebot im Segment Einzelhandelsimmobilien.

Von Habona initiierte und nicht liquidierte Einzelhandelsfonds in der Ubersicht

Ausschiittung p.a.2
_ Eigenkapi- | Gesamtin- Jahres- A
Fqnds talvolumen | vestitions- AnzahI.d_er nettokalt- .Investl SOLL IST
schlieBung o Immobilien - ; | tionsstand
exkl. Agio volumen miete p.a.

Habona ) o 0
Einzelhandelsfonds 02 Juni 2012 18.132T€ 43.839 T€ 15 2942 T€ 100% 7,00% 7,00%
Habona ) o 0
B hendesiens 68 April 2013 25.263T€ 63.900 T€ 19 4.185T€ 100% 6,75% 6,75%
Habona i o 0
Einzelhandelsfonds 04 April 2015 41.001 T€ 87.692 T€ 25 5.542 T€ 100% 6,50% 6,50%
Habona ) Ziel ca. 7 o
Einzelhandelsfonds 05! Juni 2017 83.837 T€ 170.000 T€4 29 7.463 T€ 80% 6,25% 6,25%

1) Stichtag 1. September 2017; 2) Ausschiittungen auf das Anlegerkapital ohne Agio inkl. Steuergutschriften sind kein Indikator fir zukiinftige Wert-
entwicklungen; 3) zum Zeitpunkt des Ankaufs der Immobilien; 4) Vollinvestition des Habona Einzelhandelsfonds 05 bis Ende 2017 angestrebt; Ziel sind

insgesamt ca. 35 Immobilien mit einer Jahresnettokaltmiete von ca. EUR 9,4 Millionen

Habona Einzelhandelsfonds 01 erfolgreich aufgeldst

Im Jahr 2016 konnten die 11 Immobilien des Habona Deutsche
Einzelhandelsimmobilien Fonds 01 nach Ablauf der 5-jahrigen
Fondslaufzeit erfolgreich verduBert werden. KonzeptgemaR
wurden die vom Fonds zuvor einzeln angekauften Immobilien
mit einem Preisaufschlag en bloc an einen internationalen Ver-
sicherungskonzern verkauft. Die Eigenkapitalmehrung fiir die
Anleger, die sich insgesamt mit EUR 10,7 Millionen am Fonds
beteiligt hatten, liegt im Durchschnitt bei 31 %.*

* gemdB der vorldufigen Schlussabrechnung im Rahmen der Liquidation der Gesellschaft; vor Steuern

Kapital- Kapital-
einzahlung  mehrung

Kapital-
riickzahlung

Diversifikation in allen bisherigen Habona Einzelhandelsfonds

6 weitere
Bundeslander 11%

\

Niedersachsen 23%

Hessen3%
Brandenburg 4%

Sachsen-
Anhalt 5%

Mietflache
nach Bundeslandern

Schleswig-
Holstein 6%

Thiiringen 8% Bayern 22%

Nordrhein-Westfalen 18%

+31%  131%
100%
50% 100%
0%
2010/11 2016
Sonstige 6%
Drogerie 2%
Textil 5%
Netto 34%
Sonstige LEH* 7% \.
Penny 8% ——e Mietanteile

nach Mietern

Rewe 20%

Edeka 18%

Quelle: eigene Daten; Fondsibergreifende Darstellung der Habona Einzelhandelsfonds 01— 05; Abweichende Diversifikation bei dem Habona Einzelhan-
delsfonds 06 sehr wahrscheinlich | * Sonstige LEH sind Lebensmitteleinzelhdndler wie LIDL, WASGAU, BUNTING und andere
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DIE WESENTLICHEN VERTRAGSPARTNER

Die Habona Invest Gruppe - Uber 30 Jahre Erfahrung in der Immobilienwirtschaft

Das Asset Management - engagiert fur die Anleger
Mit einem verwalteten Immobilienvermagen von Gber EUR 300
Millionen und bereits sechs geschlossenen Immabilienfonds ge-
hort Habona Invest zu den erfolgreichsten Emissionshdusern und
Asset Managern von Sachwertinvestments der letzten Jahre. Meh-
rere tausend Anleger vertrauen bereits auf die Expertise und die
Marktkenntnis der Frankfurter Immobilienspezialisten. Als inha-
bergefiihrtes Mittelstandsunternehmen sieht sich Habona Invest
grundsdtzlich den Vermdgensinteressen der Anleger verpflichtet.
Ein Ausdruck dafiir sind nicht nur personliche Investitionen des
Managements, sondern auch erfolgsorientierte Vergiitungsele-
mente. Beides unterstreicht die Professionalitdt und Leidenschaft
des Managements im Umgang mit potenzialstarken Immobilien.

Das Management verflgt tber eine 30-jdhrige Erfahrung sowohl
im institutionellen als auch im privatwirtschaftlichen Immobili-
engeschaft. Das Leistungsspektrum deckt dabei alle Phasen der
Wertschopfungskette einer Immobilie ab. Ausgehend von einer
umfangreichen Marktanalyse, iber den Ankauf und die Entwick-
lung von Grundstiicken bis hin zum erfolgreichen Management
und Verkauf der Immobilien, kann das Team von Habona Invest
alle Phasen einer erfolgreichen Immobilieninvestition eigenstdn-
dig verantworten. Es kann dabei auf den Erfahrungsschatz eines
Track Records mit einem Gesamtvolumen von mehr als EUR 3 Mil-
liarden zuriickgreifen. Ein dreikdpfiger Beirat mit einer langjdh-
rigen Immobilienexpertise unterstiitzt Habona in den jeweiligen
technischen, juristischen und kaufmdnnischen Spezialgebieten.

Johannes Palla

Geschaftsfuhrender Gesellschafter

Im Anschluss an das Studium an den European Business Schools in Miin-
chen (MBS), London und Mailand nahm Johannes Palla seine berufliche
Laufbahn auf und spezialisierte sich auf den Ankauf sowie die Finan-
zierung von Gewerbeimmobilien - Gepriifter Finanzanlagenfachmann
IHK. Karrierestationen: Vice President bei der German Real Estate
Advisory Team GmbH mit Bereichsverantwortung fiir Ankaufs-Due-Dili-
gence sowie Finanzierung  Associate bei einer groBen amerikanischen
Investmentbank im Global Real Estate Team ¢ Investmentbanking bei der
EuroHypo AG. Gemanagtes Immobilienvelumen: EUR 1.000 Mio.
Highlights: Beteiligt an der Finanzierung der Allianz Arena in Miinchen
/ Akquisition eines Immobilienportfolios der Telekom AG

Guido Kuther

Geschaftsfuhrender Gesellschafter

An der Hochschule fiir Technik und Wirtschaft in Berlin studierte
Guido Kiither Wirtschaftsmathematik. Heute verantwortet er fir die
Habona Invest GmbH u.a. die Bereiche Finanzen und Fondskonzep-
tion. Karrierestationen: Analyst bei der German Real Estate Ad-
visory Team GmbH, u.a. jahrelang zustdndig fiir die Koordination von
Due-Diligence-Prozessen, das Financial Modelling und das Investoren
Reporting * Produktmanagement und Qualitdtsmanagement bei der
Lirich Versicherung. Gemanagtes Immobilienvolumen: EUR
500 Mio.




Carsten Konig - Head of Asset Management

Carsten Konig absolvierte sein Studium im Bereich Immobilienma-
nagement an der FH Gelsenkirchen— Bachelor of Arts Real Estate
Management. Er war mehrere Jahre Vice President im Asset Manage-
ment gewerblicher Immabilien bei der Corestate Capital Advisors
GmbH. Zuvor war er Fondsmanager der Euro Asset Management
GmbH und kaufmdnnischer Objektmanager bei der EPM Assetis
GmbH. Gemanagtes Immobilienvelumen: EUR 720 Mio.

Manuel Jahn - Head of Business Development

Der diplomierte Stadtplaner und gelernte Kaufmann weist eine
rund 20-jdhrige Berufserfahrungin der Entwicklung und Analyse
von Handelsimmobilien auf. Er war zuletzt fiir 12 Jahre bei der
GfK-Unternehmensgruppe in leitender Funktion verantwortlich
fiir die Beratung von Einzelhdndlern, Banken und Investoren bei
der Beurteilung von Immobilienkonzepten sowie der Auswahl von
geeigneten Immobilienstandorten, insbesondere im Bereich des

Der Unternehmensbeirat - Experten stellen

Dr. Thomas Herr war als Grinder der heutigen CBRE PREUSS VAL-
TEQ GmbH, Berlin, verantwortlich fir die General- und Objektpla-
nungvon Wohn-und Gewerbeobjekten, das Projektmanagement gro-
Ber Bauvorhaben sowie fir die Durchfiihrung technischer Analysen
und Umweltpriifungen von Einzelobjekten und Immobilienportfolien.
Heute verantwortet er bei CBRE Digitale Innovationen in EMEA. Sein
Wissen ist auch als Dozent an der EBS Universitat fir Wirtschaft und
Recht, Wieshaden, als Fachautor und als Juror geschatzt.

Der Jurist und Immobilienokonom (ebs) Hans Christian Schmidt
FRICS ist Partner des Miinchner Beratungsunternehmens Comes Real.
Er ist Spezialist fur Portfolio- und Asset-Management, Transaktionsbe-
gleitung, Fondskonzeption sowie Immobilienbewertung und ist lang-
jahriger Vorsitzender im Priifungsausschuss von RICS Deutschland und

K

Lebensmitteleinzelhandels. Daneben war er von 2011 bis 2017
Mitglied im Rat der Immobilienweisen des Zentralen Immobilien-
ausschusses (ZIA) und berdt seit 2013 die HypZert GmbH in allen
Einzelhandelsfragen. Weitere Karrierestationen: Projektleiter Re-
tail Development in der Westdeutschen ImmobilienBank Gruppe
+ Bankkaufmann bei der Vereins- und Westbank AG.

Martin Schafer - Bereichsleiter Bauwesen

Sein Architekturstudium absolvierte Martin Schafer an der Univer-
sitdt-Gesamthochschule Siegen. Er war Uber 15 Jahre bei der EDEKA
Handelsgesellschaft NST mbH tdtig, unter anderem als Geschdftsbe-
reichsleiter im Bauwesen und als Prokurist. Schafer plante und tber-
wachte die Bauleistungen, die Errichtungen und den technischen
Betrieb von ca. 1.500 Einzelhandelsobjekten. Weitere Karrieresta-
tionen: Artec Ingenieursgesellschaft « WETON Massivhaus GmbH
* KuBuS Architektur+Stadtplanung im Bereich Kindertagesstatten.
Gemanagtes Immobilienvolumen: iiber EUR 1.000 Mio.

ihr Know-How zur Verfugung

Gastdozent bei mehreren Aus- und Weiterbildungseinrichtungen. Seine
berufliche Laufbahn fihrte ihn in verschiedene Fiihrungs-, Aufsichts- und
Beiratspositionen, u.a. war er Geschaftsfihrender Verwaltungsrat des
offenen Immobilienfonds IC Invest SICAV, Geschaftsfihrer der IC Immo-
bilien Gruppe und Aufsichtsratsmitglied der Wertgrund Immobilien AG.

Diplom-Kaufmann (Univ.), Immobilienckonom (ebs) und Unter-
nehmensberater Thomas Ertl hat mehr als 20 Jahre Erfahrung
in allen Bereichen der Immobilienfinanzierung, wie z.B. Gewer-
be-, Wohnportfolien-, Bautrdger- und Konsortialfinanzierun-
gen, in der Akquisition von Immobilien und Immobilienfirmen,
mit Joint-Venture-Plattformen und Kreditportfolio-Deals. Seine
Karriere ist geprdgt durch verschiedene Positionen bei interna-
tional agierenden Kreditinstituten, wie z.B. Morgan Stanley.

obenv. |.:

Dr. Thomas Herr

Hans Christian Schmidt
Thomas Ertl

untenv. |.;

Roland Reimuth
(Griindungsgesellschafter)

Johannes Palla
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rente, vermittlerorientierte und

kundenfreundliche Finanzpro-
dukte ausgezeichnet.

Quelle: Cash.Print GmbH




HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH
Transparenz dank unabhangiger Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft HANSAINVEST Hanse-
atische Investment-GmbH wurde 1969 gegriindet und ist
Teil der SIGNAL IDUNA Gruppe. Aufgeteilt in drei Berei-
che erbringt die Hamburger Gesellschaft Dienstleistun-
gen rund um die Administration und das Management von
Wertpapieren, Immobilien und anderen Sachwerten. Mehr
als 170 Mitarbeiter betreuen in Gber 160 Publikums- und
mehr als 60 Spezialfonds Vermdgenswerte von iber EUR
26 Milliarden.

In der Fondsadministration liquider und illiquider Asset-Klas-
sen verflgt das Unternehmen iber umfangreiches Know-how
und langjdhrige Erfahrung. Seit 2002 bietet sie als Service-
KVG ihre Leistungen in der Auflegung und Administration fiir
Immobilien- und Wertpapierfonds externen Vermdgensver-

Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG

waltern und Initiatoren an. Mit der Einfiihrung des KAGB er-
weiterte sie im Friihjahr 2014 ihr Dienstleistungsangebot um
die Verwaltung geschlossener Fonds.

Die Service-KVG ist mit der kollektiven Vermogensverwaltung
des AIFi.S.d. §1ADbs. 19 Nr. 24 KAGB beauftragt und somit
insbesondere verantwortlich fir das Risikomanagement und
die Portfolioverwaltung des AIF. Sie handelt bei der Wahr-
nehmung ihrer Aufgaben unabhdngig von der Verwahrstelle
und im Interesse der Anleger. Dariiber hinaus erbringt die
KVG fir den AIF weitere Aufgaben i.S.d. Anhang 1 Ziffer 2
der AIFM-Richtlinie, d.h. Uberwachung der Einhaltung der
aufsichtsrechtlichen Vorschriften, Meldewesen, Fondsbuch-
haltung und Rechnungslegung sowie etwaige weitere erfor-
derliche Dienstleistungen.

Uberwachung der Kapitalfliisse durch erfahrene Verwahrstelle

Hauck & Aufhduser verspricht seit 1796 Professionalitdt, Dis-
kretion und Unternehmertum. Die Depothank verwahrt fiir ins-
gesamt (ber 670 Fonds- Assets im Wert von iber EUR 61 Mrd.

Die Haupttatigkeit der Verwahrstelle besteht in der Uberwa-
chung der Einhaltung der Vorschriften des KAGB. Daneben iibt
die Verwahrstelle bestimmte Kontrollfunktionen aus.

ProRatio Treuhand und Wirtschafts Consult Steuerberatungsgesellschaft mbH
Unabhangige Treuhandkommanditistin vertritt Anlegerinteressen

Die Treuhandkommanditistin ist die ProRatio Treuhand und Wirt-
schafts Consult Steuerberatungsgesellschaft mbH mit Sitz in KdIn,
AugustinusstraBe 9d, 50226 Frechen-Kdnigsdorf. Geschaftsfiih-
rer der Treuhandkommanditistin ist Hans-Gnter Michels.

Die Aufgabe der Treuhandkommanditistin besteht darin, Kapi-
talanteile in Hohe des jeweiligen Beteiligungsbetrages der Treu-

geber an der Fondsgesellschaft treuhdnderisch fiir die Anleger
zu halten und/oder zu verwalten. Aufgrund des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages halt die Treuhandkommanditistin die Be-
teiligung im eigenen Namen treuhdnderisch fiir Rechnung des
Treugebers und wird als Kommanditistin der Gesellschaft in das
Handelsregister eingetragen.

Beispielimmobilie des Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 04 in Battenberg



~kapital-markt intern” schreibt Gber den friheren Habona Einzelhandels-
fonds 05:

~Habona: Einzelhandelsimmobilien - Investieren mit Kopf-
chen: Der Habona Einzelhandelsfonds 05 stellt fir Privatin-
vestoren eine sehr interessante Anlagemaoglichkeit dar, um
am Immobiliensegment der Fachmdrkte zu partizipieren.
Die sehr breite Objektstreuung ist ein Markenzeichen des
Anbieters, was fir die Investoren ein nicht zu unterschat-
zender Sicherheitsanker ist.”

Kapital-markt intern, November 2015

.Rendite+" Giber den friiheren Habona Einzelhandelsfonds 05:

LLangfristige Mietvertrdge, kurze Fondslaufzeit - so lautet
das Erfolgsrezept der Einzelhandelsfonds des Frankfurter
Emissionshauses Habona.”

Rendite+, 01/2016
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DIE WIRTSCHAFTLICHEN

GRUNDLAGEN DES INVESTMENTS

Der AIF investiert mittelbar iiber die Habona Objekt 06 GmbH &
Co. KG (,Objektgesellschaft”) in Einzelhandelsimmobilien. Die
nachfolgenden Darstellungen zeigen die auf Ebene des AIF kon-
solidierten Planungen.!

Der AIF ist als sogenannter Blind-Pool konzipiert d.h. konkre-
te Investitionen stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
noch nicht fest. Insgesamt besteht keine Sicherheit, dass die ge-
planten Investitionen wie geplant verwirklicht werden kénnen.

Investitions- und Finanzierungsplan (Prognose)

Der Investitions- und Finanzierungsplan (konsolidierte Darstellung) geht
modellhaft von einem Emissionskapital in Hohe von EUR 50.000.000
(zuzuglich Agio) aus. Weicht das tatsachlich zur Verfiigung stehende

1 Grindungskommanditisten Guido Kither und Johannes Palla
2 Treuhandkommanditistin

3 Einlagen der Anleger

4 Kommanditkapital (ohne Agio)
5  Agio der Anleger

6  Gesamt-Eigenkapital (inkl. Agio)
7

Fremdkapital — Darlehen — Objektgesellschaft

Emissionskapital von diesem Betrag ab und ist niedriger oder hoher, so
dndertsich damit auch die Hohe der Gebiihren / Positionen, deren Hghe
sich nach der Hohe des tatsdchlichen Emissionskapitals richtet.

in % vom Gesamt-
investitionsvolumen

24.000 0,05 % 0,02 %
1.000 0,00 % 0,00 %
50.000.000 95,19 % 45,45 %
50.025.000 95,24 % 45,48 %
2.500.000 4,76 % 2,27 %
52.525.000 100,00 % 47,75 %
57.475.000 109 42 % 52 25%

= ndeoore ot “ n s vom 8 kL A

Initialkosten
a) Eigenkapitalvermittlungsprovision
b) Vertriebs-, Marketing- und Strukturkosten des Finanzvertriebes
¢) Konzeption und Vertriebsunterstitzung Kapitalverwaltungsgesellschaft
d) Treuhandkommanditistin
Ausgabeaufschlag (Aglo)

4.950.000 9,42 % 4,50 %
3.000.000 571 % 2,73 %
500.000 0,95 % 0,45 %
1.350.000 2,57 % 1,23 %
100.000 0,19 % 0,09 %
2.500.000 4,76 % 2,27 %

Objektbezogene Investitionen - Gesamt 101.800.488 193,81 % 92,55 %

a) Anschaffungskosten fiir die Immobilienobjekte 92.057.323 175,26 % 83,69 %

b) Allgemeine Nebenkosten des Erwerbs 5.799.611 11,04 % 5,27 %

¢) Due Diligence (Objektprifung) 920.573 1,75 % 0,84 %

d) Maklerprovision 920.573 1,75 % 0,84 %

e) Akquisitionsprovision 1.380.860 2,63 % 1,26 %

f) Finanzierungsgebihren 571.937 1,09 % 0,52 %

g) Fremdkapitalfinanzierungsberatung 149.610 0,28 % 0,14 %

12 Liquiditatsreserve - Gesamt 749.512 1,43 % 0,68 %
13 a) Liquiditatsreserve (Fondsgesellschaft) 562.500 1,07 % 0,51 %
14 b) Liquiditdtsreserve (Objektgesellschaft) 187.012 0,36 % 0,17 %
15  Summe Investitionen und Kosten und Liquiditatsreserve 102.550.000 195,24 % 93,23 %

,EK“ bedeutet: Kommanditkapital in Hohe von EUR 50.025.000 zzgl. EUR 2.500.000 Agio; , Gesamtinvestitionsvolumen” bedeutet EUR 110.000.000. Rechnerische Abweichungen

resultieren aus Rundungsdifferenzen. Zahlenangaben zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer.

Cash Flow Planung (Prognose)

Im Folgenden werden im Rahmen einer prognostizierten Cash
Flow Planung die Einzahlungen und Auszahlungen iber die ge-
samte voraussichtliche Laufzeit des alternativen Investment-
fonds (,AIF") Habona Einzelhandelsfonds 06 dargestellt.

Die nachstehende Prognoserechnung beruht zu groBen Teilen
auf geschatzten Einnahmen (z.B. Mieteinnahmen, VerduBe-
rungserlosen, Zinseinnahmen aus der Liquiditdtsreserve) und
Ausgaben (z.B. Anschaffungskosten, Instandhaltungskosten,
Kosten der Fremdfinanzierungen). Es ist davon auszugehen,

dass die tatsdchliche Entwicklung der Einnahmen und Ausga-
benvon den prognostizierten Werten abweichen wird. Je weiter
die prognostizierten Werte in der Zukunft liegen, desto groRer
ist die Wahrscheinlichkeit einer abweichenden tatsdchlichen
Entwicklung.

Fir die Prognoserechnung wird davon ausgegangen, dass die ei-
nem Kalenderjahr wirtschaftlich zurechenbaren Einnahmen und
Ausgaben auch in dem betreffenden Jahr tatsdchlich flieBen. In
der Realitdt kann es jedoch zu zeitlichen Verschiebungen kommen.

1) Der AIF hdlt neben der Beteiligung von 94,9 % an der Habona Objekt 06 GmbH & Co. KG (,0bjektgesellschaft”) auch eine Beteiligung von 94,9 % an der Habona Beteiligungs 06
GmbH, deren einziger Vermdgenswert wiederum eine Beteiligung von 5,1 % an der Objektgesellschaft ist. Damit ergibt sich wirtschaftlich eine Beteiligung des AIF von 99,74 % an

den Vermdgenswerten und den Verbindlichkeiten der Objektgesellschaft.
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Cash Flow Planung Habona Einzelhandelsfonds 06 (konsolidierte Darstellung)

| Prognose | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 ] Gesamt |

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Cash Flow aus Investitionen und Finanzierung

Finanzierung

Eigenkapital 8.025  24.000 18.000 50.025
Agio 400 1.200 900 2.500
Fremdkapitalaufnahme 3.479 28721  25.275 57.475
Einnahmen aus Finanzierungstatigkeit 11.904 53.921 44.175 110.000

Investitionen

Nettokaufpreise Einzelhandelsimmobilien 5.580 45935 40.542 92.057
Erwerbsnebenkosten 582 4.937 4.225 9.743
Platzierungskosten 1.192 3.576 2.682 7.450
Ausgaben aus Investitionstatigkeit 7.354 54448  47.449 109.250

(Cash Flow aus Investitionen und Finanzierung 4550 526 3274 750

Laufende Einnahmen

Mieteinnahmen 31 2.084 5.287 6.137 6.137 6.137 6.137 6.536  38.488
g::;?:cf;saf#hrung/ Haftungsvergutung fur Objekt- 15 15 15 15 15 15 15 15 116
VerduRerungserlése Immobilienverkauf 99.348  99.348
Zinseinnahmen

Gesamte laufende Einnahmen 46 2.099 5.302 6.152 6.152 6.152 6.152 105.899 137.952

Laufende Ausgaben

Mietausfallwagnis 10 26 31 31 31 31 33 192
Betriebskosten der Objektbewirtschaftung 2 125 317 368 368 368 368 392 2.309
Objektverwaltungskosten 2 104 264 307 307 307 307 327 1.924
Verkaufskosten 993 993
Kosten der Objektbewirtschaftung 4 240 608 706 706 706 706 1.745 5.420
Zinszahlungen fur Darlehen 6 389 975 1.112 1.088 1.065 1.041 1.016 6.690
Laufende Darlehenstilgung 389 978 1.152 1.175 1.199 1.223 1.247 7.362
Rickzahlung Darlehen 50.113  50.113
Zahlungen fur Fremdfinanzierung 6 777 1.953 2.263 2.263 2.263 2.263 52377 64.165
Beratungs- und Fondsverwaltungskosten 39 76 125 139 139 139 139 143 938
Vergltung Kapitalverwaltungsgesellschaft 4 88 199 225 233 241 249 301 1.539
Verglitung Verwahrstelle 4 15 24 27 28 29 30 31 189
Vergltung Komplementarin 8 40 63 63 63 63 63 63 423
Vergltung Treuhandkommanditistin 25 50 50 50 50 50 275
Kosten der Fondsverwaltung 55 219 436 503 512 521 530 587 3.364
Gewerbesteuer 62 177 210 212 214 216 951 2.042
Korperschaftsteuer 7 19 22 22 22 22 49 163
Abzufuhrgnde Kapitallert‘r'agsteuer auf Dividenden 10 26 31 31 31 31 69 229
und sonstige Kapitaleinkinfte

Vom AIF zu leistende Steuerzahlungen 79 222 263 265 267 269 1.070 2434
Gesamte laufende Ausgaben 64 1.315 3.219 3.735 3.746 3.757 3.768 55779  75.382
Stand Liquiditat vor Auszahlungen an Anleger 4.531 4.789 2.544 2.842 2.977 3.103 3.220 51.075

Auszahlungen an Anleger

Kapitalausschittungen an Anleger 1.053 2.119 2.271 2.269 2.267 2.265 51.075 63.319
Ausschuttungen in Form von Steuergutschriften 195 2172
Stand Liquiditat nach Auszahlungen an Anleger 4.531 3.736

Zahlenangaben in 1.000 Euro / Zahlenangaben z2gl. gesetzlicher Umsatzsteuer / Rechnerische Abweichungen resultieren aus Rundungsdifferenzen



Erlduterungen zur Cash Flow Planung

Finanzierung

Das prognostizierte Gesamtfinanzierungsvolumen des AlF belduft sich
auf EUR 110.000.000 und setzt sich zusammen aus EUR 50.025.000
Kommanditkapital zzgl. EUR 2.500.000 Agio und Fremdkapital auf
Ebene der Objektgesellschaft in Hohe von EUR 57.475.000.

Investitionen

Der AIF plant Einzelhandelsimmobilien zu einem Nettoankaufspreis
von EUR 92.057.323 zu erwerben. Bei einer geplanten durchschnittli-
chen Nettomiethohe des Fonds von EUR 6.137.155 (zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer) entspricht dies einem Ankaufsfaktor von 15,0-fach.
Dariiber hinaus belaufen sich die beim Objektankauf anfallenden
Erwerbsnebenkosten plangemdB auf EUR 9.743.164 (zzgl. gesetuli-
cher Umsatzsteuer) und die in der Platzierungsphase entstehenden
Fondskosten des AIF inkl. Agio auf EUR 7.450.000 (zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer).

Laufende Einnahmen

Der AIF erzielt auf Ebene der Objektgesellschaft Mieteinahmen. Auf
der Grundlage von tblichen mietvertraglichen Regelungen und einer
angenommen Inflationsrate von 2 % p.a. wird im Jahr 2024 einmalig
ein Mietanstieg von 6,5 % unterstellt. Weiterhin erhdlt der AIF fur
die Ubernahme der Haftung und der Geschéftsfiihrung der Objekt-
gesellschaft eine Vergiitung. Es ist geplant, dass die Immobilien der
Objektgesellschaft finf Jahre nach Fondsschliefung, bei Ausnutzung
des zweiten Platzierungsabschnittes daher spatestens im Jahr 2024,
2u einem Verkaufsfaktor von 15,2-fach verduBert werden. Dabei wird
unterstellt, dass die Liquidationsphase des Fonds sechs Monate be-
trgt und der Verkaufspreis am Jahresende erlgst wird. Auf die Liqui-
ditdt des AIF sollen plangemdR keine Guthabenzinsen anfallen.

Laufende Ausgaben

Kosten der Objektbewirtschaftung

Wahrend der Fondslaufzeit wird mit einem Mietausfallwagnis von
0,5 % p.a. kalkuliert. Die nicht auf die Mieter umlegbaren Bewirtschaf-
tungskosten der Immobilien (wie z.B. Grundsteuer, Versicherungen
und InstandhaltungsmaBnahmen) sind mit 6,0 % (zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer) der Mieteinnahmen veranschlagt. Fiir die laufende
Objektverwaltung erhdlt die Habona Invest Asset Management GmbH
eine Vergitung in Hohe von 5 % (zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer) der
vertraglich vereinbarten Mieteinnahmen.

Zahlungen fur Fremdfinanzierung

Auf Basis der aktuellen Kapitalmarktsituation sind Darlehenszinsen
in Hohe von 2,0 % p.a. kalkuliert. Zum Datum der Prospektaufstel-
lung liegt der Objektgesellschaft bereits ein unterschriebenes Term
Sheet einer deutschen Immobilienbank vor. Das Term Sheet stellt
noch keine verbindliche Darlehenszusage dar, sondern regelt die
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen der in Aussicht genommenen
Kreditverhdltnisse. Die im Term Sheet dargelegten Darlehenskonditi-

onen (Zinsen und Tilgung) wurden bei der Konzeption des AlF beriick-
sichtigt; allerdings wurde - abweichend vom Inhalt des Term Sheets
- 2ur Kalkulationssicherheit ein um 44 Basispunkte erhdhter Zinssatz
angenommen. Die Darlehen sollen mit einer annuitdtischen Tilgung
von anfanglich 2 % p.a. getilgt und zum Verkaufszeitpunkt vollstandig
wurlickgezahlt werden.

Kosten der Fondsverwaltung

Fir den AIF fallen Beratungs- und Fondsverwaltungskosten fiir z.B.
laufende Rechtsberatung oder Abschlusskosten an. Die KVG erhalt
eine jahrliche Verwaltungsgebiihr in Hohe von 0,6 % (zzgl. gesetali-
cher Umsatzsteuer) des Nettoinventarwertes des AIF. Wahrend der
Liquidationsphase des AIF erhalt die KVG eine Vergiitung in Hhe von
0,8 % p.a. (zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer) des Nettoinventarwertes.
Die Verwahrstelle erhdlt eine laufende Verwaltungsgebiihr in Hohe
von 0,0725 % (zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer) des Nettoinventar-
wertes des AIF. Fir die Ubernahme der persgnlichen Haftung erhalt
die Komplementdrin eine jdhrliche Vergiitung in Hohe von bis zu
0,125 % (zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer) des Kommanditkapitals im
jeweiligen Geschdftsjahr. Fir die laufende Anlegerverwaltung zahlt
die Gesellschaft der Treuhandkommanditistin eine jdhrliche Vergi-
tung in Hohe von 0,1 % (z2g]. gesetzlicher Umsatzsteuer) des auf die
Treugeber und Direktkommanditisten mit Verwaltungsmandat entfal-
lenden Kommanditkapitals.

Vom AIF zu leistende Steuerzahlungen

Auf Ebene der Fondsgesellschaft, der Objektgesellschaft und der Ha-
bona Beteiligungs 06 GmbH fallen Steuern an, die direkt von dem
AlF gezahlt werden. Die vom AIF gezahlten Gewerbesteuern und Kapi-
talertragsteuer konnen den Anlegern in deren personlichen Einkom-
mensteuererkldrungen in groBem Umfang gutgeschrieben werden.

Auszahlungen an Anleger

Es ist geplant halbjahrlich Auszahlungen aus der verfligharen
Liquiditat des AIF an die Anleger zu leisten. Zusammen mit den
Steuergutschriften fiir vom Fonds gezahlte Gewerbe- und Ka-
pitalertragsteuern belduft sich die geplante Ausschiittung auf
50 % p.a. bezogen auf den Anlagebetrag des Anlegers ohne
Agio. Inklusive der Ruckfliisse aus dem VerduBerungserlds der
Immobilien belduft sich der geplante Gesamtmittelriickfluss
auf 130,9 % (vor Steuern) bezogen auf den Anlagebetrag des
Anlegers ohne Agio. Bei diesen Angaben handelt es sich um
Prognosen, die zudem nicht die individuelle steuerliche Situ-
ation eines einzelnen Anlegers beriicksichtigen. Bei dem AIF
handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung, bei der
die Zahlungsrickflisse nicht garantiert sind.
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Kapitalrtckfluss aus Sicht eines Beispielanlegers

Nachfolgende Kapitalrickflussrechnung stellt eine Prognose
tiber mogliche Zahlungsstrome im Rahmen einer Investition
aus Sicht eines einzelnen Anlegers auf.

Die prognostizierte Kapitalflussrechnung basiert auf der
Prognoserechnung und enthdlt beispielhaft die deutsche
Besteuerung fiir einen einzeln veranlagten Anleger, der
seine Beteiligungssumme in Hohe von EUR 100.000 zzgl.
5 % Agio am 1. Januar 2018 erbringt. SchlieBlich wurde
zum Zweck der Darstellung davon ausgegangen, dass die in
einem Kalenderjahr wirtschaftlich zurechenbaren Auszahl-
ungen auch in dem betreffenden Jahr tatsdachlich flieBen.

In der Realitdt kann es jedoch zu zeitlichen Verschiebungen
kommen.

Die Beispielrechnung stellt wirtschaftliche und steuerliche
Auswirkungen einer Beteiligung an dem AIF typisierend dar,
d.h. ohne auf die individuelle Situation eines Anlegers Bezug
zunehmen, und gehtim Hinblick auf steuerliche Auswirkungen
von einem Anleger aus, der seine Beteiligung im Privatvermo-
gen hdlt und in der Bundesrepublik Deutschland gemdf § 1
Abs. 1 Einkommensteuergesetz unbeschrankt steuerpflichtig
ist sowie nach dem Recht der Doppelbesteuerungsabkommen
(DBA) in Deutschland ansdssig ist.

Kapitalruckfluss bei einer Beteiligung von EUR 100.000

(Prognose) 2018 2020 2021 2022 2024
8 EUR EUR EUR EUR EUR

Einzahlung Beteiligung inkl. Agio

105.000

Anrechnung der abgefiihrten Gewerbesteuer des Fonds

Anrechnung der abgefiihrten Kapitalertragsteuer des Fonds 19
Einkommensteuer des Anlegers bei perscnlichem Steuersatz von 42 % zzgl. Soli -305
-167

Summe Steuererstattungen / Steuerzahlungen

Gebundenes Kapital (am Jahresende)
Haftungsvolumen

Anteiliges Fremdkapital am Jahresende der Objektgesellschaft

100.305

63.592

105.000

336 399 403 411 1.809 3.884

53 67 61 67 61 139 457

-902 -1.077 -1.089 -1.101 -1.114 -6.238  -11.826

-513 -617 -625 -633 -641  -4.289  -7.485
96.207  92.284 88373  84.474  80.588  -17.222
0 0 0 0 0 5.000
112161  109.859  107.510  105.114  102.670 0




Sensitivitatsanalyse

Die prognostizierten Ergebnisse unterliegen verschiedenen An-  Folgenden die verschiedenen Auszahlungsverldufe unter der
nahmen. Da die Investitionen noch nicht vollstandig getdtigt ~ Verdanderung eines Parameters dargestellt. Soweit sich zusdtz-
wurden, sind die Prognosen mit einem erhéhten MaB an Unwdg-  lich zu dem gednderten Parameter ein oder mehrere andere
barkeiten behaftet. Da nicht konkret vorhergesagt werden kann, ~ Parameter verdndern, konnte dies dazu fihren, dass sich die
wie sich die einzelnen Parameter entwickeln, konnen die darge-  jeweiligen Auswirkungen gegenseitig abschwdchen oder gegen-
stellten Parameter im Zeitablauf von den Annahmen abweichen.  seitig verstarken. Die nachfolgende Darstellungist lediglich eine
beispielhafte Berechnung zum Zwecke der Veranschaulichung
Zur Darstellung der Auswirkungen, die Verdnderungen eines von mdglichen Entwicklungen. Die tatsdchlichen Abweichungen
Parameters auf die Auszahlungen haben kdnnen, werden im  konnen in groferem Umfang eintreten als dargestellt.

Angenommene Ankaufspreise
fur zukUnftige Investitionen Angenommene Darlehenszinsen

Darlehens- Gesamtmittel-

e Gesamtmittel-
zinsen riickfluss*

faktor riickfluss*

Positive Abweichung 1470 Positive Abweichung 175%
von der Prognose ' von der Prognose '
ogase 1500 ' rogose 200 '
Negative Abweichung 1530 x 125.8 % Negative Abweichung 3250
von der Prognose ' ’ von der Prognose '

* Dieser bezieht sich auf den Anlagebetrag des Anlegers ohne Agio. * Dieser bezieht sich auf den Anlagebetrag des Anlegers ohne Agio.
Angenommene Mietentwicklung Angenommene Verkaufspreise

Veranderung

Gesamtmittel- Verkaufs- Gesamtmittel-

riickfluss*

Lebenshal-
tungsindex

Positive Abweichung 300% Positive Abweichung 1550 %
von der Prognose ' von der Prognose '
Prognose 2,00% ' Prognose 15,20 ' 130,9 %
Negative Abweichung 1,00% 118,4 % Negative Abweichung 1490 x
von der Prognose von der Prognose

* Dieser bezieht sich auf den Anlagebetrag des Anlegers ohne Agio. * Dieser bezieht sich auf den Anlagebetrag des Anlegers ohne Agio.

faktor riickfluss*

Beispielimmobilie des Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 04 in Affing
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DER HABONA EINZELHANDELSFONDS 06

Lange Mietvertrage, kurze Fondslaufzeit, starke Substanz

Sachwertinvestition mit stabilem Cashflow

Die Anleger beteiligen sich an einem Blind-Pool-Konzept mit
dem Ziel der Investition in langfristig voll vermietete Einzelhan-
delsimmobilien in dem weitgehend krisenresistenten Branchen-
segment Lebensmitteleinzelhandel.

Uberschaubarer Anlagehorizont

Der Fonds hat eine kurze Laufzeit von nur 5 Jahren ab Fonds-
schlieBung (zzgl. Liquidationsphase) und eignet sich daher fir
alle Anleger, die bewusst kein langfristiges Engagement in Sach-
werte eingehen wollen.

Hohe Einnahmen- und Prognosesicherheit

Die Mietvertrage mit den bonitatsstarken Ankermietern aus dem
Lebensmitteleinzelhandel sollen bei Erwerb eine feste Mindest-
laufzeit von bis zu 15 Jahren haben und somit weit tiber die Lauf-
zeit des Fonds hinaus reichen.

Versiertes Management

Mit dem Habona Einzelhandelsfonds 06 fihrt das Management
der Habona Invest GmbH das Erfolgskonzept der Vorgdnger-
fonds konsequent fort. Dank einer jahrzehntelangen Erfahrung
in der Immobilienbranche verfiigt das Asset Management auf
Basis seines ausgeprdgten Netzwerkes in der Immobilien- und
Finanzwelt ber einen besonders guten Zugang zu Projektent-
wicklern und attraktiven Objekten.

Erfahrene Partner

Mit der HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH als Kapi-
talverwaltungsgesellschaft und Hauck & Aufhduser Privatbank-
iers AG als Verwahrstelle sind renommierte Unternehmen mit
den wesentlichen Dienstleistungen zur Einhaltung der gesetzli-
chen Bestimmungen gemdR dem KAGB beauftragt worden.

Die Eckdaten des Fonds

AlF
Fondsgeschaftsfihrung
Emissionshaus

Asset Manager
Kapitalverwaltungsgesellschaft
Verwahrstelle
Investitionskonzept
Objektankauf
Fondsvolumen
Eigenkapitalanteil
Mindestzeichnung
Einzahlung
Platzierungszeitraum'’
Laufzeit

Einkunftsart

Prognostizierte Ausschiittung?

Prognostizierter
Gesamtmittelruckfluss?

Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG, Eschborn

Habona Management 06 GmbH, Frankfurt am Main

Habona Invest GmbH, Frankfurt am Main

Habona Invest Asset Management GmbH, Frankfurt am Main
HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH, Hamburg

Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG, Frankfurt am Main

Blind-Pool (zum Zeitpunkt des erstmaligen Vertriebsbeginns stehen die konkreten
Investitionsobjekte noch nicht fest)

Investitionen in kleinere Nahversorgungszentren, Lebensmittelvollversorger und -dis-
counter in Deutschland bereits wahrend des Platzierungszeitraums geplant

EUR 110 Mio.; voraussichtlich ca. 25 Objekte

EUR 50 Mio. zzgl. Agio

EUR 10.000 (zzgl. 5 % Agio), h6here Betrage in 1.000-EUR-Schritten moglich

Bis spatestens 14 Tage nach Erhalt des Annahmeschreibens der Treuhandkommanditistin
bis 30. September 2018

5 Jahre ab FondsschlieBung zzgl. Liquidationsphase

Einkiinfte aus Gewerbebetrieb

5,0 % p.a. (vor Steuern) - halbjahrliche Auszahlung

130,9 % (vor Steuern)

"Diese Frist kann durch die Komplementdrin bis zum 30. Juni 2019 verldngert werden.
2Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fiir kinftige Wertentwicklung. Die Prognose bezieht sich auf einen Zeitraum von 2017
bis 2024 und auf den Anlagebetrag des Anlegers ohne Agio.



AUSZUG DER WESENTLICHEN RISIKEN

» Geplante Auszahlungen an die Anleger konnen geringer als angenommen oder ganzlich ausfallen, z.B. auf Grund von geringeren
Mieteinnahmen oder eines geringeren Verkaufserldses der Immobilien.

» Es bestehen Blind-Pool-Risiken, d.h. konkrete Investitionen stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht fest.
Insgesamt besteht keine Sicherheit, dass die geplanten Investitionen verwirklicht werden kdnnen. Hierdurch ist der Invest-
menterfolg Unsicherheiten ausgesetzt.

» Steuerliche und/oder rechtliche Rahmenbedingungen konnen sich dndern und negative Auswirkungen auf die Fondsgesell-
schaft haben.

» Die Beteiligung ist nur eingeschrdnkt handelbar; es besteht insbesondere kein einer Wertpapierborse vergleichbarer Handelsplatz.

» Bei einem sehr unglinstigen wirtschaftlichen Verlauf konnen Anleger die Beteiligungssumme zzgl. Agio verlieren (Totalverlustrisiko).

» Der Anleger haftet grundsatzlich nicht gegentber Dritten, wenn er seine Einlage vollstdndig eingezahlt hat. Es besteht allerdings
gemdB 8 172 HGB ein Haftungsrisiko des Anlegers in Hohe von 5 % der Einlage ohne Agio.

Eine ausfiihrliche Darstellung der mit der Beteiligung verbundenen Risiken enthdlt der Verkaufsprospekt unter Kapitel 11 auf Seite 31ff.

Habona Invest GmbH
Baseler Stralle 10

60329 Frankfurt am Main
Tel.: +49 (0) 69 / 4500 158 0
E-Mail: info@habona.de
Internet: www.habona.de

Die Zeichnung von Anteilen an dem AlF erfolgt ausschlieBlich auf
der Grundlage des Verkaufsprospektes einschlieBlich Anlage-
bedingungen, Gesellschaftsvertrag und Treuhandvertrag sowie
der wesentlichen Anlegerinformationen in der jeweils giltigen
Fassung. Interessenten wird empfohlen, vor Unterzeichnung der
Beitrittserklarung alle aktuellen Unterlagen aufmerksam zu le-
sen und sich ggf. von einem fachkundigen Dritten beraten zu
lassen.

Jede Zeichnung von Anteilen an dem AlF auf Basis von Auskiinf-
ten oder Erkldrungen, die nicht in den vorgenannten Unterlagen
enthalten sind, erfolgt ausschlieRlich auf Risiko des Anlegers.
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Wichtiger Hinweis:

Diese Produktinformation dient Werbezwecken. Es stellt kein
offentliches Angebot und keine Anlageberatung dar. Grund-
lage fiir eine Anlageentscheidung sind ausschlieflich der
ausfinhrliche Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen und
die wesentlichen Anlegerinformationen. Diese sind auf der
Homepage von Habona Invest unter www.habona.de kos-
tenlos in deutscher Sprache zum Download verfighar. Diese
Information ist keine Finanzanalyse. Bei dem geschlossenen
inlandischen Publikums-AlF handelt es sich um eine unter-
nehmerische Beteiligung, die Risiken unterliegt. Der Ver-
kaufsprospekt beinhaltet eine ausfiihrliche Darstellung der
zugrunde liegenden Annahmen und der wesentlichen Risiken.
Angaben zu der Entwicklung in der Vergangenheit sind kein
zuverldssiger Indikator fir zukiinftige Wertentwicklungen, ins-
besondere da es sich bei dem vorliegenden Fonds um eine
Blind-Pool-Konzeption handelt.

Ansprechpartner
Habona Invest GmbH
Baseler Strafe 10

60329 Frankfurt am Main
Telefon: +49 69 4500158-0
info@habona.de
www.habona.de

www.habona.de
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SCOPE
_ AWARD

Nominiert
2012

Management
Performance

AWARD 2013
~~~~~~~~~




