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HABONA Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06

LANGE MIETVERTRAGE, KURZE FONDSLAUFZEIT, STARKE SUBSTANZ

Der Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 fihrt das
Erfolgskonzept der bereits platzierten Vorgdngerfonds des Frank-
furter Emissionshauses Habona Invest GmbH konsequent fort.

Im Fokus des im Sinne des KAGB regulierten alternativen Invest-
mentfonds (AIF) stehen wie gehabt neue Einzelhandelsimmo-
bilien, die langfristig — nach Moglichkeit bis zu 15 Jahre — an
deutsche Lebensmitteleinzelhdndler mit erstklassiger Bonitdt,
wie zum Beispiel REWE (Penny), EDEKA (Netto), Lidl und Aldi,
vermietet sind.

Da der Habona Einzelhandelsfonds 06 nur eine Laufzeit von 5
Jahren® hat und die Mietvertrdge somit weit Gber die Fondslauf-
zeit hinaus bestehen, wird dem Sicherheitsbedirfnis der Anleger
in besonderem Male Rechnung getragen.

Die Auswahl der geplanten zukiinftigen Investitionsobjekte wird in
enger Abstimmung mit Konsumforschungsinstituten wie GfK-Geo-
marketing erfolgen, welche die Standorte auf ihre Nachhaltigkeit
hin (iberpriifen. Professionelle Rechtsheratungen und technische
Gebdudeiiberpriifungen sind wesentlicher Bestandteil einer je-
den Ankaufspriifung. Mit diesem professionellen Investitionsan-
satz begegnet Habona den konzeptbedingten Blind-Pool-Risiken.

Der Habona Einzelhandelsfonds 06 plant eine lukrative Ausschiit-
tungin Hohe von 5% p.a.* bei halbjahrlicher Auszahlung. Inklusi-
ve des Verkaufserlgses in 5 Jahren® soll der geplante Gesamtmit-
telrlickfluss 130,9 %™ betragen.

Das Management von Habona Invest hat eine klare Produktphilo-
sophie definiert, die Soliditdt und die erfolgreiche Entwicklung
bis zum Ende eines Investments iiber alles andere stellt: Plausib-
les Investitionskonzept, sorgfaltige Objektpriifung, weitreichen-
de Absicherung.

Den Erfolg des Investitionskonzeptes von Habona belegen die
funf bereits platzierten Einzelhandelsfonds. Insgesamt haben
bereits knapp 8.000 Anleger ca. EUR 180 Millionen in Habona
Einzelhandelsfonds investiert.

ARGUMENTE FUR DEN HABONA EINZELHANDELSFONDS 06

» Kurze Fondslaufzeit von nur 5 Jahren ab FondsschlieBung
71gl. Liquidationsphase

» Hohe prognostizierte Ausschiittung von 5 % p.a. (halb-
jahrliche Auszahlung)*

» Prognostizierter Gesamtmittelriickfluss inkl. Verkaufser-
16s von 130,9 %™

» Professionelles und erfahrenes Management

» Starke Partner mit Hansainvest als Kapitalverwaltungsge-
sellschaft und Hauck & Aufhduser als Verwahrstelle

» Inflationsschutz durch Kopplung der Mieten an den
Lebenshaltungsindex

» Hohe Cash-Flow-Sicherheit durch langfristige Mietvertrd-
ge mit extrem bonitdtsstarken Mietern angestrebt

* Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir kiinftige Wertentwicklung. Die Prognose bezieht sich auf einen Zeitraum von 2017 bis 2024 und

auf den Anlagebetrag des Anlegers ohne Agio.

Diese Produktinformation dient Werbezwecken. Es stellt kein dffentliches Angebot und keine Anlageberatung dar. Grundlage fiir eine Anlageentscheidung sind ausschlieflich der aus-
fiihrliche Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen und die wesentlichen Anlegerinformationen. Diese sind auf der Homepage von Habona Invest unter www.habona.de kostenlos in
deutscher Sprache zum Download verfiigbar. Diese Information ist keine Finanzanalyse. Bei dem geschlossenen inlindischen Publikums-AIF handelt es sich um eine unternehmerische
Beteiligung, die Risiken unterliegt. Der Verkaufsprospekt beinhaltet eine ausfihrliche Darstellung der zugrunde liegenden Annahmen und der wesentlichen Risiken.

Stand: September 2017



HABONA INVEST - KNOW-HOW TRIFFT NETZWERK

Mit einem verwalteten Immobilienvermdgen von iber EUR 300
Mio. gehort Habona Invest zu den erfolgreichsten Emissions-
hdusern der letzten Jahre. Mehrere tausend Anleger vertrauen
bereits auf die Expertise und die Marktkenntnis der Frankfurter
Immobilienspezialisten. Als inhabergefiihrtes Mittelstandsun-
ternehmen sieht sich Habona Invest grundsdtzlich den Vermao-
gensinteressen der Anleger verpflichtet. Ein Ausdruck dafir sind
nicht nur personliche Investitionen des Managements, sondern
auch erfolgsorientierte Vergiitungselemente. Beides unter-
streicht die Professionalitdt und Leidenschaft des Managements
im Umgang mit potenzialstarken Immobilien.

Das Management verfligt iber eine 30-jahrige Erfahrung sowohl im
institutionellen als auch im privatwirtschaftlichen Immobilienge-
schdft. Ausgehend von einer umfangreichen Marktanalyse, iber den
Ankauf und die Entwicklung von Grundstiicken bis hin zum erfolgrei-
chen Management und Verkauf der Immobilien, kann das Team von
Habona Invest alle Phasen einer erfolgreichen Immobilieninvestition
eigenstandig verwirklichen. s kann dabei auf den Erfahrungsschatz
eines Track Records mit einem Gesamtvolumen von mehr als drei
Milliarden Euro zurlickgreifen. Ein dreikopfiger Beirat mit einer lang-
jdhrigen Immobilienexpertise unterstiitzt Habona in den jeweiligen
technischen, juristischen und kaufmdnnischen Spezialgebieten.

Die Eckdaten des Fonds

Habona Deutsche Einzelhandelsimmobilien Fonds 06 GmbH & Co.
AlF
geschlossene Investment KG, Eschborn

Fondsgeschaftsfuhrung Habona Management 06 GmbH, Frankfurt am Main

Emissionshaus Habona Invest GmbH, Frankfurt am Main

Asset Manager Habona Invest Asset Management GmbH, Frankfurt am Main

Kapitalverwaltungsgesellschaft HANSAINVEST Hanseatische Investment-GmbH, Hamburg

Verwahrstelle Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG, Frankfurt am Main

Blind-Pool (zum Zeitpunkt des erstmaligen Vertriebsbeginns stehen die konkreten
Investitionsobjekte noch nicht fest)

Investitionen in kleinere Nahversorgungszentren, Lebensmittelvollversorger und
-discounter in Deutschland bereits wahrend des Platzierungszeitraums geplant

EUR 110 Mio.; voraussichtlich ca. 25 Objekte

Investitionskonzept

Objektankauf

Fondsvolumen

Eigenkapitalanteil EUR 50 Mio. zzgl. Agio

Mindestzeichnung EUR 10.000 (zzgl. 5 % Agio), hohere Betrage in 1.000-EUR-Schritten moglich

Einzahlung Bis spatestens 14 Tage nach Erhalt des Annahmeschreibens der Treuhandkommanditistin

Platzierungszeitraum’ bis 30. September 2018

Laufzeit 5 Jahre ab FondsschlieBung zzgl. Liquidationsphase

Einkunftsart Einklnfte aus Gewerbebetrieb

Prognostizierte Ausschittung? 5,0 % p.a. (vor Steuern) - halbjahrliche Auszahlung

Prognostizierter

0
Gesamtmittelriickfluss? UM e S a )

" Diese Frist kann durch die Komplementdrin bis zum 30. Juni 2019 verldngert werden.
2 Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir kiinftige Wertentwicklung. Die Prognose bezieht sich auf einen Zeitraum von 2017 bis 2024 und bezieht sich auf den Anlagebetrag des Anlegers ohne Agio.

AUSZUG DER WESENTLICHEN RISIKEN

» Geplante Auszahlungen an die Anleger knnen geringer als angenommen oder ganzlich ausfallen, z.B. auf Grund von geringeren Mietein-
nahmen oder eines geringeren Verkaufserldses der Immobilien.

» Es bestehen Blind-Pool-Risiken d.h. konkrete Investitionen stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch nicht fest. Insgesamt besteht
keine Sicherheit, dass die geplanten Investitionen verwirklicht werden konnen. Hierdurch ist der Investmenterfolg Unsicherheiten ausgesetzt.

» Steuerliche und/oder rechtliche Rahmenbedingungen konnen sich andern und negative Auswirkungen auf die Fondsgesellschaft haben.

» Die Beteiligung ist nur eingeschrankt handelbar; es besteht insbesondere kein einer Wertpapierbdrse vergleichbarer Handelsplatz.

» Bei einem sehr ungiinstigen wirtschaftlichen Verlauf kénnen Anleger die Beteiligungssumme zzgl. Agio verlieren (Totalverlust).

» Der Anleger haftet grundsatzlich nicht gegeniiber Dritten, wenn er seine Einlage vollstandig eingezahlt hat. Es besteht allerdings gemal §
172 HGB ein Haftungsrisiko des Anlegers in Hhe von 5 % der Einlage ohne Agio.

Eine ausfihrliche Darstellung der mit der Beteiligung verbundenen Risiken enthdlt der Verkaufsprospekt unter Kapitel 11 auf Seite 31ff.

ANBIETERIN: Habona Invest GmbH | Baseler Strafe 10 | 60329 Frankfurt am Main | Telefon: +49 69 4500158-0 | info@habona.de | www.habona.de

Diese Produktinformation dient Werbezwecken. Es stellt kein dffentliches Angebot und keine Anlageberatung dar. Grundlage fiir eine Anlageentscheidung sind ausschlieflich der aus-
fiihrliche Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen und die wesentlichen Anlegerinformationen. Diese sind auf der Homepage von Habona Invest unter www.habona.de kostenlos in
deutscher Sprache zum Download verfiigbar. Diese Information ist keine Finanzanalyse. Bei dem geschlossenen inlindischen Publikums-AIF handelt es sich um eine unternehmerische
Beteiligung, die Risiken unterliegt. Der Verkaufsprospekt beinhaltet eine ausfihrliche Darstellung der zugrunde liegenden Annahmen und der wesentlichen Risiken.



