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Agenda

Wer sind wir?

Was machen wir?
Wie funktioniert das ?

Was haben Sie davon?

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB Gruppe

Historie

1987 Grundung als Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

2002 Emission des ersten Zweitmarktfonds
2006 Erster Immobilien-Zweitmarktfonds
2014 BaFin-Zulassung als eine der ersten vollregulierten

Kapitalverwaltungsgesellschaften (KVG) in Deutschland

2018 Erster Spezial-AlF fur semiprofessionelle Anleger und
Stiftungen

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB Gruppe

43 erfahrene und kompetente Kolleginnen und Kollegen:

35 Wirtschaftsprufer
/  Steuerberater
2 Rechtsanwalte
11 Dipl.-Kfm./ BW / Wirt- Ing.
4 Master / Bachelor
14 Bankkaufleute, Steuerfachangestellte

‘ . dad g3 i A
2 Studenten Tl 4 uw"ugr" ti
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- im taglichen Austausch, Dialog

- und auch kontroversen Diskussionen

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB - Performanceubersicht

Performance-Ubersicht
Immobilienfonds 2019

Marketingmitteilung
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HTB - Performanceubersicht :

(per 31.Mai 2021 - Quelle: HTB Gruppe)

Vollinvestition Stand 31.12.2019 Stand 31.12.2020 Stand 31.05.2021
Jahr Zielfonds Immobilien Zielfonds Immobilien SXg;r::quiun(ﬁce Auszgg%ngen Au&z;hzlggt_ien Au;iz;:rl:;w%en
(NAV)

Immo 1 43 76,10% 40,50 % 5,00 % 120,00 %
Immo 2 2010 67 91 38 46 49,70% 15,00 % 2,00 % 143,00 %
Immo 3 2012 65 92 48 63 92,50% 15,00 % 2,00 % 89,00 %
Immo 5 2013 31 47 27 38 102,50% 10,00 % 3,00 % 48,50 %
Immo 6 2016 41 53 39 49 102,40% 10,00 % 2,50 % 55,00 %
Immo 7 2018 69 153 70 174 96,40% 2,00 % 3,00 % 22,00 %
Immo 8 2018 52 130 48 115 91,50% 7,00 % 4,00 % 20,00 %
Immo 10 * * * * 52 78 100,10% 6,00 %* 2,00 % 10,00 %
Immo 11 ** = * ** - - - - 2,00 %* 2,00 %

1 Die Entwicklungen der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fir die kiinftige Wertentwicklung
2 Anteilswert in Prozent der Nominalbeteiligung. Die Ermittlung der Nettoinventarwerte erfolgte nicht nach den Ermittlungs- und Bewertungsgrundsatzen des KAGB. Sofern vorhanden, wurden Interne
Bewertungen aus KAGB-Fonds (Folge- sowie Ankaufsbewertungen) herangezogen, die librigen Zielfonds wurden zu Handelskursen oder fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet. Es handelt sich um eine
Stichtagsbetrachtung zum 31.12.2019. Eine Aussage zu den bei einem Verkauf erzielbaren Werten ist damit nicht verbunden, gleiches gilt fiir die Veraufserung eines Anteils des HTB-Fonds auf dem Zweitmarkt.
3 inklL. anfanglicher Vorabgewinne/Vorabverzinsung
* Investitionsphase noch nicht abgeschlossen - per 31.12.2020 Zielfonds 66 — Immobilien 132
** Investitionsphase noch nicht abgeschlossen - per 31.05.2021 Zielfonds 45 - Immobilien 113
Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB - Pressespiegel

Auszuge

....Zweitmarktstrategie ermadglicht Sonderausschuttungen - Bremer

Fondshaus HTB erfreut Anleger..
Quelle: Mein Geld, 12.10.2018

....Anleger erhalten rund 185 % nach 6 Jahren...”
Quelle: Finanzwelt.de 09.08.2019

13

....Yollregulierter Zweitmarktfonds mit gunstigem Risikoprofil...
Quelle: Cash-Online 22.08.2019

....HTB erzielt bessere Ruckflusse als offene Immobilienfonds...”
Quelle: Cash-Online, 13.06.2019

.... Rekordausschuttungen fur HTB-Anleger...*
Quelle: Beteiligungsreport, 05.02. 2020

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB - Bewertungsparameter
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HTB - Bewertungsparameter

* Rechtsform und Fondsstruktur

« Standort

« Baujahr und Restnutzungsdauer

* Darlehen

« Mietvertrage

« Mieterwechsel und Neuvermietungsmoglichkeiten
* Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten

* Veraufderungsfaktoren

* etc.

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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CHECKLISTE UND DOKUMENTATION DER BEWERTUNG ZIELFONDS

Zielfonds
Kostenstelle
Dachfonds

Bewertungsanlass:

Bewertungsstichtag:
Externer Gutachter:

Bewertungsergebnis: vom
( v. Nominalkapital)

1.01.

1.02.

1.03.

1.05.

1.06.

1.07.

1.08. F

1.09.

2.10.

211,

211,

BENOTIGTE UNTERLAGEN UND INFORMATIONSQUELLEN

Geschaftsberichte, mindestens der letzten zwei Vorjahre

Jahresabschlisse, der letzten zwei Jahre

Emissionsprospekt

. Gesellschaftsvertrag, aktuelle Fassung

Treuhandvertrag, aktuelle Fassung

Geschaftsbesorgungsvertrag (soweit nicht im Emissi bzw. ig)

Handelsregisterauszug

G anlog Gescha
Aktuelle Pl hnungen (vorwiegend in haftsberi )
Weitere ionen (Anlegeri
Vorbewertung

Bonitatsauskunft Ankermieter

Beurteilung Unterlagen

Anlage 6
1.
1.01.
Nein 102
O -
- / 1.03.
o .
O
T 104
D -
O \
1.05.
D -
{5 |
1.06.
O
O
O
O

BENOTIGTE UNTERLAGEN UND INFORMATIONSQUELLEN

Geschaftsberichte, mindestens der letzten zwei Vorjahre

Jahresabschllisse, der letzten zwei Jahre

Emissionsprospekt

Gesellschaftsvertrag, aktuelle Fassung

Treuhandvertrag, aktuelle Fassung

Geschaftsbesorgungsvertrag (soweit nicht im Emissionsprospekt bzw. notwendig)

Ja

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB - Strukturierter Ankauf

HTB - Datenbank

Benotigtes Nominalkapital < 0,08 % des

Nominalkapitals der

ca.45 Mrd. EUR pro Jahr =» ca. 35 Mio. EUR HTB Datenbank
Nominalkapital

v

KAGB konformer Ankaufsprozess

Zielfonds-Priifung Risikopriifung g < Ankauf
)
s 2
> 1100 Fonds INTERN EXTERN o 3
(Wirtschaftspriifer) ﬁ F,i >8.000
Erste Preisbestatigung Festsetzung des = Y abgeschlossene
Preisdefinition = max. Kaufpreis Kaufpreises o Vorginge

A

Gultig fur max. 3 Monate

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB - Der Markt

Unser Einkaufsmarkt im Uberblick

.oeit 2016 pflegt die Bundesbank eine Datenbank zur Statistik

des Markts der geschlossenen Fonds. Gemaf’ einer aktuellen

Auswertung, die die Kapitalverwaltungsgesellschaft Intreal vorgenommen
hat, sind in geschlossenen Immobilienfonds derzeit knapp 27 Milliarden
Euro Nettofondsvermogen gebunden.

... Er legte 2019 um rund 13 Prozent zu, wie die Bundesbankstatistik zeigt.
Wahrend das Nettofondsvermogen aller Fonds zum Jahresende 2018 noch
bei 23,4 Milliarden Euro lag, kletterte es bis Ende 2019 auf rund 26,8
Milliarden Euro. Uber zwei Jahre betrachtet wuchs der Markt sogar um 21
Prozent.”

Quelle: FONDS professionell 25.02.2020

in Millionen Euro

Nettofondsverméogen geschlossene Immobilien-AlF
2018 und 2019
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Quelle: Bundesbankstatistik

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB - Historische Zweitmarktinvestments

Investitionen Allokation nach Sektoren (IST) in Prozent

Zum 01.Marz 2020 sind die Anleger der HTB Gruppe in 188 4
ausgewahlten Fonds mit 268 Immobilien investiert

Beispiele (Stand GB 2018): 38
HTB 6. Immobilien Portfolio

* Vollinvestition in 2016

* 41 Zielfonds mit 51 Objekten

15

HTB 7. Immobilien Portfolio
* Vollinvestition in 2017 5
75 Zielfonds mit 190 Objekten

HTB 8. Immobilien Portfolio 16
* Vollinvestition in 2018
* 50 Zielfonds mit 128 Objekten

Blroimmobilie Einkaufszentrum Fachmarktzentrum
Logistik Pflege E Hotel
B Krankenhaus B Wohngebaude B Handelsimmobilie

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB - Ergebnisse im Detail

Seniorenresidenz und Rathaus Center (Fonds aus 1996)

Vermietung: 100 %

entschuldet zu 48 %
Nominalbeteiligung: 51.000 EUR
Kaufpreis (2019): ca. 32.000 EUR (Ankauf zu 61,5 %)
Geplante Auszahlungen in 2020: 5 % auf Nominalkapital

$

ca.8 % fur HTB Immo 10

=R IERER

N

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB - Ergebnisse im Detail

Biiroimmobilie in Bad Homburg (Fonds aus 2002)

Nominalbeteiligung (2):
Kaufpreis:
Ankauf/Verkauf:

Ruckfluss
(Ausschuttungen + Verkauf)

Uberschuss
auf den Kaufpreis:

Uberschuss
auf den Kaufpreis (%)
pro Jahr

2.477.000 EUR

709.518 EUR (Ankauf zu 29 %)
2010/2018

1.244.190 EUR

$

534.672 EUR

$

rd. 75 %
ca.9 %

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB - Ergebnisse im Detail

Biiro- und Geschaftshaus in Berlin (Fonds aus 1996)

Nominalbeteiligung (2):
Kaufpreis:
Ankauf/Verkauf:

Ruckfluss
(Ausschuttungen + Verkauf)

Uberschuss
auf den Kaufpreis:

Uberschuss
auf den Kaufpreis (%)
pro Jahr

102.258 EUR
50.033 EUR (Ankauf zu 49 %)
2009/2017

ca.123.441 EUR

$

ca.73.408 EUR

$

rd. 147 %
ca.16 %

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB - Ergebnisse im Detail

Zweigniederlassung AXA Colonia, Frankfurt (Fonds aus 1995)

Nominalbeteiligung: 1.735.000 EUR

Kaufpreis: 682.000 EUR (Ankauf zu 39 %)
Ankauf/Verkauf: 2018/2019

Ruckfluss ca. 2.429.000 EUR

(Ausschuttungen + Verkauf)

Uberschuss l

auf den Kaufpreis: ca.1.745.000 EUR

Uberschuss I

auf den Kaufpreis (%) rd. 256 %
pro Jahr

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB - lhre Vorteile

Solides Basisinvestment

Bewahrtes Konzept

100 % Eigenkapital

Keine Fremdwahrungen

Laufende Ausschuttungen @ -!

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB 11. Immo - Das Angebot

* Direkte und indirekte Beteiligung an rund 50 deutschen Immobilienfonds
(Aufbau eines risikodiversifizierten Immobilienportfolios)

« Aktives Assetmanagement zur Realisierung von Wertsteigerungen
* Reiner Eigenkapitalfonds in Hohe von EUR 15 Mio. (geplant)

« Keine Fremdkapital- und Fremdwahrungsrisiken

» Geplante Laufzeit 10 Jahre ab Vollinvestition

* Investitionsquote 90 %

* Mindestbeteiligung EUR 5.000, zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag

* Gesamtmittelruckfluss (Prognose) 153,9 % zzgl. zeitanteilige 2%
Vorabverzinsung p.a. (2020 + 2021) vor Steuer

* Einkunfte aus Gewerbebetrieb

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB 11. Immo - prognostizierte Auszahlungen

Fortsetzung des Bewahrten!

Prognostizierter Auszahlungsverlauf

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Ruckfluss
(vor Steuern) 40% | 40% | 40% | 50% | 50% | 70% | 7.5% | 7,5% | 80% | 101,9%
p. a. zeitanteilige
Riickfluss Vorabverzinsung
(vor Steuern) Vﬂ:bﬁﬁrf:t-)a- 40% | 80% |12,0% | 17,0% | 22,0% | 29,0% | 36,5% | 44,0% | 52,0% | 153,9 %
kumuliert

Gesamtrickfluss vor Steuern 153,9 % + zeitanteilige Vorabverzinsung 2 % p. a. fiir 2020 und 2021 ab Beitritt

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB 11. Immo - aktuelles Portfolio per 31.05.21% (Auszug)

Zielfonds Fremdkapitalquote™ [%] Vermietungsquote [%] @ Mietvertragslaufzeit bis Nutzungsart (Anker-)Mieter
AXA MERKENS 13 CHEMNITZ MUNCHEN 15% 100% 2029 Biiro Stadt Miinchen
AXA MERKENS 23 ERWEITERUNG KOLN 40% 100% 2034 Biiro AXA Konzern
DCM RENDITEFONDS 24 ZUKUNFTSWERTE 55% 100% 2030 Pflege (32) Diverse
DFH NR. 76 - OBJEKT BONN 56% 100% 2023/2033 Biro Bundesrepublik Deutschland
DSF JUSTIZZENTRUM THURINGEN 61% 100% 2029 Biro Freistaat Thiiringen
DWS ACCESS WOHNEN 39% 96% - Wohnen (33) Diverse
DWS DEUTSCHE BANK TURME 48% 100% 2026 Buro Deutsche Bank
FUNDUS NR. 24 BONN 1% 100% 2027 Biiro GMG (Telekom)
HANNOVER LEASING 202 DEUTSCHLAND 6 51% 100% 2033 Biiro Deutsche Bahn AG
HGA CITY-FONDS HANNOVER 55% 94% - Einzelhandel Diverse
ILG 40 CITY CENTER LANGENHAGEN 43% 99% - Einzelhandel Diverse

* Eingekaufte Zielfonds 45 mit Objekte 113 - @ Vermietungsquote 97%
** Unter Berucksichtigung des Kaufkurses

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB 11. Immo - Der richtige Zeitpunkt

Sonder-Druck

NR. 361121, KW 1 20,05.2020 | ISSN 1850-6369

HTB startet Vertrieb des aktuellen AIF mit gebrauchten Fondsanteilen

Gute Zeit fiir den Zweitmarkt

Das Timing passt. HTB Hanseatische Fondshaus startet den Vertrieb seines neuen Zweitmarktfonds mit
der laufenden Nummer elf — und kann sein Portfolio zu giinstigen Preisen auffiilllen. Denn Corona ist

Anteile

auch an der Die fir
an und anderen sind Auch wenn sich HTB in erster Linie iber
seine i bei privaten eindeckt, so diirften auch hier die Preise gesunken sein.

Konzept: Das Geschaftsmodell ist schnell erklart:
HTB kauft eine Vielzahl an gebrauchten, ge-
schiossenen Immobilienfonds und stellt somit ein
diversifiziertes Portfolio fur seine privaten Kapitalan-
leger zusammen. Beispielhaft zahit dazu das Paket
im Vorgangerfonds. Das Portfolio des ,HTB 10,
Immobilienfonds” setzt sich derzeit aus 56 verschie-
denen i

mit 89 Immobilien zusammen. Die Anteile wurden zu
rund 72 Prozent der Nominalbeteiligung erworben,
die Vermietungsquote betragt gut 984 Prozent. Bo-
ros stellen dabei mehr als die Halfte der Assets, ge-
folgt von Einkaufszentren und Wohnungen. Ebenfalls
im Portfolio, aber zu geringen Anteilen, sind aufler-
dem Hotels, Kinos, Pflegeimmobilien und Kiiniken.

Die Vorteile liegen auf der Hand: Anleger kannen mit

einer niedrigen
summe von 5.000 Euro plus funf Prozent Agio in eine
Reihe von Die

2u Mietausfallen fuhren kann. Doch auch hier kann
die Diversifikation helfen. AuBerdem beginnt HTB
gerade erst, das Portfolio fur den HTB 11° zu-
sammenzustellen und kann bei der Auswahl der
Fonds darauf Rucksicht nehmen.

Kalkulation: Der HTB-AIF ist als Dachfonds konzi-
piert, der ohne Darlehen auskommt. Das allerdings
ware auch zu viel des Guten, denn die Zielfonds
haben natiriich Hypotheken aufgenommen, um mit
den niedrigen Zinsen ihre Performance zu hebein
Bei einem Volumen von 15 Milionen Euro will HTB
jahriiche Zinsen zwischen vier und acht Prozent
zahlen. Uber die geplante Laufzeit von zehn Jahren
kommen Zeichner in der Prognose auf einen
Gesamtmittelriickfluss von 154 Prozent, nach Abzug
des Einsatzes also ein Plus von 49 Prozent vor
Steuern. Erreichen die Anleger eine Verzinsung von
mindestens vier Prozent, verdient auch die haus-

Gberlassen sie dabei jeweils einem erfahrenen
Management. HTB pflegt eine Datenbank mit Infor-
mationen zu geschiossenen Fonds. Die Historie er-
maglicht — anders als bei neuen Fonds — nicht nur
eine Prognose, sondem die Analyse vergangener
Jahre. Wie ist die jeweilige Immobilie am Markt
positioniert? Wie ist sie vermietet? Sind dringende
Sanierungsarbeiten ndtig? Wurde die Hypothek wie
vereinbart bedient? Sind die Antworten auf diese und
ahnliche Fragen positiv, qualifiziert sich der Fonds for
das HTB-Portfolio.

Natirlich missen die Anleger bei allen Chancen
auch Risiken auf sich nehmen. Sie beteiligen sich an
einem Blind-Pool. Das heit in diesem Fall, dass sie
sich komplett auf die Expertise des HTB-
Managements verlassen, denn sie haben keineriei
Mitspracherecht bei der Auswahl der Zweitmarkt-
fonds. Unabhaingig davon sind die mittel- und lang-
fristigen Auswirkungen der Corona-Pandemie noch
nicht absehbar. Vor allem die Mieter und Betreiber
von Einzelhandelsobjekten und Hotels kénnen durch
das Virus in gewaltige Schwierigkeiten geraten, was

eigene Kapi mit

Kosten: Die Initialkosten summieren sich inklusive
Agio auf 105 Prozent der Kommanditeiniage.
Laufend fallen bis zu 2,6 Prozent des Nettoinventar-
wertes fr die Verwaltung des AIF an.

Steuern: Anleger erzielen Einkinfte aus Gewerbe-
betrieb, die sie mit ihrem personiichen Steuersatz
versteuern missen.

Meiner Meinung nach... Bereis elfter Zweitmarkt-
fonds des Bremer Emissionshauses HTB. Die Inves-
tition in eine Reihe von gebrauchten Immabilienfonds
bietet eine Menge Vorteile. So kdnnen die Fondsma-
nager die Historie der Fonds anhand der Geschafts-
berichte bewerten. Aullerdem sind die Preise fur die
Antelle haufig ginstiger, weil die Altanleger Ab-
schiage in Kauf nehmen. Grinde fur den vorzeitigen
Verkauf sind beispielsweise eine Scheidung,
und

Alternative zu einem neuen AIF als Diversifikation im
Portfolio.»

| Das Timing passt. HTB Hanseatische Fondshaus startet den Vertrieb
seines neuen Zweitmarktfonds mit
der laufenden Nummer elf — und kann sein Portfolio zu gunstigen
Preisen auffullen. Denn Corona ist
inzwischen auch an der Fondsborse Deutschland angekommen. Die
Handelskurse fur gebrauchte Anteile
an Immobilien und anderen Sachwerten sind eingebrochen. Auch
wenn sich HTB in erster Linie Uber
seine Vertriebskontakte bei privaten Verkaufern eindeckt, so durften
auch hier die Preise gesunken sein.
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HTB startet Vertrieb des aktuellen AIF mit gebrauchten Fondsanteilen

Gute Zeit fiir den Zweitmarkt

Das Timing passt. HTB Hanseatische Fondshaus startet den Vertrieb seines neuen Zweitmarktfonds mit
der laufenden Nummer elf — und kann sein Portfolio zu giinstigen Preisen auffiillen. Denn Corona ist

auch an der Die fir Anteile
an und anderen sind Auch wenn sich HTB in erster Linie Uber
seine i bei privaten eindeckt, so diirften auch hier die Preise gesunken sein.

Konzept: Das Geschaftsmodell ist schnell erklart:
HTB kauft eine Vielzahl an gebrauchten, ge-
schlossenen Immobilienfonds und stelit somit ein
diversifiziertes Portfolio fur seine privaten Kapitalan-
leger zusammen. Beispielhaft zahit dazu das Paket
im Vorgangerfonds. Das Portfolio des HTB 10.
Immobilienfonds™ setzt sich derzeit aus 56 verschie-
denen
mit 89 Immobilien zusammen. Die Anteile wurden zu
rund 72 Prozent der Nominalbeteiligung erworben,
die Vermietungsquote betragt gut 98.4 Prozent. Bu-
ros stellen dabei mehr als die Halfte der Assets, ge-
folgt von Einkaufszentren und Wohnungen. Ebenfalls
im Portfolio, aber zu geringen Anteilen, sind auBer-
dem Hotels, Kinos, Pflegeimmobilien und Kiiniken.

Die Vorteile liegen auf der Hand: Anleger kinnen mit
einer niedrigen
summe von 5.000 Euro pius funf Prozent Agio in eine
Reihe von Die

zu Mietausfallen fihren kann. Doch auch hier kann
die Diversifikation helfen. AuBerdem beginnt HTB
gerade erst, das Portfolio fur den HTB 11° zu-
sammenzustellen und kann bei der Auswahl der
Fonds darauf Rocksicht nehmen.

Kalkulation: Der HTB-AIF ist als Dachfonds konzi-
piert, der ohne Darlehen auskommt. Das allerdings
waére auch zu viel des Guten, denn die Zielfonds
haben natriich Hypotheken aufgenommen, um mit
den niedrigen Zinsen ihre Performance zu hebein.
Bei einem Volumen von 15 Millionen Euro will HTB
jahriiche Zinsen zwischen vier und acht Prozent
zahlen. Uber die geplante Laufzeit von zehn Jahren
kommen Zeichner in der Prognose auf einen
Gesamtmittelriickfluss von 154 Prozent, nach Abzug
des Einsatzes also ein Plus von 49 Prozent vor
Steuern. Erreichen die Anleger eine Verzinsung von
mindestens vier Prozent, verdient auch die haus-

Uberlassen sie dabei jeweils einem erfahrenen
Management. HTB pflegt eine Datenbank mit Infor-
mationen zu geschlossenen Fonds. Die Historie er-
maglicht — anders als bei neuen Fonds — nicht nur
eine Prognose, sondem die Analyse vergangener
Jahre. Wie ist die jeweilige Immobilie am Markt
positioniert? Wie ist sie vermietet? Sind dringende
Sanierungsarbeiten notig? Wurde die Hypothek wie
vereinbart bedient? Sind die Antworten auf diese und
ahnliche Fragen positiv, qualifiziert sich der Fonds far
das HTB-Portfolio.

Natirlich missen die Anleger bei allen Chancen
auch Risiken auf sich nehmen. Sie beteiligen sich an
einem Blind-Pool. Das heifit in diesem Fall, dass sie
sich komplett auf die Expertise des HTB-
Managements verlassen, denn sie haben keineriei
Mitspracherecht bei der Auswahl der Zweitmarkt-
fonds. Unabhangig davon sind die mittel- und lang-
fristigen Auswirkungen der Corona-Pandemie noch
nicht absehbar. Vor allem die Mieter und Betreiber
von Einzelhandelsobjekten und Hotels kénnen durch
das Virus in gewaltige Schwierigkeiten geraten, was

eigene mit

Kosten: Die Initialkosten summieren sich inklusive
Agio auf 10,5 Prozent der Kommanditeinlage.
Laufend fallen bis zu 2,6 Prozent des Nettoinventar-
wertes fir die Verwaltung des AIF an

Steuern: Anleger erzielen Einklnfte aus Gewerbe-
betrieb, die sie mit ihrem personlichen Steuersatz
versteuern missen.

Meiner Meinung nach... Bereits elfter Zweitmarkt-
fonds des Bremer Emissionshauses HTB. Die Inves-
tition in eine Reihe von gebrauchten Immobilienfonds
bietet eine Menge Vorteile. So konnen die Fondsma-
nager die Historie der Fonds anhand der Geschafts-
berichte bewerten. AuBerdem sind die Preise fur die
Anteile haufig gunstiger, weil die Altanleger Ab-
schiage in Kauf nehmen. Gronde fur den vorzeitigen
Verkauf slnd belsptelswuse eine  Scheidung,

Alternative zu elnem neuen AIF als Diversifikation im
Portfolio.=

ELLL_EL ¢
O (e Lcheeke

Prospekt-

Diisseldart, 12 06.2020

42 Jahsgang

Beilage zu Nr. 2420

0211/8 6698 -164
L O-pgercn

™ Pmspekt-Checks o Prospekt-Checks ee Prospekt-Checks es

*k-mi'-Prospokt-Check Objokts k-mi'-Exporten-

Team Figr der il angli dar. Dabei

stehen ion_und im also die inlichkeit des

Erfolgs der ition bei der Daten. i

Meg!mehr\femebﬂlﬂ-idl wmmnw
~ Heute im Check:

HTB 1L i an einam inlandischen Publikums- ATF KG gemif Kapitalanlagegesetz-

buch/KAGE, der sich an Publikums-AIF und Spezial AIF betziligt, die direkt und oder inditektin
) investiersn (Sachwert= 1 5. d. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGE). ]:heAnlangqL\hk und Anlagestrategis der
Gesellschaft bestzht in dem mi Erwerd von ds und dem

LITIEN suman eines diversifizierten Eeheﬂ.\gungspoﬂfﬂ]ms. Hierfir wmdd.\e Gesellschaft Anteile an Zisl-

fonds erwerben. Das in voller Hhs durch

ist mit 15 Mio €

gephnlundkalmznfaﬂlvhu € erhaht werden; die

wu%Lsﬂﬂn jewsils zzg] 5 % Agio.

HIELLG

ili Portfolio GmbH & Co. KG

(An der Fesparbahn 4 A, 252].7 Bremen). KVG: HTE Hanseatische Fondshaus GmbH (gleiche

nechrift). Ver - BL:
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F
(SHP) hat die HTE Gruppe zudem drsi Fonds mit
sinem Gesamfinvestifionsvolumen von 60 Mio. €
zealisiert, die in Einzelhandelsimmabilien investie-
z2n, 5o dass auch in diesem Immobilisnssgment
Spezial-Know-how besteht Beim HTE SHP-Fonds
Nr.1wurdedie Immobilie 201 Serfolgreich verdufert

sene Fonds investieren, verfiigen zum 31122019
fiber ein Eigenkapitalvolumen von ca 140 Mio. €
Mit einem der Vorginger-Fonds, dem HTE 6 Immo-
bilien Portfolio, hat diz HTE auch mJahr 2014 den

Die Fondsgeschiftsfiihrung prognostiziert einen Ge-
samitmittelriickfluss von dber 185 % vor Steuern bei
‘siner nicht einmal sachejihrigen Haltedauer. Diz bai-
den weiteren HTE SHP Fonds verlaufen planmasig
bal anluamuetmlg und langjahrigen Mistvertragen

ersten P —— Famdeloath Edela Rowe
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Aktuelle Beteiligung im PLATOW-
Check:

SOMMER 2020

PLATOW SPECIAL
IMMOBILIEN

HTB Zweitmarktfonds 11

Vor wenigen Wochen platzierte
die Bremer HTB-Gruppe ihren
bislang groften Immobilien-
Zweitmarktfonds mit einem
Volumen vom 30. Mio. Euro und
meldete gleichzeitig Rekord-
ausschiittungen. Aktuell startet
der konzeptionsgleiche
Nachfolger

WHTB 11 Geschlossene
Immobilieninvestment
Portfollo®.

HTB realisiert seit fast 15 Jahren
°% hohe Ausschiittungen fiir die
Burol Handel, WOhnen Kundcnihrerlmmzbilien-
Zweitmarktfonds und ist mit
Wie Sie Ihr Geld vor dem Virus schiitzen einer langjahrig aufgebauten
Datenbank, die iiber 1100 Fonds
samt ihrer wirtschaftlichen
beinhaltet, auch auf

Atrabive Einstiegshusse Von Panlh kelne Sgur Zwefimarkthonds mit Potensial Sondersituationen gut
vorbereitet.
Der Anleger beteiligt sich an einem breit diversifizi deutschen il io aus rund 50
Biiro- und L i lien, Eir Hotels sowie Alten- und
ien. Alle iti ji unterliegen im Grundsatz mindestens drei Stufen der

Qualitiitssicherung: Ankaufspriifung, Check der Historie und laufende Beobachtung und Zukunftseinschitzung.
Die breite Be(elllqungsvalet!e ermaglicht einen guten Vergleich des Asset Managements der Zielobjekte. Der

isc iche Verkauf von F ilen und Rickfliisse aus der Vera von ji sorgen
fir zusitzliches Ausschittungspotential. Es bestehen auf Fondsebene keine Finanzierungs- und
Fremdwihrungsrisiken.

Selten beachtet wird bei der Analyse von Zweitmarktionds, dass im Fonds éltere Beleiligungen enthalten sind,
die durch annuitatische Tilgung oft schon hoch getilgt sind und die bei heute deutlich niedrigeren Zinsen
Anschlussfinanzierungsgewinne erzielen knnen. Die Mi des mit einem von
15 Mio. Euro geplanten Fonds ist auf 5000 Euro angesetzt. Innerhalb der geplanten Laufzeit von zehn Jahren ab
Vollinvestition sollen Anleger einen Gesamtmittelriickfluss vor Steuern von rund 154 % erhalten. Zusétzlich
erhalten die Investoren ab Finzahlung eine zeitanteilige Vorabverzinsung in Hihe von 2% p.a. fiir die Jahre 2020
und 2021.

PLATOW-Urtell: Die Bremer HTB-Gruppe entstand aus einer Wirlschaflsprifungskanzlei. Sie verflgl iber

isse, guten und an Erfahrung sind
in eine der umfangreichsten Datenbanken zur Bewertung von Sachwerten eingegangen. Seit 2002 hat sich die
HTB-Gruppe vom Pionier zu einem der Marktfihrer fir Zweitmarktfonds entwickelt Bis heute hat die HTB-
Gruppe Uber 50 Fonds mit einem Yolumen von mehr als 350 Mio. turo fiir Investoren platziert. Der Anleger
erhilt bei guten Renditen eine besonders vorteilhafte Risikostreuung.

Quelle: PLATOW SPECIAL IMMOBILIEN - Sommer 2020 - Seite 35

HTB 11. Geschlossene
Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG

HTB 11, Geschlossene Immobilieninvestment
Portfolio GmbH & Co. KG
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HTB 11. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG

Auszug aus den Risiken einer Fondsbeteiligung

* Verlust der gesamten Kapitaleinlage zzgl. des Ausgabeaufschlages * Mangelnde Fungibilitat /Handelbarkeit der Beteiligung.
(Totalverlustrisiko) sowie der im Zusammenhang mit der Beteiligung
aufgewandten Nebenkosten (Vermdgensminderungsrisiko). * Investitionsobjekte stehen zum Zeitpunkt der Fondsauflegung noch

nicht fest (Blindpool-Risiko).
 Rechtliche, steuerliche sowie wirtschaftliche Rahmenbedingungen
konnen sich dndern und haben einen Einfluss auf die Wertentwicklung, « Bei den Angaben im Hinblick auf die Investitionen handelt es sich um

was zu einer hoheren Belastung der Liquiditat und damit zu Prognosen. Es kann nicht garantiert werden, dass die prognostizierten
geringeren Auszahlungen fuihren kann. Entwicklungen wie dargestellt eintreten.

e Es besteht das Risiko, dass einzelne Zielfonds (z. B. durch Ausfall e Ausmaf’ und Folgen der Corona-Pandemie, insbesondere auf die
eines Ankermieters) insolvent werden und damit das eingesetzte Immobilienwirtschaft und die Wertentwicklung bei Immobilien, sind
Kapital des HTB 11. Immobilienfonds verloren ist; hierdurch tritt derzeit noch nicht absehbar.

eine Verringerung der moglichen Auszahlungen an die Anleger ein.
 Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Mieter der Zielfonds ihren

e Fehleinschatzungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft. vertraglichen Pflichten zur Entrichtung des Mietzinses ganz oder
teilweise nicht nachkommen und/oder die kalkulierten Verkaufsfaktoren

» Kein Mitspracherecht der Gesellschafter bei der Auswahl der nicht erreicht werden konnen. Dies kann zu einer Verringerung

Investitionsgegenstande. der moglichen Auszahlungen an die Anleger fuhren.

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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Besten Dank!

HTB Hanseatische Fondsinvest GmbH
An der Reeperbahn 4 A

28217 Bremen

Telefon: +49 421 792839-0

Telefax: +49 421 792839-29
www.htb-fondshaus.de

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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Hinweis

Diese Prasentation wurde von der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH (im Folgenden HTB) zu Schulungs- und Informationszwecken erstellt.
Sie enthalt ausgewahlte Informationen und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Diese Prasentation ist unvollstdndig und soll nur einen Uberblick (iber die Investmentmdglichkeit verschaffen und bildet keine Grundlage
einer Investitionsentscheidung.

Diese Prasentation ist und bleibt Eigentum von HTB.

Es handelt sich bei den in diesem Dokument enthaltenen Angaben nicht um ein Angebot zum Kauf oder Verkauf einer Emission.
Wertentwicklungen der Vergangenheit und Prognosen Uber die zukunftige Entwicklung sind kein verlasslicher Indikator fur die zukunftige
Wertentwicklung. Diese Information richtet sich ausschlielich an Vertriebspartner und ist nicht fur die Weitergabe an Dritte bestimmt. Jeder,
dem dieses Dokument uberlassen wird, verpflichtet sich dazu, diese Schulungsunterlage weder ganz, noch teilweise zu veroffentlichen.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der verkurzt dargestellten Angaben zu den Beteiligungen wird keine Gewahr iUbernommen.
Mafdgeblich fur das offentliche Angebot einer Beteiligung ist ausschlief3lich der veroffentlichte Verkaufsprospekt in seiner jeweils gultigen
Fassung, welche Ihnen unter www.htb-fondshaus.de von der HTB zur Verfigung gestellt wird. Dieser enthalt ausfihrliche und vollstandige
Informationen zu den wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Einzelheiten sowie insbesondere auch zu den Risiken einer Beteiligung.
Die dargestellten Immobilien auf den Bildern sind nicht zwangslaufig Bestandteil des geplanten Portfolios.

Diese Prasentation ist als interne Schulungsunterlage nicht zur Weitergabe an Kunden bestimmt.
© HTB Hanseatische Fondshaus GmbH, Mai 2020

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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Disclaimer

Die Prasentation ist eine Ausarbeitung der HTB und dient ausschlieBlich Informationszwecken und stellt weder einen (Verkaufs-) Prospekt,
eine Anlageempfehlung noch ein Angebot dar.

Die Prasentation gibt nur einen knappen Uberblick Giber eine mogliche Investition in das Investmentvermdgen. Die Angaben sind auf die
personlichen Bedurfnisse und Verhaltnisse eines Anlageinteressierten nicht angepasst und konnen eine individuelle Anlageberatung in
keinem Fall ersetzen. Die Einzelheiten der Investition,

sowie insbesondere die Risiken, sind nicht dargestellt. Eine ausfuhrliche Behandlung aller potentiellen Risikoaspekte ist daher vor
Vertragsschluss in sorgfaltiger und individueller Weise durchzuflhren. Anlageinteressierte mussen sich der Anlagerisiken bewusst sein,
insbesondere des Risikos, den gesamten investierten Betrag zu verlieren (sog. Totalverlustrisiko).

Die Prasentation sowie die in diesem enthaltenen Angaben sind nicht verbindlich. Alle dargestellten Kennzahlen und Backtestdaten
betreffen in der Vergangenheit realisierte Geschaftsvorfalle und lassen keine Ruckschlusse auf die zukunftige Entwicklung der betroffenen
Anlagen zu. Insbesondere stellen sie keine Gewahr fur zuklnftige Entwicklungen dar. Soweit in der Prasentation enthaltene Daten von Dritten
stammen, Ubernimmt die HTB fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Angemessenheit dieser Daten keine Gewahr, auch wenn die HTB nur
solche Daten verwendet, die die HTB als zuverlassig erachtet. Die HTB schlief3t jede Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder
Aktualitat der enthaltenen Informationen und gedufierten Meinungen zur Ganze aus. Dies gilt speziell

auch fur verwendete Stammdaten sowie Bewertungskurse.

Bei dieser Prasentation handelt es sich um eine Werbemitteilung



