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HTB Gruppe

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung

Historie

1987 Gründung als Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprüfungsgesellschaft

2002 Emission des ersten Zweitmarktfonds

2006 Erster Immobilien-Zweitmarktfonds

2014 BaFin-Zulassung als eine der ersten vollregulierten 
Kapitalverwaltungsgesellschaften (KVG) in Deutschland

2018 Erster Spezial-AIF für semiprofessionelle Anleger und 
Stiftungen
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HTB Gruppe

43 erfahrene und kompetente Kolleginnen und Kollegen:

3   Wirtschaftsprüfer

7   Steuerberater

2 Rechtsanwälte

11 Dipl. -Kfm. / BW / Wirt.- Ing.

4 Master / Bachelor

14 Bankkaufleute, Steuerfachangestellte 

2 Studenten

- im täglichen Austausch, Dialog

- und auch kontroversen Diskussionen
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HTB – Performanceübersicht 1

(per 31. Mai 2021 – Quelle: HTB Gruppe)

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung

1 Die Entwicklungen der Vergangenheit sind kein verlässlicher Indikator für die künftige Wertentwicklung 
2 Anteilswert in Prozent der Nominalbeteiligung. Die Ermittlung der Nettoinventarwerte erfolgte nicht nach den Ermittlungs- und Bewertungsgrundsätzen des KAGB. Sofern vorhanden, wurden Interne 

Bewertungen aus KAGB-Fonds (Folge- sowie Ankaufsbewertungen) herangezogen, die übrigen Zielfonds wurden zu Handelskursen oder fortgeführten Anschaffungskosten bewertet. Es handelt sich um eine 
Stichtagsbetrachtung zum 31.12.2019. Eine Aussage zu den bei einem Verkauf erzielbaren Werten ist damit nicht verbunden, gleiches gilt für die Veräußerung eines Anteils des HTB-Fonds auf dem Zweitmarkt.

3 inkl. anfänglicher Vorabgewinne/Vorabverzinsung
* Investitionsphase noch nicht abgeschlossen - per 31.12.2020 Zielfonds 66 – Immobilien 132
** Investitionsphase noch nicht abgeschlossen - per 31.05.2021 Zielfonds 45 – Immobilien 113

Fonds

Vollinvestition Stand 31.12.2019 Stand 31.12.2020 Stand 31.05.2021

Jahr Zielfonds Immobilien Zielfonds Immobilien
Vorhandene 

Substanzquote
(NAV) ²

Auszahlungen
2020

Auszahlungen
Mai 2021

Auszahlungen
Summe 3

Immo 1 2009 69 101 43 53 76,10% 40,50 % 5,00 % 120,00 %

Immo 2 2010 67 91 38 46 49,70% 15,00 % 2,00 % 143,00 %

Immo 3 2012 65 92 48 63 92,50% 15,00 % 2,00 % 89,00 %

Immo 5 2013 31 47 27 38 102,50% 10,00 % 3,00 % 48,50 %

Immo 6 2016 41 53 39 49 102,40% 10,00 % 2,50 % 55,00 %

Immo 7 2018 69 153 70 174 96,40% 2,00 % 3,00 % 22,00 %

Immo 8 2018 52 130 48 115 91,50% 7,00 % 4,00 % 20,00 %

Immo 10 * * * * 52 78 100,10% 6,00 %³ 2,00 % 10,00 %

Immo 11 ** ** ** ** - - - - 2,00 %³ 2,00 %
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HTB - Pressespiegel

Auszüge

„…Zweitmarktstrategie ermöglicht Sonderausschüttungen – Bremer 
Fondshaus HTB erfreut Anleger…“
Quelle: Mein Geld, 12.10.2018

„…Anleger erhalten rund 185 % nach 6 Jahren…“ 
Quelle: Finanzwelt.de 09.08.2019

„…Vollregulierter Zweitmarktfonds mit günstigem Risikoprofil…“
Quelle: Cash-Online 22.08.2019

„…HTB erzielt bessere Rückflüsse als offene Immobilienfonds…“
Quelle: Cash-Online, 13.06.2019

„… Rekordausschüttungen für HTB-Anleger…“
Quelle: Beteiligungsreport, 05.02. 2020
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HTB - Bewertungsparameter

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung

Lage Baujahr Zustand

Kredit Mieter Kosten
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• Rechtsform und Fondsstruktur

• Standort

• Baujahr und Restnutzungsdauer 

• Darlehen

• Mietverträge

• Mieterwechsel und Neuvermietungsmöglichkeiten

• Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten

• Veräußerungsfaktoren

• etc.

HTB - Bewertungsparameter
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HTB - Strukturierter Ankauf

KAGB konformer Ankaufsprozess

Benötigtes Nominalkapital
pro Jahr ➔ ca. 35 Mio. EUR

Risikoprüfung

HTB –Datenbank

ca. 45 Mrd. EUR 
Nominalkapital

> 1.100 Fonds INTERN

Erste 
Preisdefinition

Zielfonds-Prüfung

EXTERN
(Wirtschaftsprüfer)

Preisbestätigung
➔ max. Kaufpreis

Festsetzung des
Kaufpreises
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Gültig für max. 3 Monate

Ankauf

>8.000
abgeschlossene

Vorgänge
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lle

< 0,08 % des 
Nominalkapitals der 

HTB Datenbank
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HTB - Der Markt

Unser Einkaufsmarkt im Überblick

„Seit 2016 pflegt die Bundesbank eine Datenbank zur Statistik
des Markts der geschlossenen Fonds. Gemäß einer aktuellen
Auswertung, die die Kapitalverwaltungsgesellschaft Intreal vorgenommen 
hat, sind in geschlossenen Immobilienfonds derzeit knapp 27 Milliarden 
Euro Nettofondsvermögen gebunden.

... Er legte 2019 um rund 13 Prozent zu, wie die Bundesbankstatistik zeigt. 
Während das Nettofondsvermögen aller Fonds zum Jahresende 2018 noch 
bei 23,4 Milliarden Euro lag, kletterte es bis Ende 2019 auf rund 26,8 
Milliarden Euro. Über zwei Jahre betrachtet wuchs der Markt sogar um 21 
Prozent.“

Quelle: FONDS professionell 25.02.2020
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HTB - Historische Zweitmarktinvestments
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Allokation nach Sektoren (IST) in Prozent

Büroimmobilie Einkaufszentrum Fachmarktzentrum

Logistik Pflege Hotel

Krankenhaus Wohngebäude Handelsimmobilie

Investitionen

Zum 01. März 2020 sind die Anleger der HTB Gruppe in 188 
ausgewählten Fonds mit 268 Immobilien investiert

Beispiele (Stand GB 2018):

HTB 6. Immobilien Portfolio
• Vollinvestition in 2016
• 41 Zielfonds mit 51 Objekten

HTB 7. Immobilien Portfolio
• Vollinvestition in 2017
• 75 Zielfonds mit 190 Objekten

HTB 8. Immobilien Portfolio
• Vollinvestition in 2018
• 50 Zielfonds mit 128 Objekten

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB – Ergebnisse im Detail

Seniorenresidenz und Rathaus Center (Fonds aus 1996)

Vermietung: 100 %
entschuldet zu 48 %

Nominalbeteiligung: 51.000 EUR

Kaufpreis (2019): ca. 32.000 EUR (Ankauf zu 61,5 %)

Geplante Auszahlungen in 2020: 5 % auf Nominalkapital

ca. 8 % für HTB Immo 10

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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Büroimmobilie in Bad Homburg (Fonds aus 2002)

Nominalbeteiligung (2): 2.477.000 EUR

Kaufpreis: 709.518 EUR (Ankauf zu 29 %)

Ankauf/Verkauf: 2010/2018

Rückfluss 1.244.190 EUR
(Ausschüttungen + Verkauf)

Überschuss
auf den Kaufpreis: 534.672 EUR

Überschuss 
auf den Kaufpreis (%) rd. 75 %
pro Jahr ca. 9 %

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung

HTB – Ergebnisse im Detail
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Büro- und Geschäftshaus in Berlin (Fonds aus 1996)

Nominalbeteiligung (2): 102.258 EUR

Kaufpreis: 50.033 EUR (Ankauf zu 49 %)

Ankauf/Verkauf: 2009/2017

Rückfluss ca. 123.441 EUR
(Ausschüttungen + Verkauf)

Überschuss
auf den Kaufpreis: ca. 73.408 EUR

Überschuss 
auf den Kaufpreis (%) rd. 147 %
pro Jahr ca. 16 %

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung

HTB – Ergebnisse im Detail
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Zweigniederlassung AXA Colonia, Frankfurt (Fonds aus 1995)

Nominalbeteiligung: 1.735.000 EUR

Kaufpreis: 682.000 EUR (Ankauf zu 39 %)

Ankauf/Verkauf: 2018/2019

Rückfluss ca. 2.429.000 EUR
(Ausschüttungen + Verkauf)

Überschuss
auf den Kaufpreis: ca. 1.745.000 EUR

Überschuss 
auf den Kaufpreis (%) rd. 256 %
pro Jahr 

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung

HTB – Ergebnisse im Detail
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HTB - Ihre Vorteile

Solides Basisinvestment

• Bewährtes Konzept

• 100 % Eigenkapital

• Keine Fremdwährungen

• Laufende Ausschüttungen

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung
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HTB 11. Immo - Das Angebot

• Direkte und indirekte Beteiligung an rund 50 deutschen Immobilienfonds 

(Aufbau eines risikodiversifizierten Immobilienportfolios)

• Aktives Assetmanagement zur Realisierung von Wertsteigerungen

• Reiner Eigenkapitalfonds in Höhe von EUR 15 Mio. (geplant)

• Keine Fremdkapital- und Fremdwährungsrisiken

• Geplante Laufzeit 10 Jahre ab Vollinvestition

• Investitionsquote 90 %

• Mindestbeteiligung EUR 5.000, zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag

• Gesamtmittelrückfluss (Prognose) 153,9 % zzgl. zeitanteilige 2% 
Vorabverzinsung p. a. (2020 + 2021) vor Steuer

• Einkünfte aus Gewerbebetrieb

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung



HTB 11. Geschlossene Immobilieninvestment Portfolio GmbH & Co. KG

HTB 11. Immo – prognostizierte Auszahlungen

Fortsetzung des Bewährten!

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Rückfluss
(vor Steuern)
p. a. zeitanteilige 

Vorabverzinsung
von 2 % p. a.

(ab Beitritt)

4,0 % 4,0 % 4,0 % 5,0 % 5,0 % 7,0 % 7,5 % 7,5 % 8,0 % 101,9 %

Rückfluss
(vor Steuern)
kumuliert

4,0 % 8,0 % 12,0 % 17,0 % 22,0 % 29,0 % 36,5 % 44,0 % 52,0 % 153,9 %

Gesamtrückfluss vor Steuern 153,9 % + zeitanteilige Vorabverzinsung 2 % p. a. für 2020 und 2021 ab Beitritt

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung

Prognostizierter Auszahlungsverlauf
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Zielfonds Fremdkapitalquote** [%] Vermietungsquote [%] Ø Mietvertragslaufzeit bis Nutzungsart (Anker-)Mieter

AXA MERKENS 13 CHEMNITZ MÜNCHEN 15% 100% 2029 Büro Stadt München

AXA MERKENS 23 ERWEITERUNG KÖLN 40% 100% 2034 Büro AXA Konzern

DCM RENDITEFONDS 24 ZUKUNFTSWERTE 55% 100% 2030 Pflege (32) Diverse

DFH NR. 76 - OBJEKT BONN 56% 100% 2023/2033 Büro Bundesrepublik Deutschland

DSF JUSTIZZENTRUM THÜRINGEN 61% 100% 2029 Büro Freistaat Thüringen

DWS ACCESS WOHNEN 39% 96% - Wohnen (33) Diverse

DWS DEUTSCHE BANK TÜRME 48% 100% 2026 Büro Deutsche Bank

FUNDUS NR. 24 BONN 1% 100% 2027 Büro GMG (Telekom)

HANNOVER LEASING 202 DEUTSCHLAND 6 51% 100% 2033 Büro Deutsche Bahn AG

HGA CITY-FONDS HANNOVER 55% 94% - Einzelhandel Diverse

ILG 40 CITY CENTER LANGENHAGEN 43% 99% - Einzelhandel Diverse

* Eingekaufte Zielfonds 45 mit Objekte 113 - Ø Vermietungsquote 97% 
** Unter Berücksichtigung des Kaufkurses

HTB 11. Immo – aktuelles Portfolio per 31.05.21* (Auszug)
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HTB 11. Immo – Der richtige Zeitpunkt

Das Timing passt. HTB Hanseatische Fondshaus startet den Vertrieb 
seines neuen Zweitmarktfonds mit
der laufenden Nummer elf – und kann sein Portfolio zu günstigen 
Preisen auffüllen. Denn Corona ist
inzwischen auch an der Fondsbörse Deutschland angekommen. Die 
Handelskurse für gebrauchte Anteile
an Immobilien und anderen Sachwerten sind eingebrochen. Auch 
wenn sich HTB in erster Linie über
seine Vertriebskontakte bei privaten Verkäufern eindeckt, so dürften 
auch hier die Preise gesunken sein.
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HTB 11. Immo – Analystenstimmen
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Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung

• Verlust der gesamten Kapitaleinlage zzgl. des Ausgabeaufschlages
(Totalverlustrisiko) sowie der im Zusammenhang mit der Beteiligung
aufgewandten Nebenkosten (Vermögensminderungsrisiko).

• Rechtliche, steuerliche sowie wirtschaftliche Rahmenbedingungen
können sich ändern und haben einen Einfluss auf die Wertentwicklung,
was zu einer höheren Belastung der Liquidität und damit zu
geringeren Auszahlungen führen kann.

• Es besteht das Risiko, dass einzelne Zielfonds (z. B. durch Ausfall
eines Ankermieters) insolvent werden und damit das eingesetzte
Kapital des HTB 11. Immobilienfonds verloren ist; hierdurch tritt
eine Verringerung der möglichen Auszahlungen an die Anleger ein.

• Fehleinschätzungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft.

• Kein Mitspracherecht der Gesellschafter bei der Auswahl der 
Investitionsgegenstände.

• Mangelnde Fungibilität /Handelbarkeit der Beteiligung.

• Investitionsobjekte stehen zum Zeitpunkt der Fondsauflegung noch
nicht fest (Blindpool-Risiko).

• Bei den Angaben im Hinblick auf die Investitionen handelt es sich um
Prognosen. Es kann nicht garantiert werden, dass die prognostizierten
Entwicklungen wie dargestellt eintreten.

• Ausmaß und Folgen der Corona-Pandemie, insbesondere auf die
Immobilienwirtschaft und die Wertentwicklung bei Immobilien, sind
derzeit noch nicht absehbar.

• Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Mieter der Zielfonds ihren
vertraglichen Pflichten zur Entrichtung des Mietzinses ganz oder
teilweise nicht nachkommen und/oder die kalkulierten Verkaufsfaktoren
nicht erreicht werden können. Dies kann zu einer Verringerung
der möglichen Auszahlungen an die Anleger führen.

Auszug aus den Risiken einer Fondsbeteiligung
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Besten Dank!

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung

HTB Hanseatische Fondsinvest GmbH
An der Reeperbahn 4 A
28217 Bremen
Telefon: +49 421 792839-0
Telefax: +49 421 792839-29
www.htb-fondshaus.de
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Diese Präsentation wurde von der HTB Hanseatische Fondshaus GmbH (im Folgenden HTB) zu Schulungs- und Informationszwecken erstellt. 
Sie enthält ausgewählte Informationen und erhebt keinen Anspruch auf Vollständigkeit. 

Diese Präsentation ist unvollständig und soll nur einen Überblick über die Investmentmöglichkeit verschaffen und bildet keine Grundlage 
einer Investitionsentscheidung. 

Diese Präsentation ist und bleibt Eigentum von HTB. 

Es handelt sich bei den in diesem Dokument enthaltenen Angaben nicht um ein Angebot zum Kauf oder Verkauf einer Emission. 
Wertentwicklungen der Vergangenheit und Prognosen über die zukünftige Entwicklung sind kein verlässlicher Indikator für die zukünftige 
Wertentwicklung. Diese Information richtet sich ausschließlich an Vertriebspartner und ist nicht für die Weitergabe an Dritte bestimmt. Jeder, 
dem dieses Dokument überlassen wird, verpflichtet sich dazu, diese Schulungsunterlage weder ganz, noch teilweise zu veröffentlichen. 

Für die Richtigkeit und Vollständigkeit der verkürzt dargestellten Angaben zu den Beteiligungen wird keine Gewähr übernommen.
Maßgeblich für das öffentliche Angebot einer Beteiligung ist ausschließlich der veröffentlichte Verkaufsprospekt in seiner jeweils gültigen 
Fassung, welche Ihnen unter www.htb-fondshaus.de von der HTB zur Verfügung gestellt wird. Dieser enthält ausführliche und vollständige 
Informationen zu den wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Einzelheiten sowie insbesondere auch zu den Risiken einer Beteiligung. 
Die dargestellten Immobilien auf den Bildern sind nicht zwangsläufig Bestandteil des geplanten Portfolios.

Diese Präsentation ist als interne Schulungsunterlage nicht zur Weitergabe an Kunden bestimmt.

© HTB Hanseatische Fondshaus GmbH, Mai 2020
Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung

Hinweis
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Die Präsentation ist eine Ausarbeitung der HTB und dient ausschließlich Informationszwecken und  stellt weder einen (Verkaufs-) Prospekt, 
eine Anlageempfehlung noch ein Angebot dar. 

Die Präsentation gibt nur einen knappen Überblick über eine mögliche Investition in das Investmentvermögen.  Die Angaben sind auf die 
persönlichen Bedürfnisse und Verhältnisse eines Anlageinteressierten nicht angepasst und können eine individuelle Anlageberatung in 
keinem Fall ersetzen. Die Einzelheiten der Investition, 
sowie insbesondere die Risiken, sind nicht dargestellt. Eine ausführliche Behandlung aller potentiellen Risikoaspekte ist daher vor 
Vertragsschluss in sorgfältiger und individueller Weise durchzuführen. Anlageinteressierte müssen sich der Anlagerisiken bewusst sein, 
insbesondere des Risikos, den gesamten investierten Betrag zu verlieren (sog. Totalverlustrisiko). 

Die Präsentation sowie die in diesem enthaltenen Angaben sind nicht verbindlich. Alle dargestellten Kennzahlen  und Backtestdaten 
betreffen in der Vergangenheit realisierte Geschäftsvorfälle und lassen keine Rückschlüsse  auf die zukünftige Entwicklung der betroffenen 
Anlagen zu. Insbesondere stellen sie keine Gewähr für zukünftige Entwicklungen dar. Soweit in der Präsentation enthaltene Daten von Dritten 
stammen, übernimmt die HTB für die Richtigkeit, Vollständigkeit und Angemessenheit dieser Daten keine Gewähr, auch wenn die HTB nur 
solche Daten verwendet, die die HTB als zuverlässig erachtet. Die HTB schließt jede Haftung für die Richtigkeit, Vollständigkeit oder 
Aktualität der enthaltenen Informationen und geäußerten Meinungen zur Gänze aus. Dies gilt speziell 
auch für verwendete Stammdaten sowie Bewertungskurse.

Bei dieser Präsentation handelt es sich um eine Werbemitteilung

Disclaimer


