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WICHTIGE HINWEISE

Diese unverbindliche Information stellt weder ein Angebot noch eine Aufforderung zur Abgabe
eines Angebotes zum Kauf, Verkauf oder zur Zeichnung von Kapitalanlagen dar.

Alle Rechte vorbehalten. Eine Vervielfaltigung oder Verwendung von Fotos, Grafiken, Tabellen, Tex-
ten oder der gesamten Leistungsbilanz, z. B. zum Zwecke der Bereitstellung in Online-Diensten,
Portalen oder anderen Texten erfordert die vorherige schriftliche Zustimmung der Dr. Peters
Group.
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DR. PETERS GROUP

DR. PETERS GROUP:
IMMOBILIEN SIND UNSERE DNA

Die Dr. Peters Group ist eine inhabergefiihrte und unabhangige Unterneh-
mensgruppe im Besitz der Familie Salamon. Seit 1975 strukturiert und ma-
nagt die Unternehmensgruppe Sachwertinvestments fur Privatanleger und
institutionelle Investoren.

Insgesamt hat die Dr. Peters Group bis heute 155 Investmentangebote aufgelegt und drei weitere
Fonds von einem renommierten Wettbewerber Ubernommen. Das Investitionsvolumen aller Fonds
belauft sich auf Uber 8,5 Mrd. €. Damit gehért die Dr. Peters Group zu den erfahrensten deutschen
Anbietern von Sachwertinvestments.

Bereits die ersten Produkte waren Fonds, mit denen Anleger erfolgreich in Immobilien investieren
konnten. Insgesamt hat die Unternehmensgruppe bis Ende 2022 erfolgreich 62 Immobilientransaktionen
und Projektentwicklungen realisiert - in den Bereichen Hotel, Einzelhandel, Pflege und Buro.

12 12
Buro-und Pflegeimmobilien
Geschaftsgebaude

13 25
Einzelhandels- Hotels

immobilien

DR. PETERS GROUP

UNSERE IMMOBILIENZAHLEN
IM UBERBLICK

Anzahl der aufgelegten Fonds

Anzahl der Zeichnungen zum Stichtag ca.10.100
Investmentvermoégen kumuliert (in Mio. €)! 794,5€
Eingeworbenes Kapital kumuliert (in Mio. €) 340,6 €
Auszahlungen 2022 (in Mio. €)? 7,6 €

Anzahl der laufenden Fonds

Aktives Investmentvermogen kumuliert (in Mio. €)! 5147 €
Aktives ursprunglich eingeworbenes Kapital kumuliert (in Mio. €) 2009 €
Durchschnittliche Auszahlungen 2022 (in %)%3 42%
Durchschnittliche Auszahlungen kumuliert (in %)%3 123,5%

Anzahl der beendeten Fonds

Aufgeldstes Investmentvermogen kumuliert (in Mio. €) 279,8 €
Aufgeldstes ursprunglich eingeworbenes Kapital kumuliert (in Mio. €) 139,7 €
Durchschnittliche Gesamtruckflisse inkl. Schlusszahlung kumuliert (in %)? 148,3%

Anzahl der gekauften Immobilienobjekte

Anzahl der verkauften Immobilienobjekte 34
Anzahl der laufenden Immobilienobjekte 28
Derzeit verwaltete Gesamtmietflache (in m?)* €a.206.000 m?
Anzahl der laufenden Mietvertrage* 6]
Vermietungsquote* 100,0 %

Stand der Zahlen: 31.12.2022 ohne Ausgabeaufschlag (kumulierte Zahlen seit 1975)

! Die laufenden Immobilienobjekte und das Investmentvermdgen umfassen zusatzlich vier Immobilien aus dem Eigenbestand
sowie die per Kaufvertrag angebundene Immobilie fur den Immobilienwerte | Fulda, die mit einem Investitionsvolumen von
26,0 Mio.€ hinzugerechnetist.

2 Die Auszahlungen beziehen sich auf Geschlossene Fonds und sind bei Durchschnittswerten ungewichtet angegeben.

3 Der Immobilienwerte | Fulda sieht Auszahlungen erst ab dem Jahr 2023 vor und ist nicht einberechnet.

4 Auf Basis der zum Stichtag Ubernommenen Immobilien.



DR. PETERS GROUP

UNSER AKTUELLES
BESTANDSPORTFOLIO

Die Dr. Peters Group verwaltete Ende 2022 ein 514,7 Mio. € grofes Immobilien-
vermogen. Das Bestandsportfolio der Dr. Peters Group besteht aus 28 Immo-
bilien mit 61 langlaufenden Mietvertragen und einer Gesamtmietflaiche von
€a.206.000 m?

Die Vermietungsquote betragt derzeit 100 Prozent. Diese Vollvermietung unterstreicht die Krisenbe-
standigkeit des Immobilienbestands der Dr. Peters Group und bietet eine starke Basis fur attraktive
Auszahlungen. So beliefen sich die Auszahlungen aller laufenden Immobilienfonds des Unternehmens
im Berichtsjahr 2022 auf durchschnittlich 4,2 Prozent.
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DR. PETERS GROUP

UNSER LEISTUNGSSPEKTRUM
IM IMMOBILIENBEREICH

Insbesondere im Neugeschaft ist die Dr. Peters Group ein kompetenter Part-
ner, der die Besonderheiten der regionalen Markte und verschiedenen Immo-
bilientypen kennt. Diese umfassende Erfahrung und Kompetenz sind ein Vor-
teil fur Privatanleger und fur institutionelle Investoren.

Entscheidende Kriterien fur die Auswahl von Immobilien sind die Qualitat des Standortes sowie die
nachhaltige Qualitat der Bausubstanz, aber auch die Bonitat des Mieters und ein attraktiver Kauf-
preis. Durch umfangreiche Vorprufungen wie Markt- und Standortanalysen, rechtliche und techni-
sche Due Diligence-Prufungen und auch die Analyse der spateren Drittverwendungsfahigkeit der in
Frage kommenden Immobilien, erkennt die Dr. Peters Group Marktchancen rechtzeitig und mini-
miert so die mit einem Erwerb verbundenen Risiken. Hierbei verfolgt das Management bei der Aus-
wahl attraktiver Immobilieninvestments stets das Ziel, ein ausgewogenes Chancen-/Risiko-Profil mit
nachhaltiger Rendite zu erlangen.

Neben diesem auf den Fondsbereich gemunzten Leistungsspektrum, hat die Dr. Peters Group Erfah-
rung in der Modernisierung von Bestandsobjekten vorzuweisen und ebenso bei der Entwicklung neuer
Projekte. So hat die Unternehmensgruppe bspw. in jungster Zeit ein 5.655 m? groRes Grundstuck in
unmittelbarer Nahe zum Flughafen Dusseldorf erworben und dort ein gehobenes 3-Sterne Hotel der
Marke Holiday Inn Express und ein Parkhaus gebaut. Pachter und Franchisenehmer des Hotels und
Parkhauses ist die tristar GmbH aus Berlin. Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Leistungsbilanz ist
die Projektentwicklung am Dusseldorfer Flughafen fertiggestellt. Die Ubergabe des Hotels und Park-
hauses an den Pachter ist im Dezember 2022 erfolgt.

Projektentwicklung
Ankauf / Verkauf

Mieter- / Pachterwechsel




DR. PETERS GROUP

UNSER FOKUS IM PRIVAT-
KUNDENGESCHAFT

Neben der Kompetenz und jahrzehntelangen Erfahrung im Management von
Gewerbeimmobilien sowie dem soliden Track Record mit Immobilienfonds,
gaben vor allem die hohe Nachfrage von Vertrieben und Anlegern nach ent-
sprechenden Investments den Ausschlag daflr, die Aktivitaten der Unter-
nehmensgruppe im Privatkundengeschaft auf die Konzeption und Emission
von Investmentangeboten mit deutschen Immobilien zu fokussieren.

Allein seit 2017 hat die Dr. Peters Group Immobilientransaktionen und Projektentwicklungen im
Gesamtwert von mehr als 240 Mio. € realisiert. FUr das Jahr 2024 wird ein Volumenzuwachs von
rund 60 Mio. € angestrebt. Dies entsprache einer Erhdhung von rund 70 Prozent gegenuber den
Durchschnittsvolumina aus den vergangenen Jahren.

Grafik: Aktives Investmentvermdgen kumuliert in Mio. €
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Begriffserklarung: NVZ = Nahversorgungszentrum, SM = Supermarkt, BUG = BUro- und Geschaftshaus

DR. PETERS GROUP

UNSERE AKTUELLEN UND
ZUKUNFTIGEN INVESTMENTS

Zuletzt hat die Dr. Peters Group einen 6b-Immobilienfonds sowie ein sach-
wertbasiertes Wertpapier aufgelegt. Beide dieser Investmentarten profitie-
ren von einer guten Nachfrage im Privatkundengeschaft.

Neben dem Interesse an Fonds mit krisenresilienten Nahversorgungsimmobilien besteht ein laufen-
der Bedarf an kurzlaufigen und bérsennotierten Wertpapierldsungen. Hinzu kommt ein wachsender
Kundenkreis, der sich fur 6b-Konzepte interessiert.

Das Besondere an diesem Konzept besteht darin, dass Anleger Erldse aus der VerauRerung von Ge-
bauden oder betrieblichem Grund und Boden oder diesbezUglich bereits gebildete Rucklagen steue-
roptimiert auf eine gewerblich gepragte Fondsgesellschaft Ubertragen kdnnen. Hierbei spielt vor al-
lem der durch die Héhe der Fremdfinanzierung entstehende Ubertragungsfaktor eine wichtige
Rolle. Anders als bei klassischen Immobilienfonds ist bei 6b-Immobilienfonds folgerichtig nicht allein
die laufende Auszahlung entscheidend, sondern der Steuereffekt Uber die gesamte Fondslaufzeit.

Aufgrund der Nachfragesituation im Bereich Immobilieninvestments wird die Dr. Peters Group alles
daran setzen, Vertriebspartnern und Anlegern auch 2024 aus allen drei Produktlinien attraktive An-
lagemoglichkeiten zu bieten. Ganz aktuell arbeitet die Unternehmensgruppe an der Konzeption eines
risikogemischten Fonds, mit dem sich Anleger an einem Portfolio krisenresilienter Nahversorgungs-
immobilien beteiligen kbnnen.




DR. PETERS GROUP DR. PETERS GROUP

DIE PERFORMANCE 2022 DER e e
BEENDETEN IMMOBILIENFONDS owe s

IN DER UBERSICHT

Altenzentrum Dortmund-Brackel Pflege 1975 1997 Fondsgesellschaft aufgeldst 213,46 % 56,40 % 15706 %
2 CC-Hotel Paderborn Hotel 1981 2001 4,3 4,3 0,0 2 Fondsgesellschaft aufgeldst - 187,01 % 103,22 % 83,79 %
3 Novotel Dortmund Hotel 1978 1988 4,5 17 2,8 3 Fondsgesellschaft aufgeldst - 99,00 % 24,00 % 75,00 %
4 Novotel Boblingen Hotel 1977 1991 5,6 2,3 3,3 4 Fondsgesellschaft aufgeldst - 286,00 % 58,00 % 228,00 %
5 Coop-Verbrauchermarkt Bremen EZH 1978 1988 4,8 1,5 33 5 Fondsgesellschaft aufgeldst - 240,57 % 69,57 % 171,00 %
6 Novotel Mainz Hotel 1978 2006 57 2,3 3,4 6 Fondsgesellschaft aufgeldst - 301,88 % 168,50 % 133,38 %
7 Novotel Bielefeld Hotel 1978 2006 53 2,2 3, 7 Fondsgesellschaft aufgeldst - 145,71 % 118,00 % 2771%
8 Novotel Stuttgart Hotel 1978 1985 58 2,4 3,4 8 Fondsgesellschaft aufgeldst - 129,00 % 24,00 % 105,00 %
9 Novotel Mannheim Hotel 1979 2006 9,2 37 55 9 Fondsgesellschaft aufgeldst - 395,66 % 130,00 % 265,66 %
10 Novotel Hamburg Hotel 1979 2006 8,3 2,8 55 10 Fondsgesellschaft aufgeldst - 233,25% 62,25% 171,00 %
n Novotel Frankfurt Airport Hotel 1980 2006 8,4 3,7 47 n Fondsgesellschaft aufgeldst - 274,00 % 139,00 % 135,00 %
12 Novotel Frankfurt-Eschborn Hotel 1979 2006 1,9 5,6 6,3 12 Fondsgesellschaft aufgeldst - 200,25% 132,25 % 68,00 %
13 Hotel IbisBremen Hotel 1982 2000 8,5 2,8 57 13 Fondsgesellschaft aufgeldst - 187,60 % 82,50 % 105,10 %
14 Novotel Dusseldorf-Sud Hotel 1982 2006 7] 29 4,2 14 Fondsgesellschaft aufgeldst - 20775 % 125,25 % 82,50 %
15 HotellbisUIm Hotel 1983 2000 4,5 1,5 3,0 15 Fondsgesellschaft aufgeldst - 172,20 % 75,50 % 96,70 %
16  Hotel lbis Osnabruck Hotel 1983 2006 4,3 14 29 16 Fondsgesellschaft aufgeldst - 220,75 % 105,75 % 115,00 %
17 Novotel Munchen Hotel 1984 2006 194 1,2 8,2 17 Fondsgesellschaft aufgeldst - 263,25% 159,15 % 104,10 %
18 Hotellbis Aachen Hotel 1987 2010 59 32 2,7 18 Fondsgesellschaft aufgeldst - 244,40 % 145,75 % 98,65 %
19 MCDonald-Park-Plaza Kanada EZH 1988 2003 19 19 0,0 19 Fondsgesellschaft aufgeldst - 59,65 % 1890 % 40,75 %
20 Weeping Radish USA Rest. 1988 2006 2,4 2,4 0,0 20 Fondsgesellschaft aufgeldst - 22,60 % 0,00% 22,60 %
.| 2 ! Das eingeworbene Kapital bildet das urspringlich eingeworbene und eingezahite Kommanditkapital ohne Agio ab. Etwaige Veran- -| 3

derungen z.B. durch Gesellschafteraustritte oder Kapitalerhéhungen sind nicht berutcksichtigt. 2 Die Auszahlungen beziehen sich grundsatzlich auf das Kommanditkapital (vor Steuern).



DR. PETERS GROUP DR. PETERS GROUP

DIE PERFORMANCE 2022 DER e e
BEENDETEN IMMOBILIENFONDS owe s

IN DER UBERSICHT

21 Kur- & Sporthotel Monschau Hotel 1988 2017 78 37 4] 21 Fondsgesellschaft aufgeldst - 8,76 %° 1,43 %° 733 %°
22 BUro- & Geschaftshaus Wiesbaden BUro 1991 2016 4.5 2,5 2,0 22 Fondsgesellschaft aufgeldst - 13,69 %° 1,36 %° 12,33 %°
23 \ersorgungszentrum Schonebeck EZH 1992 2012 74 4,6 28 23 Fondsgesellschaft aufgeldst - 17,20 % 0,00% 17,20 %
24 Einkaufszentrum Schwedt EZH 1992 2013 73 4.0 33 24 Fondsgesellschaft aufgeldst - 0,66 %° 0,00 %* 0,66 %°
25 Einkaufszentrum Friedenshof Wismar EZH 1992 2015 11,0 6,3 47 25 Fondsgesellschaft aufgeldst - 4,51%° 0,59 %° 392 %°
26 Einkaufszentrum Damaschke-Center Dessau EZH 1992 2012 7] 4,2 29 26 Fondsgesellschaft aufgeldst - 23,00 % 20,50 % 2,50 %
27 Nahversorgungszentren Berga & Lucka EZH 1993 2010 49 27 2,2 27 Fondsgesellschaft aufgeldst - 3529% 2500 % 10,29 %
28 Burogebaude Cottbus BUro 1993 2013 79 4,2 3,7 28 Fondsgesellschaft aufgeldst - 9,40 %° 0,00 %* 9,40 %°
29 Hollandl BUro 1999 2018 8,1 39 4,2 29 Fondsgesellschaft aufgeldst - 197,41 % 93,00 % 104,41%
30 USAIL.P,Juwelenbdrse, Midtown Manhattan BuUro 2001 2007 15,4 15,4 0,0 30 Fondsgesellschaft aufgeldst - 182,50 % 5500 % 12750 %
31 USAIILL 150 North Wacker Chicago, lllinois Buro 2003 2007 36,2 15,0 21,2 31 Fondsgesellschaft aufgeldst - 157,51% 2500 % 132,51%
32 USAIII, 550 Broad Street, Newark, NJ Buro 2004 2012 32,5 13,0 19,5 32 Fondsgesellschaft aufgeldst - 11,39 % 6,54 % 4,85%

! Das eingeworbene Kapital bildet das urspringlich eingeworbene und eingezahlte Kommanditkapital ohne Agio ab. Etwaige Veran- 2 Die Auszahlungen beziehen sich grundsatzlich auf das Kommanditkapital (vor Steuern).
-| f| derungen z.B. durch Gesellschafteraustritte oder Kapitalerhéhungen sind nicht bertcksichtigt. 3 In den beendeten Fonds mit den Nummern 21,22, 24, 25, 28 wurden wahrend der Laufzeit Kapitalerhdhungen vorgenommen. Die -| 5
Werte der Auszahlungen beziehen sich hierbei auf den kumulierten Betrag von Alt- und Neukommanditkapital.



DR. PETERS GROUP DR. PETERS GROUP

DIE PERFORMANCE 2022 DER Krzung | objekeare Kirzung  Werteangaben

Hotel Hotel Der jeweilige Prospekt des Alternativen

_AU F E N D E N I M M O B I LI E N FO N DS Pflege Pflegeimmobilie n.a. Investn’?'ent.fonds sieht keine Prognose-

BuUro BUro- und Geschaftsgebaude werte fur diese Angaben vor.

N D E R U B E R S | C |—| —l_ EZH Einzelhandel PZ.a. Prognosezeitraum ausgelaufen

Stdwest-Haus Dortmund BUro 1985 PZa. 826979 PZa. 463.063 PZa. 6,00 % PZa. 163,75%
2 Hotel Golden Tulip Bielefeld Hotel 1985 8,8 49 39 2 PZ.a. 655.893 PZ.a. 161.780 PZ.a. 2,50 % PZ.a. 224,00%
3 Carat Club- & Sporthotel Gromitz Hotel 1986 9.2 6,1 3,1 3 PZ.a. 5.618.193 PZ.a. 1.810.407 PZ.a. 12,00 % PZ.a. 187,50%
4 Hotel Select Russelsheim Hotel 1989 14,3 7,5 6,8 4 PZ.a. 1467119 PZ.a. 830.643 PZ.a. 0,00 % PZ.a. 169,75 %
5 Einkaufszentrum Bad Frankenhausen EZH 1993 11,4 6,6 4,8 5 PZa. 686.205 PZ.a. 889.577 PZa. 0,00 % PZ.a. 112,25%
6 Geschaftszentrum Seelow EZH 1993 25,6 13,9 17 6 PZ.a. 2959158 PZ.a. 1.862.538 PZ.a. 0,00 % PZ.a. 113,00 %
7 Alten- & Pflegeheim Aschersleben Pflege 1994 28,6 16,3 12,3 7 PZa. 1869987 PZ.a. 863.702 PZ.a. 6,50 % PZ.a. 156,25 %
8 Alten- & Pflegeheim Tangerhutte Pflege 1994 13,4 7,5 59 8 PZ.a. 848.345 PZ.a. 527614 PZ.a. 6,00 % PZ.a. 153,75 %
9 Alten- & Pflegeheim Coswig Pflege 1994 17,3 10,0 73 9 PZ.a. 1.030.541 PZ.a. 573.725 PZ.a. 700 % PZ.a. 157,50 %
10 Alten- & Pflegeheim Bad Bibra Pflege 1995 20,2 11,8 8,4 10 PZ.a. 0 PZ.a. 402.899 PZ.a. 8,00 % PZ.a. 149,75 %
n Alten- & Pflegeheim Arneburg Pflege 1996 77 39 38 n PZ.a. 0] PzZ.a. 601.234 PZ.a. 12,62 % PzZ.a. 143,00 %
12 Alten- & Pflegeheim Joachimsthal Pflege 1997 14,9 8,5 6,4 12 PZ.a. 300.000 PZ.a. 243958 PZ.a. 0,00 % PZ.a. 124,50 %
13 Alten- & Pflegeheim GroRrohrsdorf Pflege 1996 279 15,4 12,5 13 PZ.a. 0 PZ.a. 549.358 PZ.a. 0,00 % PZ.a. 125,00 %
14  Alten- & Pflegeheim Kolleda Pflege 1997 12,3 6,8 55 14 PZ.a. 0 PZ.a. 460914 PZ.a. 0,00 % PZ.a. 116,50 %
15 Alten- & Pflegeheim Sommerda Pflege 1997 209 10,7 10,2 15 PZa. 1.300.000 PZ.a. 322314 PZ.a. 0,00 % PZ.a. 124,50 %
16 Alten- & Pflegeheim Leinefelde Pflege 1998 19,0 9,5 9,5 16 4.240.144 541.361 192.246 635.469 9,00 % 6,00 % 141,75 % 128,75 %
17  Alten- & Pflegeheim Chemnitz Pflege 1999 33,6 15,7 179 17 PZa. 2646.384 PZ.a. 659.880 PZ.a. 550% PZ.a. 131,00 %
18 Burogebdude Freiburg Buro 2007 89 4.4 4,5 18 3.835.475 3.006.165 81.340 166.712 7,50 % 500% 97,52 % 8177 %
193 Hotel Hampton by Hilton Aachen Hotel 2017 21,5 10,5 11,0 193 n.a. 10.176.027 n.a. 931.295 500 % 500 % 24,00 %* 16,50 %*
20 Hotel Courtyard by Marriott Oberpfaffenhofen Hotel 2018 271 12,6 14,5 20 na. 13.716.667 n.a. 852143 550 % 550 % 21,00 %° 12,75 %°
! Das eingeworbene Kapital bildet das urspringlich eingeworbene und eingezahite Kommanditkapital ohne Agio ab. Etwaige Veran-
derungen z.B. durch Gesellschafteraustritte oder Kapitalerhéhungen sind nicht berticksichtigt. “Der Fonds 19 hat im Jahr 2018 prognosegemat 4,50 % p.a. ausgezahlt. Durch jeweils zeitanteilge Anspriiche der Gesellschafter
2 Die Auszahlungen beziehen sich grundsatzlich auf das Kommanditkapital (vor Steuern). wurden fUr die Werte SOLL / IST fur 2018 durchschnittliche Werte von 4,00 % bezogen auf das Kommanditkapital berechnet.
.| 6 3 FUrdie Werte Investitionsvolumen; Frfmdkapitﬂal, D.arlehensostand"und. Liq‘uiditétsreserve wurde die Objektgesellschaft,an der der S Der Fondﬂs 29 hat im Jahr 2019 pr"ognosegeméfz 5,59 % p.a. ausgezahlt. Duorch jeweils zeitanteilge Ansprﬂché der Gesellschafter -| 7
Alternative Investmentfonds 94,8 % halt, vollstandig zu 100 % berucksichtigt. wurden fUr die Werte SOLL / IST fur 2019 durchschnittliche Werte von 4,50 % bezogen auf das Kommanditkapital berechnet.
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DIE PERFORMANCE 2022 DER Krzung | objekeare Kirzung  Werteangaben

Hotel Hotel Der jeweilige Prospekt des Alternativen

_AU F E N D E N I M M O B I LI E N FO N DS Pflege Pflegeimmobilie n.a. Investmentfonds sieht keine Prognose-

BuUro BUro- und Geschaftsgebaude werte fur diese Angaben vor.

N D E R U B E R S | C |—| —l_ EZH Einzelhandel PZ.a. Prognosezeitraum ausgelaufen

21 Immobilienportfolio Deutschland | EZH 2021 26,5 15,6 109 na. 10.722.686 n.a. 4.088.191 0,85 %’ 0,85 %’ 0,85 %’ 0,85 %’

22 Immobilienwerte | Fulda Buro 2022 0,0 0,0 0,0 22 n.a. 0 n.a. 22110 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 %

Gesamtergebnis aller Fonds 54 6531 340,6 312,5

¢ Der Fonds 21wurde im Jahr 2022 mit einem Kommanditkapital von 15,9 Mio. € ausplatziert. Da zu diesem Zeitpunkt noch nicht alle
Einzahlungen der Kommanditisten erfolgt waren, wird hier der Einzahlungsstand zu Ende 2022 abgebildet. Selbiges gilt fur die Dar-
stellung des Fremdkapitals, da im Berichtsjahr noch nicht alle Anlageobjekte fur diesen Fonds angebunden waren. Fur die Werte
Investitionsvolumen, Fremdkapital, Darlehensstand und Liquiditatsreserve wurden die Objektgesellschaften, an denen der Alter-
native Investmentfonds jeweils 80,8 % bzw. 89,6 % halt, vollstandig zu 100 % bertcksichtigt.

7 Der Fonds 21 hat im Jahr 2022 prognosegemaf? 4,00 % p.a. ausgezahlt. Durch jeweils zeitanteilge Anspriche der Gesellschafter
wurden fUr die Werte SOLL / IST fur 2022 durchschnittliche Werte von 0,85 % bezogen auf das Kommanditkapital berechnet. Die
Auszahlungsprognose von 4,00 % p.a. basiert auf der im Mai 2022 aktualisierten Investitionsstrategie der KVG auf Basis der nach -| 9
Genehmigung des Verkaufsprospekts angebundenen Anlageobjekte.

! Das eingeworbene Kapital bildet das urspringlich eingeworbene und eingezahlte Kommanditkapital ohne Agio ab. Etwaige Veran-
-| 8 derungen z.B. durch Gesellschafteraustritte oder Kapitalerhéhungen sind nicht bertcksichtigt.
2 Die Auszahlungen beziehen sich grundsatzlich auf das Kommanditkapital (vor Steuern).



Hamburg, 23. August 2023

Der Bericht Uber die Prifung in Zusammenhang mit Angaben zu der Performance der Immobilien-

fonds der Dr. Peters GmbH & Co. KG, Dortmund, schlief3t mit der nachstehenden Zusammenfassung:

AufiragsgemiB haben wir die in der diesem Bericht als Anlage beigefiigten tabellarischen Ubersicht
"Die Performance 2022 der Immobilienfonds" (Tabelle 1: "Die Performance 2022 der beendeten Immo-
bilienfonds in der Ubersicht" und Tabelle 2: "Die Performance 2022 der laufenden Immobilienfonds in
der Ubersicht") der Dr. Peters Group in der Fassung vom 23. August 2023 aufgefiihrten [ST-Werte der
Immobilienfonds in Stichproben gepriift.

Ausgangsunterlagen fur dic IST-Werte waren dabei insbesondere die von einer Wirtschaftspriifungsge-
sellschaft gepriifte Leistungsbilanz 2012 (Fonds mit der 1fd. Nr. 1-32 in Tabelle 1 und Fonds mit der Ifd.
Nr. 1-18 in Tabelle 2), der jeweilige Verkaufsprospekt (Fonds mit der 1fd. Nr. 16-22 in Tabelle 2),
Berichte iiber die Priifung der Jahresabschliisse 2021 (Fonds mit der Ifd. Nr. 3 und 7-21 in Tabelle 2)
sowie ungepriifte Jahresabschliisse und ggf. erginzende Unterlagen (Fonds mit der 1fd. Nr. 21-26, 28,
29 und 32 in Tabelle | sowic Fonds mit der Ifd. Nr. 1, 2, 4-6 in Tabelle 2). Hinsichtlich des Jahres 2022
lagen uns Saldenbestiitigungen der Banken sowie ungepriifte Auszahlungsunterlagen aus dem Fonds-
management und Kontoausziige vor, jedoch keine Jahresabschlusse. Sofern uns zu Fonds gepriifte Aus-
gangsunterlagen vorlagen, wird eine Priifung der o. a. IST-Werte auf Richtigkeit durchgefiihrt, hinsicht-
lich der anderen Fonds eine Priifung auf Plausibilitit.

U. a_ aufgrund gef. unterschiedlicher Hohen des Kommanditkapitals withrend der Laufzeit der einzelnen
Fonds konnten insbesondere die sich auf Kommanditkapital bezichenden Relativwerte nicht exakt mit
den entsprechenden auf Basis der Absolutwerte der uns vorliegenden Ausgangsunterlagen berechneten
Werten tbereinstimmen. Als "richtig" bzw. "plausibel” im Rahmen dieser Priifung wurden daher ange-
schen:

- Angaben zum "cingeworbenen Kommanditkapital", wenn dieses mit dem unmittelbar nach Beendi-
gung der Ersteinwerbung vorhandenen Kommanditkapital iibereinstimmt;

- Relativwerte zu den Auszahlungen, die nicht mehr als ca. 3 % von den durch uns auf Basis absoluter
Auszahlungen im Verhiltnis zu dem jeweils aktucllen Kommanditkapital ermittelten Zahlen abwei-
chen.

Bezugnehmend auf unseren Priifungsbericht stellen wir zusammenfassend fest, dass die in der tabella-
rischen Ubersicht enthaltenen IST-Werte zu den Positionen "Investitionsvolumen", "cingeworbenes Ka-
pital”, "Fremdkapital”, "Darlchensstand”, "Liquidititsreserve”, "Auszahlungen IST 2022" sowic "Aus-
zahlungen IST kumuliert", aus den uns zur Verfiigung gestellten Ausgangsunterlagen richtig bzw. plau-
sibel entwickelt wurden. Unsere Priifungshandlungen bezichen sich nicht auf SOLL-Werte und nicht
auf weitere schriftliche Erlauterungen, sondern ausschlieBlich auf dic IST-Werte in der oben nidher de-

finierten tabellarischen Ubersicht.

Dieser Bericht ist nicht dazu bestimmt, Grundlage von Entscheidungen Dritter zu sein, so dass die Cor-
des + Partner GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft Dritten gegeniiber in Abweichung zu unseren
"Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschafispriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften” in
der vom Institut der Wirtschaftspriifer herausgegebenen Fassung vom 1. Januar 2017, welche dem Auf-
traggeber und Dritten gegeniiber gelten, keine Verantwortung, Haftung oder anderweitige Pflichten
iibernimmt.

Cordes + Partner GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

e Wramn ——(
(Thomas Krause) Jan Bernhardt)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

DR. PETERS GROUP

SUDWEST-HAUS
DORTMUND

Emissionsjahr 1985 Kaufpreis 3,6 Mio. €
Objektart BUro- und Geschaftsgebaude Vermietbare Flache 2171 m?
Standort Dortmund Anzahl Zimmer -
Bundesland Nordrhein-Westfalen Laufende Mietvertrage 10
Baujahr 1978 Vermietungsstand 100,0 %

Eingeworbenes Kapital 2,7 Mio. €
Fremdkapital 1,5Mio. €
Investitionsvolumen 4,2 Mio. €
LaufendePerformance  sol
Darlehensstand PZ.a. 826979 €
Liquiditatsreserve PZ.a. 463.063€
Auszahlungen 2022 PZ.a. 6,00 %
Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 163,75 %




DR. PETERS GROUP DR. PETERS GROUP

HOTEL GOLDEN TULIP CARAT CLUB- &
BIELEFELD SPORTHOTEL GROMITZ

Emissionsjahr 1985 Kaufpreis 59 Mio. € Emissionsjahr 1986 Kaufpreis 59 Mio. €
Objektart Hotel Vermietbare Flache 15.376 m? Objektart Hotel Vermietbare Flache 8.612m?
Standort Bielefeld Anzahl Zimmer 123 Standort Grémitz Anzahl Zimmer 157
Bundesland Nordrhein-Westfalen Laufende Mietvertrage 1 Bundesland Schleswig-Holstein Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 1086 Vermietungsstand 100,0 % Baujahr 1971 Vermietungsstand 100,0 %
(nvestionundFinanzlerung T nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapital 49 Mio. € Eingeworbenes Kapital 6,1 Mio. €
Fremdkapital 39 Mio. € Fremdkapital 31Mio. €
Investitionsvolumen 8,8 Mio. € Investitionsvolumen 9,2 Mio. €
\Laufendeperformance so ST \LaufendePerformance sow ST
Darlehensstand PZ.a. 655.893 € Darlehensstand PZ.a. 5.618.193 €
Liquiditatsreserve PZ.a. 161.780 € Liquiditatsreserve PZ.a. 1.810.407 €
Auszahlungen 2022 PZ.a. 2,50 % Auszahlungen 2022 PZ.a. 12,00 %

Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 224,00 % Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 187,50 %




DR. PETERS GROUP DR. PETERS GROUP

HOTEL SELECT EINKAUFSZENTRUM
RUSSELSHEIM BAD FRANKENHAUSEN

Emissionsjahr 1989 Kaufpreis n.a. Emissionsjahr 1993 Kaufpreis 11,4 Mio. €
Objektart Hotel Vermietbare Flache 8.421m? Objektart Einzelhandel Vermietbare Flache 8.174 m?
Standort Russelsheim Anzahl Zimmer 151 Standort Bad Frankenhausen Anzahl Zimmer -
Bundesland Hessen Laufende Mietvertrage 1 Bundesland Thuringen Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 1991 Vermietungsstand 100,0 % Baujahr 1993 Vermietungsstand 100,0 %
(nvestitonundFinanzlerung T nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapital 7.5 Mio. € Eingeworbenes Kapital 6,6 Mio. €
Fremdkapital 6,8 Mio. € Fremdkapital 4,8 Mio. €
Investitionsvolumen 14,3 Mio. € Investitionsvolumen 11,4 Mio. €
\LaufendePerformance sow T \LaufendePerformance sow ST
Darlehensstand PZ.a. 1467119 € Darlehensstand PZ.a. 686.205€
Liquiditatsreserve PZ.a. 830.643 € Liquiditatsreserve PZ.a. 889.577 €
Auszahlungen 2022 PZ.a. 0,00% Auszahlungen 2022 PZ.a. 0,00%

Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 169,75 % Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 12,25 %




DR. PETERS GROUP DR. PETERS GROUP

GESCHAFTSZENTRUM ALTEN & PFLEGEHEIM
SEELOW ASCHERSLEBEN

Emissionsjahr 1993 Kaufpreis 19,3 Mio. € Emissionsjahr 1994 Kaufpreis 21,7 Mio. €
Objektart Einzelhandel Vermietbare Flache 16900 m? Objektart Pflegeimmobilie Vermietbare Flache 10.600 m?
Standort Seelow Anzahl Zimmer - Standort Aschersleben Anzahl Zimmer 207
Bundesland Brandenburg Laufende Mietvertrage 12 Bundesland Sachsen-Anhalt Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 1993 Vermietungsstand 99,8 % Baujahr 1995 Vermietungsstand 100,0 %
(nvestionundFinanzlerung T nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapital 13,9 Mio. € Eingeworbenes Kapital 16,3 Mio. €
Fremdkapital 11,7 Mio. € Fremdkapital 12,3 Mio. €
Investitionsvolumen 25,6 Mio.€ Investitionsvolumen 28,6 Mio. €
\Laufendeperformance so ST \LaufendePerformance sow ST
Darlehensstand PZ.a. 2959158 € Darlehensstand PZ.a. 1.869987 €
Liquiditatsreserve PZ.a. 1.862.538 € Liquiditatsreserve PZ.a. 863.702€
Auszahlungen 2022 PZ.a. 0,00% Auszahlungen 2022 PZ.a. 6,50 %

Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 113,00 % Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 156,25 %




DR. PETERS GROUP DR. PETERS GROUP

ALTEN & PFLEGEHEIM ALTEN- & PFLEGEHEIM
TANGERHUTTE COSWIG

Emissionsjahr 1994 Kaufpreis 10,2 Mio. € Emissionsjahr 1994 Kaufpreis 13,1 Mio. €
Objektart Pflegeimmobilie Vermietbare Flache 3.800 m? Objektart Pflegeimmobilie Vermietbare Flache 5160 m?
Standort Tangerhutte Anzahl Zimmer 66 Standort Coswig Anzahl Zimmer 83
Bundesland Sachsen-Anhalt Laufende Mietvertrage 1 Bundesland Sachsen Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 1995 Vermietungsstand 100,0 % Baujahr 1995 Vermietungsstand 100,0 %
(nvestionundFinanzlerung T nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapital 7.5 Mio. € Eingeworbenes Kapital 10,0 Mio. €
Fremdkapital 59 Mio. € Fremdkapital 73 Mio. €
Investitionsvolumen 13,4 Mio. € Investitionsvolumen 17,3 Mio. €
\Laufendeperformance so ST \LaufendePerformance sow ST
Darlehensstand PZ.a. 848.345€ Darlehensstand PZ.a. 1.030.541€
Liquiditatsreserve PZ.a. 527614 € Liquiditatsreserve PZ.a. 573.725€
Auszahlungen 2022 PZ.a. 6,00 % Auszahlungen 2022 PZ.a. 700 %

Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 153,75 % Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 15750 %




DR. PETERS GROUP DR. PETERS GROUP

ALTEN- & PFLEGEHEIM ALTEN- & PFLEGEHEIM
BAD BIBRA ARNEBURG

P s &

Emissionsjahr 1995 Kaufpreis 15,0 Mio. € Emissionsjahr 1996 Kaufpreis 6,4 Mio. €
Objektart Pflegeimmobilie Vermietbare Flache 7000 m? Objektart Pflegeimmobilie Vermietbare Flache 2.758 m?
Standort Bad Bibra Anzahl Zimmer 89 Standort Arneburg Anzahl Zimmer 56
Bundesland Sachsen-Anhalt Laufende Mietvertrage 1 Bundesland Sachsen-Anhalt Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 1996 Vermietungsstand 100,0 % Baujahr 1995 Vermietungsstand 100,0 %
(nvestionundFinanzlerung T nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapital 11,8 Mio. € Eingeworbenes Kapital 39 Mio. €
Fremdkapital 8,4 Mio. € Fremdkapital 3,8 Mio. €
Investitionsvolumen 20,2 Mio. € Investitionsvolumen 7,7 Mio. €
\Laufendeperformance  so — \Laufendeperformance  sou —
Darlehensstand PZ.a. Darlehensstand PZ.a.
Liquiditatsreserve PZ.a. 402.899 € Liquiditatsreserve PZ.a. 601.234 €
Auszahlungen 2022 PZ.a. 8,00 % Auszahlungen 2022 PZ.a. 12,62 %

Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 149,75 % Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 143,00 %




DR. PETERS GROUP DR. PETERS GROUP

ALTEN- & PFLEGEHEIM ALTEN- & PFLEGEHEIM
JOACHIMSTHAL GROSSROHRSDORF

P
g

Emissionsjahr 1997 Kaufpreis 10,6 Mio. € Emissionsjahr 1996 Kaufpreis 20,3 Mio. €
Objektart Pflegeimmobilie Vermietbare Flache 4900 m? Objektart Pflegeimmobilie Vermietbare Flache 9.700 m?
Standort Joachimsthal Anzahl Zimmer 41 Standort Grofrohrsdorf Anzahl Zimmer 131
Bundesland Brandenburg Laufende Mietvertrage 1 Bundesland Sachsen Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 1997 Vermietungsstand 100,0 % Baujahr 1997 Vermietungsstand 100,0 %
(nvestionundFinanzlerung T nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapital 8,5Mio. € Eingeworbenes Kapital 15,4 Mio. €
Fremdkapital 6,4 Mio. € Fremdkapital 12,5Mio. €
Investitionsvolumen 14,9 Mio. € Investitionsvolumen 279 Mio. €
\Laufendeperformance so ST \Laufendeperformance  sou —
Darlehensstand PZ.a. 300.000 € Darlehensstand PZ.a.
Liquiditatsreserve PZ.a. 243958 € Liquiditatsreserve PZ.a. 549358 €
Auszahlungen 2022 PZ.a. 0,00% Auszahlungen 2022 PZ.a. 0,00%

Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 124,50 % Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 125,00 %




DR. PETERS GROUP DR. PETERS GROUP

ALTEN- & PFLEGEHEIM ALTEN- & PFLEGEHEIM
KOLLEDA SOMMERDA
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Emissionsjahr 1997 Kaufpreis 8,7 Mio. € Emissionsjahr 1997 Kaufpreis 14.9 Mio. €
Objektart Pflegeimmobilie Vermietbare Flache 3.342m? Objektart Pflegeimmobilie Vermietbare Flache 7953 m?
Standort Kolleda Anzahl Zimmer 10 Standort Sémmerda Anzahl Zimmer 140
Bundesland Thuringen Laufende Mietvertrage 1 Bundesland Thuringen Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 1995 Vermietungsstand 100,0 % Baujahr 1995 Vermietungsstand 100,0 %
(nvestionundFinanzlerung T nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapital 6,8 Mio. € Eingeworbenes Kapital 10,7 Mio. €
Fremdkapital 55Mio. € Fremdkapital 10,2 Mio. €
Investitionsvolumen 12,3 Mio. € Investitionsvolumen 209 Mio. €
\Laufendeperformance  so — \LaufendePerformance sow ST
Darlehensstand PZ.a. Darlehensstand PZ.a. 1.300.000 €
Liquiditatsreserve PZ.a. 460914 € Liquiditatsreserve PZ.a. 322.314 €
Auszahlungen 2022 PZ.a. 0,00% Auszahlungen 2022 PZ.a. 0,00%

Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 116,50 % Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 124,50 %




DR. PETERS GROUP DR. PETERS GROUP

ALTEN- & PFLEGEHEIM ALTEN- & PFLEGEHEIM
LEINEFELDE CHEMNITZ

Emissionsjahr 1998 Kaufpreis 13,9 Mio. € Emissionsjahr 1999 Kaufpreis 25,0 Mio. €
Objektart Pflegeimmobilie Vermietbare Flache 8.214 m? Objektart Pflegeimmobilie Vermietbare Flache 10947 m?
Standort Leinefelde Anzahl Zimmer 140 Standort Chemnitz Anzahl Zimmer 159
Bundesland Thuringen Laufende Mietvertrage 1 Bundesland Sachsen Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 1985 Vermietungsstand 100,0 % Baujahr 1995 Vermietungsstand 100,0 %
(nvestionundFinanzlerung T nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapital 9,5 Mio. € Eingeworbenes Kapital 15,7 Mio. €
Fremdkapital 9,5 Mio. € Fremdkapital 179 Mio. €
Investitionsvolumen 19,0 Mio. € Investitionsvolumen 33,6 Mio. €
\Laufendeperformance so ST \Laufendeperformance  sou
Darlehensstand 4.240.144 € 541.361€ Darlehensstand PZ.a. 2.646.384 €
Liquiditatsreserve 102.246 € 635469 € Liquiditatsreserve PZ.a. 659.880 €
Auszahlungen 2022 9,00 % 6,00 % Auszahlungen 2022 PZ.a. 550%

Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 141,75 % 128,75 % Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 PZ.a. 131,00 %
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DR. PETERS GROUP

BUROGEBAUDE
FREIBURG

Emissionsjahr 2007 Kaufpreis 7.4 Mio. €
Objektart BUro-und Geschaftsgebaude Vermietbare Flache 5942 m?
Standort Freiburg Anzahl Zimmer -
Bundesland Baden-Wurttemberg Laufende Mietvertrage 7
Baujahr 1992 Vermietungsstand 100,0 %
(nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapital 4,4 Mio. €
Fremdkapital 4,5Mio. €
Investitionsvolumen 8,9 Mio. €
\Laufendeperformance so ST
Darlehensstand 3.835475€ 3.006.165€
Liquiditatsreserve 81.340 € 166.712 €
Auszahlungen 2022 750 % 500 %
Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 97,52 % 81,77 %

DR. PETERS GROUP

HOTEL HAMPTON BY HILTON
AACHEN

Emissionsjahr 2017 Kaufpreis 20,2 Mio. €
Objektart Hotel Vermietbare Flache 8.542 m?
Standort Aachen Anzahl Zimmer 164
Bundesland Nordrhein-Westfalen Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 2017 Vermietungsstand 100,0 %
nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapital 10,5 Mio. €
Fremdkapital' 11,0 Mio. €
Investitionsvolumen' 21,5 Mio. €
\Laufendeperformance  sou
Darlehensstand' n.a. 10.176.027 €
Liquiditatsreserve' n.a. 931.295 €
Auszahlungen 2022 500 % 500 %
Auszahlungen kumuliert bis Ende 20222 24,00 % 16,50 %

! Fur die Werte Investitionsvolumen, Fremdkapital, Darlehensstand und Liquiditatsreserve wurde die Objektgesellschaft, an
der der Alternative Investmentfonds 94,8 % halt, vollstandig zu 100 % berUlcksichtigt.

2 Der Fonds hatim Jahr 2018 prognosegeman 4,50 % p.a.ausgezahlt. Durch jeweils zeitanteilge Anspriche der Gesellschafter
wurden fr die Werte SOLL /IST flr 2018 durchschnittliche Werte von 4,00 % bezogen auf das Kommanditkapital berechnet.
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DR. PETERS GROUP

HOTEL COURTYARD BY MARRIOT T
OBERPFAFFENHOFEN

" W
COURTYARD
A\arrioftt

Emissionsjahr 2018 Kaufpreis 24,2 Mio. €
Objektart Hotel Vermietbare Flache 8.293 m?
Standort Oberpfaffenhofen Anzahl Zimmer 174
Bundesland Bayern Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 2018 Vermietungsstand 100,0 %
(nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapital 12,6 Mio. €
Fremdkapital 14,5 Mio. €
Investitionsvolumen 271 Mio.€
Laufendeperformance — s
Darlehensstand 13.716.667 €
Liquiditatsreserve n.a. 852143 €
Auszahlungen 2022 550 % 550%
Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022! 21,00 % 12,75 %

! Der Fonds hatim Jahr 2019 prognosegeman 5,50 % p.a. ausgezahlt. Durch jeweils zeitanteilge Anspriiche der Gesellschafter
wurden flr die Werte SOLL /IST fr 2019 durchschnittliche Werte von 4,50 % bezogen auf das Kommanditkapital berechnet.

DR. PETERS GROUP

IMMOBILIENPORTFOLIO
DEUTSCHLAND |

Emissionsjahr 2021 Kaufpreis 19,1 Mio. €
Objektart Einzelhandel Vermietbare Flache 8.026 m?
Standort diverse Anzahl Zimmer -
Bundesland diverse Laufende Mietvertrage 9
Baujahr diverse Vermietungsstand 100,0 %
nvestionundFinanzlerung T
Eingeworbenes Kapitall 15,6 Mio. €
Fremdkapital' 10,9 Mio.€
Investitionsvolumen' 26,5Mio.€
Laufendeerformance — s
Darlehensstand' 10.722.686 €
Liquiditatsreserve! n.a. 4.088.191€
Auszahlungen 20222 0,85% 0,85%
Auszahlungen kumuliert bis Ende 20222 0,85% 0,85 %

Der Immobilienportfolio Deutschland | wurde als Blindpool konzipiert und befand sich im Berichtsjahr noch in der Platzie-
rungsphase. Bis Ende 2022 wurden insgesamt drei Objekte in Nordrhein-Westfalen und Niedersachsen Ubernommen, ein
viertes und abschlieRendes Objekt in Niedersachsen konnte im Jahr 2023 angebunden und Ubernommen werden.

' Vergleiche FuRnote 6 auf Seite 19.
2Vergleiche FuRnote 7 auf Seite 19.
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DR. PETERS GROUP

IMMOBILIENWERTE |
FULDA
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Emissionsjahr 2022 Kaufpreis 21,4 Mio. €
Objektart BUro-und Geschaftsgebaude Vermietbare Flache' 5.075m?
Standort Fulda Anzahl Zimmer -
Bundesland Hessen Laufende Mietvertrage' 8
Baujahr 1930 Vermietungsstand' 100,0 %
(nvesttonundFinanziewng ST
Eingeworbenes Kapital 0,0 Mio. €
Fremdkapital 0,0 Mio. €
Investitionsvolumen 0,0 Mio. €
LaufendePerformance  soi
Darlehensstand n.a. 0€
Liquiditatsreserve n.a. 22110 €
Auszahlungen 2022 0,00 % 0,00 %
Auszahlungen kumuliert bis Ende 2022 0,00 % 0,00 %

Der Immobilienwerte | Fulda befand sich im Berichtsjahr und im Jahr 2023 noch in der Platzierungsphase. Bis Ende 2022
wurde das Objekt per Kaufvertrag angebunden und konnte im Jahr 2023 Ubernommen werden.

! Da das Objekt erstim Jahr 2023 iUbernommen wurde, sind die spezifischen Mietangaben in den kumulierten Zahlen dieser
Leistungsbilanz noch nicht hinzugerechnet und bilden dementsprechend Vorschauwerte ab.

DR. PETERS GROUP

GHOTEL HOTEL & LIVING
BOCHUM

Ankaufsjahr 2019 Kaufpreis 176 Mio. €
Objektart Hotel Vermietbare Flache 6.500 m?
Standort Bochum Anzahl Zimmer 162
Bundesland Nordrhein-Westfalen Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 2019 Vermietungsstand 100,0 %

Das Hotel der Marke ,GHOTEL hotel & living” wurde neu errichtet und im August 2019 fertiggestelit.
Das 3-Sterne-Economy-Hotel befindet sich in der Ruhrgebietsstadt Bochum in unmittelbarer Nahe
zur Eventlocation Jahrhunderthalle, der Route Industriekultur sowie etwa funf Autominuten vom
Stadtzentrum entfernt. Direkt am Hotel verkehren zwei Trambahnlinien, die Anbindungen an das Bo-
chumer Stadtzentrum sowie den Hauptbahnhof bieten. Die direkte Umgebung ist Uberwiegend ge-
pragt von wohnwirtschaftlich, industriell und gewerblich genutzten Gebauden. Entsprechend gering
ist die Hoteldichte im Bereich des Hotelstandortes. DarUber hinaus befindet sich in der direkten
Nachbarschaft ein Verwaltungs- und Seminargebaude des Deutschen Anwaltsinstituts e.V, durch
dessen Seminarbetrieb Hotelgaste generiert werden kénnen.

Der Mieter GHOTEL GmbH ist ein Unternehmen der ,THE CHOCOLATE ON THE PILLOW GROUP". Die
Gruppe betreibt insgesamt 23 Hotels im Budget-, Midscale- und Upscale Segment, davon sieben un-
ter der Marke ,GHOTEL hotel & living”, zwei ,nestor Hotels” sowie 14 weitere Hotels in einem Franchi-
semodell mit internationalen Marken (z. B. ,Holiday Inn") oder mit einem starken Partner wie Accor-
Hotels!

! Quelle: https://cotp.group/
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DR. PETERS GROUP

HOTEL TULIP INN
LUDWIGSHAFEN

Ankaufsjahr 2019 Kaufpreis 17,8 Mio. €
Objektart Hotel Vermietbare Flache 11188 m?
Standort Ludwigshafen Anzahl Zimmer 131
Bundesland Rheinland-Pfalz Laufende Mietvertrage 3
Baujahr 1962 Vermietungsstand 100,0 %

Das 4-Sterne-Hotel befindet sich im Stadtzentrum von Ludwigshafen, fuzlaufig zur Uferpromenade,
der FuRgangerzone und dem Einkaufszentrum Rhein Galerie. Das BASF Werk sowie bedeutsame
Veranstaltungsorte in Ludwigshafen, wie der Pfalzbau oder die Friedrich-Ebert-Halle, liegen nur ca. 1
km vom Hotel entfernt. Die weitere Umgebung des Hotels ist aufgrund der Innenstadtlage durch ei-
nen Mix aus Gewerbe, Buros und Wohnen gepragt. Langfristig ist von der Stadt Ludwigshafen zu-
satzlich eine Aufwertung der naheren Standortumgebung durch die Quartiersentwicklung City
West geplant.

Mieter des Hotels Ludwigshafen ist die Invest Hotels Kiel GmbH mit Sitz in Kiel. Sie ist eine 100%ige
Tochter der LH Germany Holding GmbH, die wiederum eine 100%ige Tochtergesellschaft der Louvre
Hotels Group SAS (gleichzeitig Patronatsgeberin), Frankreich, ist. Die Louvre Group gehort zur chine-
sischen Gruppe Jin Jiang International und ist welt- und europaweit die zweitgronite Hotelgruppe
(nach Anzahl Betten).! Sie verfugt Uber ein Netzwerk von rund 1.700 Hotels der 1 bis 5-Sterne Katego-
rie in 60 Landern? Die Invest Hotels Kiel GmbH selbst wurde 2005 gegrindet und betreibt derzeit
neun Hotels in Kiel, Kronshagen, Rendsburg und Ludwigshafen.

'https://www.gevestor.de/finanzwissen/oekonomie/rankings/5-groesste-hotelketten-welt-739270.html
2https://www.louvrehotels.com/en-us/our-group/

DR. PETERS GROUP

HOTEL PLAZA INN
KARLSRUHE

Ankaufsjahr 2019 Kaufpreis 14,4 Mio. €
Objektart Hotel Vermietbare Flache 5540 m?
Standort Karlsruhe Anzahl Zimmer 134
Bundesland Baden-Wurttemberg Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 2009 Vermietungsstand 100,0 %

Das verkehrsgunstig gelegene 3-Sterne Hotel wird unter der Marke ,PLAZA INN" gefuhrt und befin-
det sich im industriell bedeutsamen Stadtteil Karlsruhe-Knielingen in direkter Nahe des Technologie-
zentrums Siemens und des dazugehdrigen Industrieparks. Der Industriepark in Karlsruhe ist seit
1960 ein fest etablierter Teil der Wirtschaftsregion. Er besteht aus 13 Gebauden, die fur Buro-, For-
schungs-, Fertigungs- und Lagerzwecke genutzt werden. Mittlerweile haben sich etwa 40 Mieter aus
verschiedenen Technologiebranchen auf dem Gelande angesiedelt' und die Siemens AG betreibt hier
einen ihrer grofRten Standorte? Das 143.000 Quadratmeter grofe Areal ist mit einer eigenen Tram-
und Busstation direkt an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Das Karlsruher Zentrum istin 15
Minuten zu erreichen.

Der Pachter des Hotels in Karlsruhe ist die Plaza Group Betriebsgesellschaft Karlsruhe mbH. Sie ist
ein Unternehmen der PLAZA Hotelgroup, das im Jahr 2002 gegrundet wurde. Das Unternehmen
zeigt sich als qualifizierter Hotelbetreiber mit derzeit 50 Hotels mit Uber 7.500 Betten in Deutsch-
land, Osterreich und den Niederlanden3

Thttps://www.beos.net/objekte/karlspark-technologiezentrum
2https://www.siemens.com/de/de/unternehmen/standorte/fertigungs-und-entwicklungsstandort-karlsruhe.html
3https://plazahotelgroup.com/

45



46

DR. PETERS GROUP

HOTEL HOLIDAY INN EXPRESS
DUSSELDORF

Inbetriebnahme 2022 Wertindikation 55,4 Mio. €
Objektart Hotel Vermietbare Flache 17975 m?
Standort Dusseldorf Anzahl Zimmer 324
Bundesland Nordrhein-Westfalen Laufende Mietvertrage 1
Baujahr 2022 Vermietungsstand 100,0 %

Die Projektentwicklung- und Bauphase des gehobenen 3-Sterne Hotels am Dusseldorfer Flughafen
belief sich auf etwa drei Jahre. Im Dezember 2022 fand die Eroffnung statt. Das Hotel ist lediglich ei-
nen Kilometer vom Dusseldorfer Flughafen und dem angeschlossenen ICE-Bahnhof entfernt. Von
hierist das Stadtzentrum, welches ungefahrin sechs Kilometer Entfernung liegt, in nur zehn Minuten
erreichbar. Die Messe Dusseldorf ist nur sechs Kilometer entfernt. In unmittelbarer Nachbarschaft
des Hotels haben sich zudem attraktive und vor allem grofe Firmen wie Thyssenkrupp Elevator und
die C&A Hauptverwaltung angesiedelt.

Betreiber des Hotels Holiday Inn Express Dusseldorf Airport ist die in Berlin ansassige tristar GmbH,
die seit nunmehr 20 Jahren am Hotelmarkt tatig ist und mittlerweile mit Uber 1.000 Mitarbeitern 43
Hotels betreibt - als Franchisenehmer international renommierter Marken wie Holiday Inn und Holi-
day Inn Express, Hampton by Hilton, Hilton Garden Inn sowie Indigo und moxy. Im Segment der Marken-
hotels wurde tristar bereits mehrfach pramiert. Der Pachtvertrag des neuen Hotels lauft mindestens
25 Jahre.
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